EGEYAPI AVRUPA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

iZAHNAME
Bu lizahname, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca {(“Kurul) 26112 no tarihinde
onaylanmgtir.

Ortakhifimizin ¢ikardlnis sermayesinin 157.800.000 TL’den 200.000.000 TL’ye ¢ikarilmasa
nedeniyle artinlacak 42.200.000 TL nominal degerli 42.200.000 adet B Grubu pay ve
mevcut ortak Hasan Inan¢ Kabadayr’ya ait 19.000.000 TL nominal degerli 19.000.000 adet
B Grubu pay olmak iizere toplam 61.200.000 TL nominal degerti 61.200.000 adet B Grubu
hamilline yazili payin halka arzna iligkin Izahname’dir.

Izahname’nin onaylanmasi, Izahname’de yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica balka arz edilecek paylarin fiyatimn belirlenmesinde Karul’un herhangi bir takdir
ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatinm kararlan izahname’nin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucn verilmelidir.

Bu izahname, ortakh@imizin (www.egeyapigyvo.com) ve halka arzda sahsa aracihk edecek
olan Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.nin (www.halkyatirim.com.tr) adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmistir. Ayrica
basvuru yerlerinde incelemeye acik tutnlmaktadir,

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, Izahname’de ve
[zahname’nin eklerinde yer alan yanhs, yamlter ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihraget sorumludur. Zararin ihragaidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikca belli olmas: halinde; halka arz eden, ihraca aractlik eden lider
yetkili kurulus, varsa garantér ve ihra¢cinim yometim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlgiide sorumludar. Ancak,
Izahname’nin dider kisimlan ile birlikte okundugu takdirde zetin vanitici, hatah veva
tutarsiz olmas) durumu haric olmak iizere. sadece ézete bagh olarak ilgililere herhangi bir
hukuki sorumluluk viiklenemez. BaZimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme
kuruluslan gibi Izahname’yi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlan
hazirfayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer alan yanls, yamltica ve eksik
bilgilerden SPKn hiikiimleri cer¢evesinde sorumludur.

EDeyopr Avrupn Gayrimenkyl /
Yatire Ortakligr AS
i Cmaz Sk No'3 HY G

Do e Sspbra g e20ecT™?



NalanS
26

NalanS
12


GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu lzahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik aciklamalar
icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahname’nin
yayim tarihindeki ongérilleri ve beklentileri gistermektedir. Birgok faktér, ihracgimin
gelecege ydnelik aciklamalarimn ngériillenden ¢ok daha farkh sonuclanmasina yol
acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMALAR TANIMLAR
A.S, B Anonim Sirketi ]
ABD Dolan / USD Amerika Birlesik Devletleri’nin resmi para birimi

Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda

28.08.2012 tarihli ve 28395 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan

Konsorsivum Lideri

Yapilacak Genel | Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara
Kurullara  iligkin |iliskin Y&netmelik
Yonetmelik
Ana Hissedar | Hasan Inan¢ Kabadayi
Anonim Sirketlerin
gene: Kuru:{larmda 29.08.2012 tarihli ve 28396 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan
ygwianaca Anonim Sirketletin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik
Elektronik Genel . . .
. . Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig
Kurul Sistemi
Hakkinda Teblig
Aract Kurum / Halk | Halk Yatirnm Menkul Degerfer A.S.
Yatirim /

Avro ve Euro

Avrupa Birligi’nin, Avrupa Ekonomik ve Parasal Birligi’ne iligkin
mevzuati kapsaminda, “Euro”yu resmi para birimi olarak kabul eden
Avrupa Birlii ilyesi devletlerin resmi para birimi

AVM Algveris Merkezi

BIST/BiAS/Borsa/ Borsa Istanbul A.S.

'Borsa Istanbul

BSMV _ Banka Sigorta Muameleleri Vergisi

Covid-19 Koronaviriis hastalif) 2019

CED Cevresel Etki Degerlendirmesi

CED Raporu Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu

(_;ED Yoénetmeligi 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan

Cevresel Etki Deferlendirmesi Y 8netmeligi

Cevre Izin ve Lisans
Yonetmeligi

10.09.2014 tarihli ve 29115 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan
Cevre izin ve Lisans Yonetmeligi

Cevre Kanunu

11.08.1983 tarihli ve 18132 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan 2872 |
saytli Cevre Kanunu

Dar Miikellef

Turkiye’de yerlesik olmayan kisi ve kurumlarin o Tiirkiye’de elde
ettikleri kazanc ve iratlar nedeniyle vergi ytikiimliisit olmasi durumu

Esas Sdzlesme

Sirket’in esas stzlesmesi

Egeyam Avrupa  Egeyam Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakhfi A.S.

GYO/Sirket/Thracc B

Ege Yam |Ege Yap1 A.S. _
Fiyat Tespit Raporu | Halk Yatinum tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunu ifade eder. |
| Genel Kurul Egeyap1 Avrupa GYO genel kurulunu ifade eder.

| GSYH TUIK tarafindan ilan edilen Gayri Safi Yurti¢i Hasila

GVK 06.01.1961 tarihli ve 10700 say1h Resmi Gazete’de yayimlanan Lg
|- sayih Gelir Vergisi Kanunu
GYO Gayrimenkul Yatirim Ortaklig

Dogrulamiﬁgsdy/:s 1;)12‘3f1 5?—%%t%f—4dac— aab-31aac20ec7b2
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KISALTMALAR TANIMLAR

GYO Tebligi 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan III-
48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar

L | Tebligi

|GYO Tebligi’nde | 23.01.2014 tarihli 28891 sayih Resmi Gazete’de yayumlanan III-

Degisiklik 48.1.a sayih Gayrimenkul Yatirtm Ortakliklarma liskin Esaslar

Yapilmasina Dair |Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig

Teblig

GYODER Gayrimenkul Yatinmcilan Dernegi

Halka Arz Eden Pay
| Sahibi )
|Halka Arz Edilen
Paylar

Hasan Inang Kabadayi

' Sirket’in gikanlmis sermayesinin 157.800.000 TL’den 200.000.000

TL’ye ¢ikarilmas1 nedeniyle artirlacak toplam 42.200.000 TL
nominal degerli 42.200.000 adet B Grubu pay ile Halka Arz Eden Pay
Sahibi’ne ait olan ve ortak satigt yoluyla halka arz edilen toplam
19.000.000 TL nominal degerli 19.000.000 adet B Grubu paydan
olugan, toplamda 61.200.000 TL nominal degerli 61.200.000 adet B
Grubu pay

imar Kanunu 09.05.1985 tarihli ve 18749 sayil: Resmi Gazete’de yayimlanan 3194
sayili Imar Kanunu
is Kanunu 10.06.2003 tarihli ve 25134 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan

4857 sayil1 Is Kanunu

is Saghs ve
Giivenligine 1iliskin
Isyeri Tehlike
Smiflan Teblis

26.12.2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Is
Saghg ve Gitvenligine iligkin Igyeri Tehlike Sintflar Tebligi

Is Saghg ve
Giivenlidi Kanunn

30.06.2012 tarihli ve 28339 sayih Resmi Gazete’de yayinlanan
6331 sayih Is Saghif ve Giivenligi Kanunu

izahname ve Ibrag
Belgesi Tebliji

KAP

Kar Payi Tebligi

| Kamuyu Aydinlatma Platformu

22.06.2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
5.1 sayih izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi

23.01.2014 tarihli ve 28891 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan II-
19.1 sayil: Kar Pay: Tebligi

KDV 02.11.1984 tarihli ve 18563 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 3065
sayih Katma DeZer Vergisi Kanunu

Kurnl/SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Kurumsal Yénetim |03.01.2014 tarihli ve 28871 sayith Resmi Gazete’de yayimlanan I1-

Tebligi 17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi

KVK 21.06.2006 tarihli ve 26205 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan 5520
say1lt Kurumlar Vergisi Kanunu

Ltd. Sti, Limited Sirketi

m? Metrekare - |

MKK | Merkezi Kayt Kurulusu A.S.
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KISALTMALAR

TANIMLAR

Onemli  Nitelikteki

127.06.2020 tarihli ve 31168 saytli Resmi Gazete’de yayimlanan II-

Islemlere Tligkin | 23.3 sayili Onemli Nitelikteki Islemier ve Ayrilma Hakk: Tebligi
Ortak Esaslar ve

Ayrilma Hakka

| Tebligi

Ozel Durumiar |23.01.2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de yaymnlanan II-
Tebligi 15.1 sayili Ozel Durumlar Tebligi

Pay Tebligi 22,06.2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan VII-

128.1 sayili Pay Tebligi

Sermaye Piyasasinda
Finansal
Raporlamaya [liskin

13.06.2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan [I-
14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi

Esaslar Tebligi |
Sermaye Piyasasi | 28.06.2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
Ara¢larmin Satinn 5.2 sayili Sermaye Piyasas1 Araglarimin Satigi Tebligi
Tebligi B
SGK Sosyal Giivenlik Kurumu
Sosyal Sigortalar ve |16.06.2006 tarihli ve 26200 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5510
Genel Saghk | sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortasi Kanunu
Sigortasi Kanunu |
SPKn 30.12.2012 tarihli ve 28513 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan 6362
sayil1 Sermaye Piyasasi Kanunu
Sirket Portfoyii Egeyapt Avrupa GYO yatinm portfyil ve gelecekte portfiye
- ¢klenecek malvarhifi ve haklar
Takashank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
Tam Miikelef Tiirkiye’de yerlesik bulunan kisi ve kurumlarn Tiirkiye i¢inde ve
disinda elde ettikleri kazang ve iratlar nedeniyle vergi yiikiimliist
| olmasi durumu B
TBK 04.02.2011 tarihti ve 27836 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan 6098
sayih Tiirk Borglar Kanunu -
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti
TCMB / Merkez |Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
Bankasi -
TL Ttirk Lirasi
TMK 08.12.2001 tarihli ve 24607 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4721
_ | sayal Tiirk Medeni Kanunu N
TMS/TFRS Tiirkiye Muhasebe Standartlann ve Tirkiye Finansal Raporlama
| Standartlan |
TTK 14.02.2011 tarihli ve 27846 say1li Resmi Gazete’de yaymmlanan 6102
- sayili Titrk Ticaret Kanunu
TTSG Tiirkive Ticaret Sicil Gazetesi
TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu
 UFRS Uluslararasi Finansal Raportama Standartlan
YUK 10.01.1961 tarihli ve 10705 sayil: Resmi Gazete’de yayimlanan 213
- ' say1h Vergi Usul Kanunu
YAG Yatirmm Amach Gayrimenkuller
YMM Yeminli Mali Miisavir

Dogrulamiﬁgsdy/:s 1;)12‘3f1 5?—%%)%f—4dac— aab-31aac20ec7b:
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KISALTMALAR TANIMLAR

Yildiz Pazar ~ Borsa’ya ilk kotasyonda halka arz edilen kismmm piyasa degeri 1
milyar TL ve {izeri olan paylarin islem gdrecegi pazar
Yinetim Kurulu I Egeyap1 Avrupa GYO’nun y8netim kurulu

01 A.5.
AII i I K1 D3
¥ 1STANBUL
Tel 02 h 48 ICar $216 487 64 55 MENKUL DEg

Miular F D\3250581454
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L. BORSA GORUSU

Borsa Istanbul’un Kurul’a g6nderilen 05.08.2024 tarihli goriis yazisinda, diger hususlarin yani
sira,

“1. Sirket paylarimn halka arzi sonrasinda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarima Hligkin Esaslar
Tebligi'nin 12°nci maddesi uyarinca paylarin Borsa kotuna almmas: icin Kuruldan alimacak
belgenin Borsamiza iletilmesi halinde Kotasyon Yonergesi'nin 12'nci maddesi cercevesinde
Sirket paylarmin Ana Pazar'da iglem gorebilecegi,

2. Sirket hakkinda hazerlanan hukukeu raporumm izahnamenin ekinde yayimlanmast”
ifadelerine yer verilmistir,

Isbu Borsa Istanbul A.S. Goriisii, Borsa Istanbul A.S.’nin verecegi karara doniik herhangi bir
taabhiit ya da baglayicilik olugturmamak sartiyla, sadece SPK’'nin gorlis talebine cevap vermek
amaciyla simirh olmak iizere mevcut bilgi ve beigeler dikkate almarak hazirlanmastir, Isbu Borsa

Istanbul A.S. goriigiine dayamlarak alinacak kararlar sonucu dogabilecek zararlar nedeniyle
Borsa Istanbul A.$.’nin herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.

! e
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I. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR
Sirket’in paylarini halka arz etmesi igin Kurul ve Borsa Istanbul disinda herhangi bir kurumdan
gbrils veya onay alinmasina gerek yoktur.

bl Y AT b



1. IZZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu Izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bil giler cergevesinde,
gergege uygun oldugunu ve Izahname’de bu bilgilerin anlamin degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamas igin her tiirlii makul 8zenin gdsterilmis oldugunu beyan ederiz.

fhragg .
Egeyapr Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. K E IR
]

Didem Sengiil Hasan Inan¢ Kabaday
Yonetim Kurulu Bagkan Yonetim Kurulu Baskam
Vekili
18/12/2024 18/12/20
Egeyaps Avyfpa Goyyime ul
ok A
tnci GikA ke o3, ]

wunizadefffuprufor . 15
Alguniz e 0_2 84

IZAHNAMENIN TAMAMI

ANBUL
67 &4 55

Halka Arz Eden Pay Sahibi Sorumlu Oldugu Kisim

Hasan inan¢ Kahaday: IZAHNAMENIN TAMAMI

1/2
/ e —

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus o Sorumiu Oldugu Kisun
Halk Yatirnn Menkul Degerler A.S. :

Menevse Ozdemir Zafer Mustafaoilu
Dilidiizgiin senel Mildiir Yardimcisi

Miidiir . )
8/12/2024 IZAHNAMENIN TAMAMI

i
GERCER AS.

Do AR SSp Rl 20ecT™?



Izahname’nin bir pargas: olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz titm bilgiler
gercevesinde, gercefe wygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamas icin her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzalh serumluluk beyanlar izahname ckinde yer almaktadir.

ligili Bagimsiz Denetim Raporlarm Hazirlayan Kurulug
Eren Bagimsiz Denetim A.S, = LT AL
Adi Soyadi: Emir Tagar 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023
Girevi: Sorumlu Denetei, YMM ve 30.09.2024 Tarihli Finansal

Tablolara iligkin Ozel Bagimsiz
Denetim Raporlar

Dlgili Degerleme Raporlarim Hazirlayan Kurulug

Net Kurumsal Gaynmenk:lsDegerleme ve Danmismanhk Sorumlu Oldugu Kisim:
A(jl Soyadi: Erdeniz Bahkcioglu El/5’te Yer Alan Gayrimenkul
Girevi: Sorumlu Degerleme Uzmam

DegZerleme Raporlan
ilgili Degerleme Raporlarini Hazrlayan Kurulus
Invest Gayrimenkul DeZerleme ve Dansmanhk A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
Ad1 Soyadi: Muhammed Mustafa Yiikse)
Girevi: Sorumlu Degerleme Uzmam Ek/6’da Yer Alan Gayrimenkul
Adh Soyadi: Halil Sertag Glindogdu Degerleme Raporlan
Girevi: Sorumln Degerleme Uzmam
iigili Hukuk¢n Raporunu Hazirlayan Kurulus :
Ozmen Yal¢m Avukathk Ortakhd SO L AU .
Adi Soyadi; Omer Gékhan Ozmen
Giérevi: Avukat
Ek/7*de Yer Alan Hukukc¢u
Ad1 Soyadr: Giines Yalgin Raporu
‘ Gérevi: Avukat

kudar V& 1250581454
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Egeyopydvrupe Gaymenkul
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Easd s A—GIRIS VE UYARILAR
No. Bashk ] Aciklama Yiikiimliiliigii
Al Giris ve uyanlar | Bu dzet Izahname’ye giris olarak oknnmahdr.
Sermaye pivasas1 araclarma iliskin yatinm Kkararlan
Izahname’nin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.
izahname’de yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye tfasinmasi durumunda, davacr yatwrimel,
halka arzin gerceklestigi illkenin yasal diizenlemeleri
cergevesinde, Izahname’nin cevirisine iliskin maliyetlere
yvasal siirecler baslatilmadan once katlanmak zorumda
kalabilir.
Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak Gizere) ilgililerin
hukuki sorumluluuna ancak dzetin izahname’nin diger
kisimlar ile birlikte okundugu takdirde yamitici, hatah
veya tutarsiz olmasi veya yatirimeilarin yatinm kararim
vermesine yardumci olacak Snemli bilgileri saglamamasi
durumunda gidilir.
A2 Izahname’nin 1zahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir,
sonraki
kullammmma iliskin
bilgi
.
B—IHRACCI
B.1 | Ihrageimn ticaret | Thrager’min ticaret unvani “Egeyap1 Avrupa Gayrimenkul
unvani ve isletme adh | Yatrim Ortakhigt Anonim Sirketi” olup, isletme adi
bulunmamaktadr.
B.2 | Ibraccinm hukuki | Hukuki statiisii: Anonim Sirket
statiisii, tabi oldugu | Tabi Oldugu Mevzuat: Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlari
mevzuat, kuruldugn | Kuruldugu Ulke: Tiirkive Cumhuriyeti
iilke ve adresi Adresi: Altunizade Mah, Inci Cikmazi Sok No: 3 I¢ Kapi
No: 8 Uskiidar / istanbul
Telefon ve Faks Numaralare:
Telefon: 0 216 478 48 18
Faks: 0 216 467 64 55
internet Adresi: wWww.egeyapigyo.com
KEP (Kayith Elektronik Posta) Adpresi:
egeyapigayrimenkul@hs01 .kep.ir
|| B3 | Ana iiriin/hizmet | 2015 yihinda Ege Yap1 Avrupa Gayrimenkul Gellsu 1
kategorilerini de | Insaat Taahhiit Yatrim A.S. unvani ile knrulmugG
icerecek sekilde | Sirket, Kurul’un 25.12.2023 tarih ve E-12233903,340.02*
/

aab-31aac20ec7b2
ogrulama




meveut
ve

ihraggimin
faaliyetlerinin
faaliyetlerine etki
eden onemli
faktérlerin tammm ile
faaliyet gisterilen
sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi

| 47278 sayili iznini takiben, 17.01.2024 tarihinde ticaret
siciline tescil edilen 28.12.2023 tarihli gemel kurul ile
yapilan esas sdzlesme degisiklifi neticesinde Egeyapi
Avrupa Gayrimenkul Yatirrm Ortakhg A.S. unvanm
alarak gayrimenkul yatiim ortakhigina doniismiistiir,

Sirket’in ana faaliyet alanlar1 SPK’nin gayrimenkul yatirim
ortakliklarmna iligkin diizenlemelerinde yazih amag ve
konular ile istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye pivasas) araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal: haklara
yatiram yapmakiir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul  projeleri,
gayrimenkule dayah haklar, sermaye piyasasi araglan ve
SPK tarafindan belirlenecek diger varhik ve haklardan
olusan portfoyil isletmek amaciyla paylarm ihrag etmek
lizere kurnlan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen
diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye pivasasi kurumu
niteliginde kayitli sermayeli halka a¢ik anonim ortakliktir,
Gayrimenkul sektdrii ticari gayrimenkul, AVM ve
perakende sektérii, turizm ve otel sektdrii, konut sektdriinii
de iginde barindiran, illke ekonomisinin lokomotif
sektdrlerinden biri olup birgok alt sektdr fizerinde dogrudan
ve dolayli etkileri bulunmaktadir. Gayrisafi yurt i¢i hasila
igindeki payr 2021 ve 2022 willannda sirasi ile %5,1 ve
%4.9 olan ingaat sektdriinlin, 2023 yihindaki pay: ise %5,6
seviyesinde gergeklesmistir.

Sirket gayrimenkul sektdrii i¢inde afirhkh olarak konut
segmentinde faaliyet gostermektedir.

1) Camhyaks Konaklan

Istanbul 1li, Cekmekdy Iigesi, Cekmeksy Mahallesi, 108
Ada 74 parselde konumlu F blok 5, 8 ve 9 numarali, 108
ada 75 parselde konumlu C blok 5 numarali, D blok 12
numaral bagimsiz boliimlerden olugmaktadir.

D12, F8 ve F9 numaralt bagimsiz bélimler kira geliri ve
deger artis kazanci elde etmek amaciyla, diger bagimsiz
bélitmler satilmak amaciyla elde tutulmaktadir, S6z konusu
taginmazlara iligkin yap: kullanma izni almmis ve kat
miilkiyeti kurulmustur.

13.06.2024 tarihinde C5 ve DI2 numarali bagimsiz
boliimler iizerine QNB Finansbank A.S. lehine 1.
dereceden 179.490.000 TL tutarmda ve F5, F8 ve F9
numarali bafimsiz boliimler {izerine ise yine QNB
Finansbank A.S. lehine 1. dereceden 203.850. 00
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tutarnda ve bor¢lu maligi Egeyapi Avrupa GYO olan
ipotekler tesis edilmigtir.

Net Kurumsal Degerleme tarafindan hazirlanan ve
27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024 tarhli ve
Ozel 2024 — 679/Revl sayili degerleme raporunda tespit
edilen degerlerler anilan tasmmazlarin nitelikleri asagidaki
tabloda yer almaktadir,

B.B.No: NiteliZi Deferi TL
C5 Konut  24.323.257,84
D12 Diikkan  30.966.441,49
F5 Ofis  15.809.658,58
F8 Diikkan  126.500.041,00
F9 Dikkan  52.197.862,66
Toplam* 249,797.000,00

*27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024 tarihli ve Ozel 2024 -
679 sayil: degerleme raporunda takdir edilen diizeltilmis toplam deger
yazilmigtir.

2) Kordon istanbul

Istanbul Iti, Kégithane Ilgesi, Merkez Mahallesi, 7027 Ada
9 parselde konumlu A blokta yer alan 7, 12, 19, 22, 29 ve
42 numarah ofis nitelikli bagimsiz bsliimler ile B blokta
konumlu 14 numarah konut nitelikli bagimsiz boliimden
olugmaktadir,

Anilan bagimsiz bSllimlerin tamam satilmak amaciyla elde
tutulmaktadir. Yapi kullanma izni ahnmag ve kat mitlkiyeti
kurulmugtur,

Net Kurumsal Degerleme tarafindan hazirlanan 20.11.2024
tarihli ve Ozel 2024 - 684 sayilt degerleme raporunda tespit
edilen degerler ve amlan tagmmazlarm nitelikleri asaidaki
tabloda yer almaktadir,

Niteli

B.B.No: @i Degeri TL

A7 Ofis 11.769.288,27
Al2 Ofis 11.379.882,29
Al9 Ofis 11.593.949.94
A22 Ofis 11.968.291,38
A29 Ofis 11.631.525,88
A42 Ofis 11.463.763,49
Bl4#* Konut 17.387.732,25
Toplam* 87.224.000,00

* 20.11.2024 taribli ve Ozel 2024 - 684 sayili degerleme
raporunda takdir edilen diizeltilmis toplam deger yazilmigtir.
** [zahname tarihi itibaniyla satilmugtir,

3) Modernyvaka Projesi
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Istanbul 1li, Aveilar Ilgesi, Firiizkéy Mahallesi, 660 Ada 2
parselde kat karsihg1 yontemiyle proje gelistirmek iizere
Ege Yap: ile arsa sahipleri arasinda 16.04.2021 tarihli
Taginmaz Satg Vaadi ve Arsa Payr Karsiigh Insaat
Sozlesmesi imzalanmigs olup Ege Yapr soz konusu
sozlesmeden kaynaklanan hak ve yiikiimliiliiklerini
14.09.2022 tarihinde Sirket’e devretmis ve sbzlesme
20.09.2023 tarihinde tapuya serh edilmistir. Sirket, stz
konusu Taginmaz Satig Vaadi ve Arsa Payt Karsih@ Ingaat
Sozlesmesi uyarinca kat karsilifi yéntemiyle Istanbui 1li,
Avcilar I1gesi, Firiizkdy Mahallesi, 660 Ada 2 parselde insa
edilmekte olan Modermyaka Projesi’ni geligtirmektedir.

Halihazirda projenin ingaatn Ege Yap: tarafindan
yapilmaktadir.

Projede toplam 579 adet bagimsiz bliim insa edilmektedir,
Bunlarin 188 adedinin arsa sahiplerine kalmasi ve 391
adedinin ise Sirket’e devredilmesi konusunda arsa sahipleri
ile paylasim protokolii yapilmistir,

Projede yer alan bagimsiz bblimler satlmak amaciyla
insa edilmektedir. 31.10.2024 tarihi itibanyla anilan
projenin ingaat seviyesi %60,48°dir. Projede satig1 yapilan
bagimsiz bolimler heniliz proje tamamlanip teslim
edilmediginden stoklarda izlenmeye devam etmekte, satis
tutarlarn ile ertelenmis gelirlerde yiikiimliiliik olarak takip
edilmektedir.  Sirket’e¢  devredilmesi  kararlagtirilan
gayrimenkullerden 299 adedi 31.10.2024 tarihi itibariyla
satilmigtir.

Net Kurumsal Degerleme tarafindan hazirlanan ve
27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024 tarihli ve
Ozel 2024 — 682/Rev1 sayil degerleme raporunda, projenin
degerleme tarihinden sonra liretecegi nakit akigina gbre
Sirket’in kat karsihigi ingaat sozlesmesinden kaynaklanan
haklarinin KDV hari¢ degeri 414.709.000.- TL olarak tespit
edilmigtir,

Sirket ile arsa sahibi arasinda akdedilen 16.09.2022 tarihli
Arsa Pay1 Kargihgi Hasilat Paylasimh Ingaat Sozlesmesi
uyarmnca gelir paylasim yontemiyle Izmir 11i, Urla Ilgesi,
Yelat: Mahallesi, 3198 ada 5 parsel ve 3198 ada 8 parselde
insa edilmekte olan Urla Kekliktepe Projesi'ni
gelistirmektedir.

‘ 4) Urla Kekliktepe Projesi

Projenin ingaati devam etmekte olup projede yer ala
bagimsiz biliimlerin satigina baglanmgtir, 73 adet villsda
olugan projenin insaat: halihazirda Ege Yap targd
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yapilmaktadir. 31.10.2024 tarihi itibanyla anilan projenin
ingaat seviyesi %47,45°dir. 31.10.2024 tarihi itibariyla 18
adet bagimsiz béliimiin satis1 gerceklestirilmis olup satis
yapilan bagimsiz boliimler heniiz teslim edilmediginden
stoklarda izlenmeye devam etmekte, sahg tutarlan ile
ertelenmisg gelirlerde ylikiimliiliik olarak takip edilmektedir.
Bu parseller iizerinde insa edilecek yapilarmn satislanndan
elde edilecek gelirlerin %53 Sirket’e ve %47'si arsa
sahiplerine ait olacak sekilde paylagilacaktir,

Projede yer alan bagimsiz bliimler satilmak amaciyla insa
edilmektedir. 86z konusu projede kat irtifaklan
kurulmustur. Ayrica, Kekliktepe Projesi’ni gelistirmek
fizere yiklenici olarak Sirket ile arsa sahibi arasinda
imzalanan 16.09.2022 tarihli Arsa Payr Karsihigi Hasilat
Paylagimh Ingaat S6zlesmesi'nden dogan Sirket haklarinin
teminat altina alinmast amaciyla Dikili Pissa Ingaat
Gayrimenkul ve Gelistirme A.S.'nin miilkiyetinde bulunan
Izmir 1}, Dikili Ilgesi, Bademli Mahallesi, 230 ada 1 parsel
olarak Kkayith 102.912,03 m2 biiyiikliglindeki "Arsa”
vasifli tagmmaz {izerinde Sirket lehine 828.500.000 TL
tutarinda birinci dereceden ipotek tesis edilmistir.

Net Kurumsal Degerleme tarafindan hazirlanan ve
27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024 tarihli ve
Ozel 2024 - 683/Revl sayils degerleme raporunda projenin
degerleme tarihinden sonra iiretecegi nakit akisina gore
Sirket’in hasilat paylasimi sdzlesmesinden kaynaklanan
haklarinin KDV hari¢ degeri 1.444.967.000,00.- TL olarak
tespit edilmistir.

5) Cer Projesi

I Son durumda Sirket (%52), Ege Yap1 (%1) ve Yedikule
' Gayrimenkul Yatirim’in (%47) hissedar oldugu Yedikule
Adi Ortaklig, arsa sahibi olan Emlak Konut Gayrimenkul
Yatinm Ortakhigi A.S. ile yapilmug olan 02.08.2013 tarihli
“Istanbul Fatih Yedikule Arsa Satip Karsiign Gelir
Paylagimi Isi Stzlesmesi uyarmca Istanbul ili, Fatih ilgesi,
Imrahor ilyasbey mahallesi, 2384 ada 7.parselde insa
edilmekte olan Cer Projesi’ni geligtirmektedir. S6z konusu
adi ortakhk 30.03.2013 tarihinde Ege Yap1 (%53) ve
Yedikule Gayrimenkul Yatimm A.S. (%47) arasinda
kurulmug olup, 10.03.2023 tarihinde Sirket tarafindan Ege
Yap1 hisselerinin %52°si devralmmustir.

Bu parseller iizerinde insa edilecek yapilarm satislarindan
elde edilecek gelirlerin %64,997u adi ortaklia ve %35,01°i
arsa sahibine ait olacak sekilde paylagiimaktadir.

Dogruams o o R Sspbnatage20ecrh




| Projede 5 adedi restore edilen tescilli eser niteliginde olan
ve diger 5 adedi ise yeni yap1 olarak insa edilen toplam 10
adet blok bulunmaktadir. Yeni insa edilen 5 blok ve restore
edilen bloklardan 4’iinde ingaat ve satiglar tamamlanmis,
bafimsiz bdlimler alicilara teslim edilerek adi ortaklik
portfdyiinden ¢cikmigtir. Halen adi ortakhk portféyiinde
bulunan T1 blogun ingaat tamamlanma oran1 31.10.2024
tarihi itibariyla %66°dir,

T1 Blok 33 bagimsiz béliimden olusan loft iinitelerinin
ingaat siire¢leri devam ederken blogun tamamimn satisi
gergeklestirilmistir. Projede Kat Irtifaki kurulmus olup,
Iskan siireci tamamlandiginda Kat Milkiyetine
gecilecektir. Yeni alic1 i¢ mimari projeyi masraflan
kendisine ait olmak fizere genel miidiirlik binasina
cevirmek icin proje tadilati yapmaktadir, Adi ortakhigin
sorumlulugu binay1 “shell&core” seklinde teslim etmektir
ve yap1 eski eser oldugu icin dis cephede bir degisiklik
yapilamamaktadir. Shell&core esas itibartyia temel yapisal
elemanlar1 tamamlanmis, fakat i¢ mekamn tamamen
bitirilmemis olan yapilar: ifade etmektedir. Bu agama
genellikle yapinin kendi ihtiyaglara gore diizenlemesine ve
i¢ mekanlarin kisisellestirilmesine olanak tanmaktadir.

So6z konusu projenin insaat calismalar: sirasinda tarihi
kalmtilara rastlamlmis clmasy nedeniyle ingaat
¢ahsmalar1  dordurulimus olup ingaata devam
edilebilmesi i¢in koruma kurulunun tescili somrasi
revize projeler beklenmektedir.

Projenin ingaatt Ege Yapi tarafindan yapilmaktadir. Blogun
6n satis1 gergeklestirilmis olup tasinmaz henilz aliciya
teslim edilemediginden stoklarda izlenmeye devam
etmekte, satig tutarlan ile ertelenmis gelirlerde yukiimlilik
olarak takip edilmektedir.

Net Kurumsal Degierleme tarafindan hazirlanan ve
27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024 tarihli ve
Ozel 2024 — 681/Rev1 sayili degerieme raporunda projenin
degerleme tarihinden sonra iiretecegi nakit akigina gore
Sirket’in hasilat paylasim stzlesmesinden kaynaklanan
hakiarnin KDV hari¢ degeri () 9.162.000,00 TL olarak
tespit edilmistir.

6) Haskby Sozlesmesi

Son durnmda ortaklan Sirket (%50) ve Dagbasi Proje
Yatirim ve Ticaret A.S. (%50) olan adi ortakhk, arsa sahibi
ile yapilmig olan 16.11.2015 tarihli “Diizenleme Scklind Ll

| Arsa Payr Karsihgi Insaat Yapimi ve Gayrimenkul Saty
L | Vaadi Sozlegmesi” uyarinca Istanbul ili, BevogluAlc
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Piripaga Mahalesi, Haskdy Caddesi, Saban Deresi Sokak
3003 ada 39 ve 40 parseller iizerinde yer alan toplam
8.870,71 m? yiiz8lgtimlii iki adet parsel iizerinde Haskdy
Sozlesmesi’ni gelistirmeyi planlamaktadir. $6z konusu adi
ortaklik 27.10.2015 tarihinde Ege Yap1 (%50), Dagbasi
Proje Yatinm ve Ticaret A.S, (%40) ve MDA Enerji Insaat
San. ve Tic. AS. (%10) arasinda kurulmus olup,
03.01.2019 tarihinde Dagbagsi Proje Yatirim ve Ticaret A.S.
(%A40) ve MDA Enetji Ingaat San. ve Tic. A.S. birlesmistir.
08.08.2022 tarihinde Sirket tarafindan Ege Yapt’min adi
ortakliktaki hisselerinin tamami devrahnmastir. 05.01.2023
tarihli sdzlesme ile ise 16.11.2015 tarihinde arsa sahipleri
ile adi ortaklik arasmda imzalanan sdzlesme Sirket’i de
kapsayacak sekilde revize edilmistir. Adi ortakhifin ve
Sirket’in, lizerinde proje geligtirilmesi planlanan arsalarda
herhangi bir hissesi bulunmamaktadir.

Bu parseller lizerinde insa edilecek yapilar %54’ arsa
sahiplerine ve %46’s1 Adi Ortaklifa ait olacak sekilde
paylasilacaktir,

S0z konusu parseller iizerinde geligtirilmesi planlanan
projeye iligkin heniiz yapr ruhsat: alinmamus, dolayisiyla
insaata baglanmamig ve igbu Izahname tarihi itibartyla
herhangi bir satig yapiimamigtir.

Haskdy Sozlesmesi. gerekli ruhsat ve izinleri bulunmadifi
icin gavrimenkul projesi olarak Sirket portfSviine ve GYO
Teblidi’nin 24, maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde
belirtilen %51°lik simira déhil edilmemistir. Avrica. gerekli
ruhsat ve izinleri bulunmamasindan kavnakh olarak fivat
tespit raporunda tespit edilen defere de dahil edilmemistir.
Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan hazirlanan
08.11.2024 tarih ve 2024/2305 sayili degerleme raporunda |
Sirket’in sdzlesmeden kaynaklanan haklarimin  degeri
300.622.000 TL olarak takdir edilmistir.

| 7) Canakkale Ayvacik Pasak8y Arazisi
Sirket 36.118,39 m? biyiikliigindeki Canakkale ili,
Ayvacik Ilgesi, Pasakty Koyil, “Tarla” nitelikli 274 ada 17
parsel’in miilkiyetine sahiptir. Canakkale 11 Ozel
idaresi’nin yazisma gére; s6z konusu parselin de icerisinde
bulundugu Ayvacik Ilgesi, Pasakdy Kéyil, 274 ada 16 ve 17
parseller ve 276 ada 1, 4 parseller igin “Turizm Alani”
amacgli 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ve “Eko
Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alani” amagh 1/1000 slgekli
Uygulama Imar plamm hazirlanarak askiya ¢ikarilmis ve
son olarak itirazlar redded:llerek 09.08.2024 tanh ve 192
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“Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alami” olarak belirlenmis '

planda yapilanma kosullari; Ayrik nizam, Emsal=0,10;
Yencok:7,50 metre 2 kattir,

Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan hazirlanan
08.11.2024 tarth ve 2024/2308 sayil1 degerleme raporunda
bu parselin degeri 78.000.000 TL olarak takdir edilmistir.

8) Canakkale Ayvacik Ahmetce Arazisi

Sirket toplam 59.777,45 m? biylkliigiindeki Canakkale iHi,
Ayvacik icesi, Ahmetge Mahallesi, Kocaalan Mevkii 333
ada 20, 21 ve 24 parselde bulunan “Tarla” vasifh
gayrimenkullerin milkiyetine sahiptir.

Net Kurumsal tarafindan hazirlanan ve 27.11.2024
tarihinde revize edilen 20.11.2024 Ozel 2024 — 677/Revl
sayil degerleme raporunda Ayvacik Ahmeige’de yer alan
parsellerin degeri 37.966.000 TL olarak tespit edilmigtir.

9) Canakkale Ezine Yaylacik Arazisi

Sirket toplam 73.000 m? biiyiiklugiindeki Canakkale 113,
Ezine llgesi, Yaylacik Koyiinde bulunan Tarla vasifli 538
nolu parsel ile Koru vasifli 539 nolu parselin miilkiyetine
sahiptir.

Net Kurumsal tarafindan hazirlanan ve 27.11.2024
tarihinde revize edilen 20.11.2024 tarihli ve Ozel 2024 —
680/Revl sayili degerleme raporunda Ezine Yaylacik’ta
yer alan parsellerin degeri 17.428.000 TL olarak tespit
edilmistir,

Canakkale Il Ozel Idaresi’nden alman 28/11/2024 Sayili
yazida, sbz konusu alamin da iginde bulundugu parseller
i¢in hazirlanan “Turizm Alam” amagh 1/5000 8lgekli Ilave
Nazim Imar Plam ve “Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis
alant” amagh 1/1000 8lgekli flave Uygulama imar Plam
teklifinin 11 Genel Meclisi’nin 06/01/2024 tarih ve 22 sayih
karar ile onaylandigi, otuz giinliik aski siiresi igerisinde
onayll imar planlarma bir adet itiraz oldugu, 09/08/2024
tarih ve 201 sayih 11 Genel Meclis Karan ile s6z konusu
planlara yapilan itirazin reddedildigi ve planlarin
kesinlestigi ifade edilmistir,

“Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alani” olarak belirlenmis
planda yapilanma kogullari; Emsal=0,10; Yenc¢ok:7,50
metre 2 kattir,

10) Urla Yagcilar Arazisi

¥ A1aneuL
™MW 0216 367 64 55

Dogrulamiﬁgsdy/:s 1;)12‘3f1 5?—%%)%f—4dac— aab-31aac20ec b

.gov.ir uman-dogrulama




Sirket 24.241,60 m? bityikitgtindeki Izmir Ili, Urla Tigesi,
Yagcillar Mahallesi'nde yer alan Zeytinagach Tarla
Nitelikli 239 Ada 1 Parsel’in millkiyetine sahiptir,

Stz konusu arazi fizerinde tapu tescilinin iptali ve davaci
taraf adina tesciline vonelik derdest dava nedenivle
“davahidir” serhi bulunmaktadir Sirket. Urla 2. Aslive
Hukuk Mahkemesi nezdinde g¢oriillmekie olan 2022/479 E.
sayili davada davaci veva davali olarak taraf sifatim haiz
olmadif gibi ihbar olunan olarak dahi ver almamaktadir.
Sirket tarafindan ilgili tasinmazin davali taraf olan eski
maliklerden devir alinmasindan &nce ileili dava acilmis ve
davalidir serhi tapu sicili nezdinde tescil edilmistir. Bu
kapsamda. Sirket. tasinmaz ilgili davadan ve serhlerden
haberdar olarak devralmuistir. Dava sonucuna baih olarak.
davalilar alevhine ve davaci lehine hiikiim tesis edilmesi
halinde Sirket’in malik olduu tasinmazmn Sirket adina
tescilinin iptal edilerek davaci lehine tescil edilme riski
bulunmaktadir. Ote vandan. s6z konusu davada adi gecen
tasihmazin portfévde bulunmasina engel olacak herhangi
bir gelisme olmasi halinde. (s8z konusu tasinmaza iliskin
dederleme raporlarinda tespit edilen deferden daha diisiik
bir bedelle Sirket portfviinden cikarilmasi da déhil olmak
iizere) Sirket acisindan ortava cikacak tiim kaviplarin Sirket
meveut ortaklarindan Ege Yapi tarafindan karsilanacadi
herhangi bir sarta ve kavda bajh olmaksizin Ege Yapi
tarafindan bevan ve taahhiit edilmistir.

Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan hazirlanan
11.11.2024 tarih ve 2024/2306 sayiit degerleme raporunda
bu parselin degeri 309.335.000 TL olarak takdir edilmistir.

11) Sile Projesi

Son durumda Sirket (%350} ile Aslantiirkler Ingaat Turizm
Enerji Tekstil ve Gida ithalat Ticaret Ltd. Sti.’nin (%50)
hissedar oldugu Egeyapr Avrupa - Aslantiirkler Adi
Ortakhg, Istanbul ili, Sile ilgesi, Yenikéy Mahallesi, 163 |
ada, 5 ve 6 parselde kayitl: tasinmaz (izerinde bagimsiz
bSlimler inga etme igi igin 20.04.2022 tarihinde Ege Yap
ve Aslantiirkler Ingaat Turizm Enetji Tekstil ve Gida Ithalat
Ticaret Ltd. $ti. Sirketlerinin ortaklifi ile kurulmustur,
10.08.2022 tarihli “Adi Ortaklik Tadil Stzlesmesi” ile Ege
Yapt paym Sirket’e devretmistir. Isbu izahname tarihi
itibarryla yapr ruhsati alinmig olup, ingai faaliyetlere
baglanmmgtir. Degerleme raporu ve finansal rapor tarihi
itibariyla Sirket portfiylinde “proje” olarak yer almaktadir,

Egeyapi Avrupa - Aslanthrkler Adi Ortakllgl tarafindan L_
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87.154 metrekare bliyOkliiglindeki “Arsa” vasifli
gayrimenkuller satin alinmugtir.
Sirket, Adi Ortakhktaki payr dolayisiyla Istanbul Ili, Sile
Tlgesi, Yeniksy Mahallesi, Yukarikdy Mevkii 163 ada 5 ve
6 parselde bulunan “Arsa” vasifli gayrimenkullerin
%350’sinin milkiyetine sahiptir.

163 ada 5 parsel 10.000m? olup, i¢erisinde 1 otel (18 odali)
yapist ile 12 adet otele bagli bungalov yvapisi tasarlanmigtr.
163 ada 6 parsel 87.154,41m? olup, restoran olarak
tasarlanmustir.,

Heniiz hafriyat hazirliklarina yeni baglanmis olup, anlamh
bir ig ilerleme oranina ulasmamigtir. Projede gerceklesen
bir satrs bulunmamaktadir.

Net Kurumsal tarafindan hazirlanan 20.11.2024 tarihli ve
Ozel 2024 — 678 sayih degerleme raporunda soz konusu
gayrimenkullerin  Sirket  hissesine  diigen  degeri
649.790.000 TL olarak takdir edilmisgtir.

12) Urla Yagcilar Arsalan

Sirket, toplam 30.756 m? bitytikliigiindeki Izmir ili, Urla
Tigesi, Yagcilar Mahallesi’nde yer alan, arsa nitelikli 364
Ada 1 ila 10 Parsel, 365 Ada 1 Parsel, 367 Ada 1 ila 12
Parsel, 368 Ada 1 ila 11 Parsel, 369 Ada 1 Parsel olmak
iizere toplam 35 adet parselin miilkiyetine sahiptir.

S8z konusu arsalar tizerinde tapu tescilinin iptali ve davaci
taraf adina tesciline vénelik derdest dava nedenivle

“davalidu™ serhi bulunmaktadir Sirket. Urla 2. Aslive
Hukuk Mahkemesi nezdinde g6riilmekte olan 2022/479 E.
savili davada davaci veva davali olarak taraf sifatimi haiz
olmadifi gibi ihbar olunan olarak dahi ver almamaktadir,
Sirket tarafindan ilgili tasmmazlarin daval taraf olan eski
maliklerden devir alinmasindan 8nce ileili dava acilmis ve
davalidir serhi tapu sicili nezdinde tescil edilmistir. Bu
kapsamda. Sirket. tasinmazlar1 ileili davadan ve serhlerden
haberdar olarak devralmistir. Dava sonucuna baZh olarak.
davahilar alevhine ve davaci lehine hiikiim tesis edilmesi
halinde Sirket’in malik cldufu tasinmagzlann Sirket adina
tescilinin iptal edilerek davaci lehine tescil edilme riski
bulunmaktadir. Ote vandan. s6z konusu davada adi gecen
tasinmazlarin portfSyvde bulunmasina engel herhangi bir
celisme olmasi halinde. (s6z konusu tasinmazlara iliskin
deZerleme raporlarinda tespit edilen deferden daha diisiik
b1r bedelle Sirket portfoy i.inden cikarilmasi da dahil olmak

Yapi

meveut  pay sahlplermden Ege
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karsilanaca3di herhangi bir sarta ve kavda bash olmaksizim | |
Ece Yap1 tarafindan bevan ve taahhiit edilmistir.

Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan 11.11.2024 tarih
ve 2024/2307 sayil! degerleme raporunda s8z konusu
gayrimenkullerin toplam degeri 664.840.000 TL olarak
takdir edilmigtir.

13) Yalova Altinova Arsa ve Arazileri

Sirket, Yalova Ili, Altmova Ilgesi, Cavug Mahallesi’nde yer
alan 15.536,48 m? bityiiklugtindeki “Arsa’ nitelikli 113 ada
76 parsel ve toplam yiizél¢iimii 13.853,12 m? olan ‘Tarla’
nitelikli 113 ada 17, 77 ve 78 parseller olmak iizere toplam
4 adet parselin miilkiyetine sahiptir,

Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan hazirlanan
11.11.2024 tarih ve 2024/2310 sayil1 degerleme raporunda
56z konusn gayrimenkullerin toplam degeri 34.135.000 TL
olarak takdir edilmigtir.

Konut Sektorii*

TUIK verilerine gore, Tiitkiye’de 2021 yilinda 1.492 bin
adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet ve 2023 yilinda 1.226 bin
adet konut satrs1 gergeklegmistir. 2023 yilinda Tiirkiye’de
konut satiglar1 bir dnceki yila gtre %17,5 azalmigtir,

2024 Ocak-Ekim ddneminde ise Tiirkiye’de 1.112 bin
konut satis1 gerceklesmistir, 2024 Ocak-Ekim dénemi
konut satiglan bir 8nceki ythin aymi dSnemine gore %11,9
artmigtir.

Son dénemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel
gbzlenen kur artigy, enflasyonist ortam ve emtia
fiyatlarmdaki yiikselis konut fiyatlarina da yansmstir.
2018 yili bagindan itibaren incelendiginde, konut
fiyatlarinda 2022 Eyliil ayinda %189 ile yildan yila en
yiiksek artis oram gozlemlenmigtir. Ekim 2024 itibartyla ise
konut fiyat endeksi bir Snceki yilin ayn1 ayina (Ekim 2023)
oranla %26,8 artmigtir.

2021 ve 2022 yihnda Tiirkiyve’de toplam yap1 ruhsati
verilen daire adedi sirasi ile 726 bin ve 700 bin’dir. 2023
yilinda ise 859 bin adet daire icin yap: ruhsati alimmis olup
2022 yilina gdre %22,6 yukandadir. 2024 wili ilk g
¢eyreginde ise 479,5 bin daire igin yap1 ruhsat1 alinmig olup
Onceki yilin aym ddnemine gbre %8,46 azalmugtir,

Ingaat maliyetleri endeksi on iki aylik ortalamalara gﬁ

degisim oram ise; 2021 yilinda ortalama %41 artas “"’" r
‘ l emitia fiyatlar: ve d6viz kurlarindaki degisimlerin Vu 4 :
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artis hiz1 ivmelenerek 2022 yilinda ortalama %103 artis
gostermigtir. 2023 yili ortalama artis orami ise %63
olmugtur. Eyliil 2024 itibariyle yildan yilda artis %38,93
seviyesindedir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklan*

GYO, minhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayah haklar ile altyapr yatinm ve
hizmetlerinden olugan portf3yii igletmek amaciyla paylarii
ihrag etmek iizere kurulan sermaye piyasasi kurvmudur.
Ulkemizde gayrimenkul yatiim ortakliklarma iliskin
mevzuat 1995 yilinda hayata ge¢gmis ve mevcut durum
itibarryla GYO’larin  faaliyetleri GYO Teblizi ile
diizenlenmigtir. Bu dlizenlemeler dogrultusunda GYO'lar
Kurumsal Yonetim llkeleri’ne uyumlu, seffaf ySnetim
yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir.

GYO’larin yapacafr yatinmlar ile bireysel gayrimenkul
yatmmlarna kiyasla daha biiyiikk ve planli gayrimenkul
yatinmlar1 hedeflenmektedir. Bu yatinmlarin sermaye
piyasalanndan finansmam fizerine inga edilmis olan GYQ
yapist ile, yaratilan degerin tabana  yayilmas:
amaglanmaktadir. Boylece GYO’lar aracihifi ile kurumsal
ve bireysel yatinmeilann gayrimenkul sekttriine yonelik
yatrimlarim etkin bir sekilde degerlendirmeleri miimkiin
olabilmektedir,

Paylar1 Borsa’da islem goren GYQ sayis1 2014 yilinda 31
iken; igbu izahname tarihi itibariyla 48’e yiikselmigtir. 2024
ilk geyrek sonu itibartyla GYO’larin toplam piyasa degeri
yaklagik 398 milyar TL olup, ortalama fiili dolagimdaki pay
orant da %31 dir. ‘
*Kaynak: GYODER Tiirkive Gayrimenkul Sektorii
2024 1.Ceyrek Raporu

B4 | Ibraceryr ve faaliyet | Tirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler,
gosterdigi  sektéril piyasa kogullari, sektdrel dinamikler, gayrimenkul
etkileyen Smemli en | sektdriindeki yatinm egilimleri, finansmana erisim ve
son egilimler | finansman maliyeti, global ¢apta devam etmekte olan askeri
hakkinda bilgi operasyonlarin  etkisi, déviz kurundaki dalgalanmalar,
enflasyon beklentileri, ingaat yatirmmindaki girdi maliyetleri
ve girdi maliyetlerine bagh olarak ingaat stoklarindaki deger
artiglari, lilkemizde meydana gelen, Kahramanmaras merkezli
7,7 ve 7,6 siddetinde gergeklesen ve 11 ili etkileyen deprem
felaketi, enerji fiyatlarindaki beklentiler, diinyay: etkisi altina
alan Covid 19 pandemisi, farkl diger sebeplerden kaynakli
konut fiyatlarindaki degisimler, yabancilarin yatirim yapmak |
suretiyle istisnai T.C. vatandagh@ kazammlarma
diizenlemelerdeki degisimler gibi konular, SirkdCi
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Sirket’in yer aldigi sektdriin faaliyetlerini temel olarak
etkileyen egilimler arasmdadr.

B.5 | Ihragemin dahit | Sirket 12.02.2015 tarihinde Burhaniye Mah. Kanuni Sultan
oldugu grup ve grup Siileyman Sk. Mabeyin Konaklari D Blok No: 4/Kisikhi-
| igindeki yeri Altunizade/Usktdar/Istanbul adresinde 100.000 TL sermaye
ile Hasan Inang Kabadayr’'mn Yonetim Kurulu
Bagkanhgr'nda kurulmustur,
Sermayesi 157.800.000 TL olan Sirket’in ortaklik yapisi
agagidaki gibidir.
| Hisse (%) | TL
| [Ege Yam AS. ' 80 | 126.240.000
[Hasan Inang Kabadayi | 20 31.560.000
Odenmis sermave | 100 | 157.800.000
B.6 | Sermayedeki veya | Sirket 20.05.2024 tarih ve 2024/12 sayil yonetim kurulu
toplam oy hakk karanyla ve &zkaynaklanm giiglendirmek amaciyla
icindeki paylari | 150.000.000 TL olan sermayesini 34 TL primli fiyattan
dogrudan veya | (265.200.000 TL karsihiginda) 157.800.000 TL’ye

dolayl olarak %S5 ve
fazlas1 olan Kisilerin
isimleri/unvanlan ile
her birinin  pay
sahipligi hakkinda
bilgi

ihrageimin  hakim
ortaklarmn farkh oy
haklarina sahip olup
olmadiklar
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan
veya dolayh olarak

ihracemmm  y6netim
hakimiyetine sahip
olanlarm ya da
ikracery1 kontrol
edenlerin
isimleri/unvanlan ile
bu kontroliin
kaynags  hakkinda
bilgi

artiridmasina karar vermigtir. Stz konusu sermaye artirim
tamamlanmis ve Sirket’in 14.06.2024 tarihli genel kurulunda
onaylanmts olup, sermaye artirim islemleri 27.06.2024 tarihli
ve 11110 sayih TTSG’de ilan edilerek tamamlanmigtir.
Sirket’in meveut durum itibariyla ¢ikanlmis sermayesinin
tamam &denmis olup 157.800.000 TL’dir. Sirket’in
¢ikarimis sermayesi her biri 1 (bir) TL itibari degerde
157.800.000 adet paya ayrilmis ve tamami muvazaadan ari
olarak taahhiit edilip 7.740.000 TL’si ortakiarm sirketten olan
alacaklarmdan, 150.060.000 TL’si ise nakden 8denmistir.

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplan, A Grubu
nama yazih 10.520.000 adet pay karsihg 10.520.000 TL’den;
B Grubu hamiline yazili 147.280.000 adet pay karsihg
147.280.000 TL den olusmaktadir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden paylarin ortaklar arasmdaki
dagilumi agagidaki gibidir:

A Grubu 10.520.000 TL nominal degerli 10.520.000 adet pay
ile B Grubu 21.040.000 TL nominal degerli 21.040.000 adet
pay Hasan Inang Kabaday1’ya aittir,

' B Grubu 126.240.000 TL nomina! degerli 126.240.000 adet
pay Ege Yapr’ya aittir.

A Grubu paylarm ydnetim kurulu iiyelerinin segiminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu ilyelerinin tamam
A Grubu pay sahiplerinin gtsterdigi adaylar arasindan olmak
lizere, genel kurul tarafindan segilir.
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Kabadayi olup, stz konusu ytnetim hakimiyeti imtiyazh A
Grubu paylara sahip olmasindan kaynaklanmaktadir.

B.7

Secilmis finansal
bilgiler ile ihra¢cinin
finansal durumunda
ve faaliyet
sonu¢larnda
meydana gelen
Gnemli degisiklikler

Dénen Varliklar

Donen varliklar agirhkit olarak nakit ve nakit benzerleri,
finansal yatirimlar, ticari alacaklar, diger alacaklar, stoklar ve
pesin 8denmis giderler kalemlerinden olugsmakiadr,

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri
itibariyle donen varliklar sirasiyla yaklagik 1.157,1 milyon
TL, 910,4 milyon TL, 1.045,8 milyon TL ve 1.185 milyon TL
olarak gergeklesmistir.

Sirket’in dbnen varliklari, 2022 yilinda 2021 yilina oranla
%21,3 azalmig, 2023 yilinda 2022 yilina gore %14,8 artis
gostermis ve 30.09.2024°te 2023 yil sonuna gbre yaklagik
%13,3 artmgtir.

Kisa Vadeli Stoklar

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri
itibariyle dbnen varliklar icerisinde yer alan stoklar sirasiyla
yaklagik 725,1 milyon TL, 212,1 milyon TL, 286,8 milyon
TIL ve 414,7 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Sirket’in ddnen varliklar icerisinde yer alan stoklari, 2022
yilinda 2021 yilina oranla %70,7 azalmig, 2023’te 2022 y1l
sonuna oranla %35,2 artimig ve 30.09.2024’te 2023 yil sonuna
gore %44,6 artmagtir.

Duran Varhklar

Duran varliklar; agrhkh olarak ticari alacaklar, diger
alacaklar, uzun vadeli stoklar, yatinm amacli gayrimenkulier,
kullanim  hakk: varhklan ve diger duran varliklar
kalemlerinden olusmakta olup, sz konusu kalemlerin
30.09.2024 tarihi itibariyla duran varliklar i¢indeki paylari
sirastyla yaklasik %0,1, %3,7, %69,8, %19,7, %0,27 ve
9%6,3 tiir.

Yatirnm Amac¢h Gayrimenkuller
Sirket’in yatinm amagh gayrimenkuller kalemi agirhikl
olarak arsa, arazi ve diikkanlardan olusmaktadir.

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri, 31.12.2023te 2022
yil sonuna oranla %171 artmigtir. Bu artigin ana nedeni
yatirim amagl gayrimenkullere ilave edilen Canakkale Ezine
Yaylacik arsalan, Canakkale Ayvacik Ahmetge arsasi, Urla
Yagcilar arsasi ve meveut yatinnm amach gayrimenkullerdeki
gercefe  uygun degfer artiglandir. Yatinm  amag
gayrimenkuller 30.09.2024°te ise 2023 yil sonuna gGsF s
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Uzun Vadeli Stoklar

31.12.2021, 31.12,2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri
itibariyle duran varliklar igerisinde ver alan uyzun vadeli
stoklar sirasiyla yaklagik 0 TL, 441,92 milyon TL, 1.574,3
milyon TL ve 2.440,9 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Sirket’in duran varliklar igerisinde yer alan uzun vadeli
stoklarn 2023’te 2022 yil sonuna oranla %256 artmugstir.
30.09.2024°te ise 2023 y1l sonuna gore %55 artmugtir.

Uzun vadeli stoklarda 2022 yilinda gergeklesen artis
Modernyaka projesinin ve Urla Yagcilar’da 35 adet parselin
devralinmasindan ve Modernyaka ile Kekliktepe projelerinde
gerceklesen firetim maliyetlerinden kaynaklanmaktadir, 2023
yilinda gergeklesen artig ise Sile arsasimin devralinmasindan
ve yine Modernyaka ve Kekliktepe projelerinde aktiflestirilen
liretim maliyetlerinden kaynaklanmaktadir. Ayrica her yil
itibariyle olugan enflasyon diizeltmesi farklan da bilango
bakiyelerinde artiga neden olmusgtur.

Kisa Vadeli Yiikiimliikikler

Kisa vadeli yiikiimliilitkler kalemi agirlikl olarak uzun vadeli
borglanmalarin kisa vadeli kisumlari, ticari borglar, diger
borglar, ertelenmis gelirler kalemlerinden olugmakta olup, s6z
konusu kalemlerin 30.09.2024 tarihi itibariyla kisa vadeli
yiikiimlaliikler icindeki paylan sirasiyla yaklasik %528,7,
%2,7, %12,2 ve %55,1dir.

Sitket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri, 2022 yitinda 2021 yilina
oranla %78 azalmig ve 2023’te 2022 yil sonuna oranla %242
artmugtir, Kisa vadeli yilkiimliilitklerde gergeklesen artigin ana
nedeni uzun vadeli borglanmalarm kisa vadeli kisimlar1 ve
ertelenmis gelirler kalemlerindeki artistir, Kisa vadeli
yiikiimHiliikler 30.09.2024te ise 2023 y1l sonuna gore %25,1
artmagtir.

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar:
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri
itibariyle uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari
sirasiyla yaklagik 97,7 milyon TL, 48,2 milyon TL, 238,2
milyon TL ve 287,7 milyon TL olarak gergeklesmigtir,

Ertelenmis Gelirler
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri
| itibariyle kisa vadeli ertelenmis gelirler sirasiyla yaklagik
561,9 milyon TL, 52,2 milyon TL, 401,8 milyon TL ve 551,8
mllyOn TL olarak gergeklesmistir. Ertelenmng gellrler all 3
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yerlerinin  satigina iliskin olarak misterilerden alinan
avanslardan olusmaktadir,

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun vadeli yiikiimliiliikler kalemi agirhkl olarak uzun
vadeli borglanmalar, ticari borglar, diger borglar, miigteri
stzlesmelerinden dogan ylkiimliiliikler ve ertelenmis gelirler
kalemlerinden olugmakta olup, stz konusu kalemlerin
30.09.2024 tarihi itibariyla uzun vadeli yiikiimliliikler
icindeki paylan sirasiyla yaklagik %1,5, %5,1, %4,1, %3,7 ve
%85,5’tir.

Sirket’in vzun vadeli yiikiimliilikkleri, 2022 yilinda 2021
yilina oranla %331 ve 2023’te 2022 yil sonuna oranla %71
artmistir. Uzun vadeli yiikiimliliikler 30.09.2024’te ise 2023
yil sonuna gore %25,7 artmistir. Uzun vadeli ertelenmis
gelirler alinan siparis avanslarindan olugmaktadir. Alinan
siparig avanslan, satist yapilmis ancak heniiz teslim
edilmemis daire, ofis ve ig yverlerinin ve villalarin satigina
iliskin olarak miigterilerden altnan avanslardan olusmaktadir,

Ozkaynaklar

Ozkaynakiar kalemi agirhkli olarak Gdenmis sermaye,
sermaye enflasyon farklar, paylara iligkin primler, gegmis yil
kar zararlan ve net donem kar / zaran kalemlerinden
olugsmaktadir. Sirket’in, 30.09.2024 tarihinde sona eren ara
hesap déneminde 215.517.646 TL net zarar1 bukinmakta
(30.09.2023: 8.685.699 TL kar, 31.12.2023: 39.676.135 TL
zarar, 31.12.2022: 148.254.354 TL Kkar ve 31.12.2021:
30.332.214 TL kar) ve aym tarih itibarnyla dzkaynaklari
159.870.470 TL tutarndadir (31.12.2023: 86.261.287 TL,
31.12.2022: 202.891.098 TL wve 31.12.2021: negatif
74.751.524 TL).

Sirket’in 6zkaynaklan, 2022 yiinda 2021 wilma oranla
artarak pozitife ddnmiis ve 202 milyon TL’ye yiikselmis ve
2023te 2022 yil sonuna oranla %57,4 azalarak 86,2 milyon
TL olmugtur, Sirket’in 8zkaynaklan 30.09.2024 itibar ile
159.870.470 TL olmustur.

B.8 | Secilmis onemli | Yoktur.
proforma finansal
bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri |
B.10 | izahnamede yer alan | Yoktur.
finansal  tablolara
iliskin denetim
I | raporlarindaki
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Gdenmemis pay sayisi

Her bir paym nominal
degeri

olumilu girils
disindaki hususlarm
icerigi o
B.11 | Thrageimim  isletme | Sirket’in 30.09.2024 tarihi itibari ile donen varliklan ile kisa
sermayesinin meveut | vadeli yilkkiimbiliiklerine iligskin bagimsiz denetim raporunda
yitkiimlitliiklerini ver alan bilgiler agafida yer almaktadir.
karsilayamamasi TL
Toplam Ddnen Varliklar 1.185.062.740
Toplam Kisa Vadeli 1.001.812.821
Yiikiimliiliikler
Net Isletme Sermayesi 183.249.919
Yukanidaki tablolardan anlagilacag tzere 30.09.2024 itibari
ile bafimsiz denetim raporunda Sirket’in net isletme
sermayesi 183.249.919 TL dir. Sirket, en az 12 ayhik d6nem
igin cari yitkiimlillitkleri kargilamak Uzere yeterli isletme
sermayesine sahiptir.
C—SERMAYE PIYASASI ARACI
C.1 | ihrag edilecek ve/veya | Sirket’in sermayesini temsil eden A Grubu nama yazili ve B
borsada islem gdrecek | Grubu hamiline yazili olmak iizere iki adet pay grubu
sermaye piyasas: | bulunmaktadir. Thrag¢ edilecek ve Borsa Istanbul’da iglem
aAracinin menkul | gdrecek sermaye piyasast araci, Sirket’in Halka Arz Edilen
kiymet tammlama | Paylar’’dir. 86z konusu Sirket’in Halka Arz Edilen Paylart,
numarasi (ISIN) dahil | Sirket’in herhangi bir imtiyazi olmayan B Grubu paylaridir.
tiir ve gruplarma | Halka Arz Edilen Paylar, Sitket’in ¢ikanlmis sermayesinin
iliskin bilgi 157.800.000 TL’den 200.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi
nedeniyle artirtlacak 42.200.000 TL nominal degerli
42.200.000 adet B Grubu pay ve mevcut ortak Hasan Inang
Kabadayr’ya ait 19.000.000 TL nominal degerli 19.000.000
adet B Grubu pay olmak tizere toplam 61.200.000 TL nominal
degerli 61.200.000 adet B Grubu paydan olusmaktadir.
S6z konusu Halka Arz Edilen Paylar’in ISIN numarast
fzahname tarihi itibanyla belirlenmemis olup, bu paylara
iliskin ISIN numaras1 Kurul onaymm ardindan Takasbank tan
temin edilecek ve MKK nezdinde kaydilestirilecektir.
C.2 | Sermaye piyasasi | Paylar Tiirk Liras1 cinsinden satiga sunulacaktr.
aracinin ihrag
edilecedi para birimi
C3 | Ihrac  edilmis ve | Izahname tarihi itibanyla, Sirket’in 750.000.000 TL kayith
bedelleri tamamen | sermaye tavanl dahilinde ¢ikanlmis sermayesi 157.800.000
Gdenmis pay sayis1 ile | TL olup, bu sermaye her biri 1,00 TL nominal degerde toplam
varsa bedeli tam | 157.800.000 adet paydan olugmaktadrr. Bu sermayenin

150.060.000 TL’si nakden, 7.740.000 TL'si ortaklarin
Sirket’ten olan nakit alacaklarindan olmak tizere tamam
muvazaadan ari bir sekilde tamamen 8denmistir.

Bu sermaye her biri 1,00 TL itibari kiymetinde 157

Do o e Sspbnd e 20ec




| adet paya aynlmistir, Bunlardan 10.520.000 adedi nama yazih ‘
' A Grubu, 147.280.000 adedi bamiline yazili B Grubu
paylardir.

C.4 | Sermaye piyasasi | Halka Arz Edilen Paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay

aracinm sagladifi | sahiplerine agagidaki haklan saglamaktadir: .

haklar hakkinda bilgi

* Kirdan Pay Alma Hakk: (TTK md. 507, SPKn md. 19, |
II-19.1 sayil1 Kar Pay: Tebligi)

* Oy Hakki (SPKn md. 30, TTK md. 432, 434, 435, 436)

* Yeni Pay Alma Hakke (TTK md. 461, kayrth sermaye |
sistemindeki ortakliklar igin SPKn md. 18) '

* Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 23, 24, 11-23.3
sayth Onemli Nitelikteki Islemlere iligkin Ortak Esaslar
ve Ayrilma Hakki Tebligi)

» Ortakliktan Cikarma ve Satrna Hakki (SPKn md. 27, II-
27.3 sayill Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklan
Tebligi)

* Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakki (TTK
Madde 507)

*+ Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn
madde 19, VII-128.1 Pay Tebligi)

* Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakka (SPKn md. 29,
30, 11-30.1 sayih Vekéleten Oy Kullamlmasi ve Cagn
Yoluyla Vekalet Toplanmast Tebligi, TTK md. 414, 415,
419, 425, 1527)

* Genel Kurul’da Mizakerelere Katilma Hakki (TTK
madde 407, 409, 417)

» Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md. 14, 1I-14.1
sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi, TTK md. 437)

» Iptal Davas1 A¢ma Hakki (TTK md. 445-451, SPKn md.
18/6, 20/2)

= Azinhk Haklari (TTK md. 411, 412, 420, 439. 531, 559
SPKn madde 27)

»  Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md. 207, 438, 439)

» Halka Arz Edilen Paylar mevzuatn verdikleri haricinde
herhangi ek bir hak tanimamaktadir.

C.5 | Sermaye piyasas) | Halka arz edilecek ve Borsa Istanbul’da iglem gorecek paylar
aracmm  devir  ve | lizerinde paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay
tedaviiliinii kisitlayicr | sahibinin haklarim kullanmasma engel olacak herhangi bir
hususlar hakkinda | kayit bulunmamaktadir,

bilgi |
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C.6 'Halka arz edilen | Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul Yildiz Pazar’da |
sermaye piyasas: | islem gbrmesi igin 07.03.2024 tarihinde bagvury yapilmigtir.
araglarmin  borsada | Borsa Istanbul’un gdrlisii isbu izahname’nin “I-Borsa |
islem gérmesi i¢in | Gorisli” kisminda yer almaktadir.
basvuru yapihp
yapilmadig veya

yapiip yapimayacag
husmsu ile islem
goriilecek pazara
liskin bilgi
C.7 | Kar dagitim politikasi | Sirket’in  halka arz sonrasinda, kér dagitmm yapilip |
hakkmda bilgi yapilmayacag1 ve yapilacak ise hangi miktarda yapilacag r'
hususu Esas Sozlesmenin “Karn Dagitimi ve Yedek |
Akgeler” baghkh 31. maddesi ve “Kar Dagitim Zamanir”
bashikh 32. maddesi uyarinca SPK mevzuatina uygun olarak
Genel Kurul tarafindan karara baglanip yaynlanacaktir.
S D—RISKLER
| D.1 | ihragerya, 1. ibraggiya ve faaliyetlerine iliskin riskler
faaliyetlerine ve e Sirket, proje gelistirmek igin uygun arsa
icinde bulundugu bulamayabilir.
sektdre iliskin Snemli e Sirket’in projeleri baglayamayabilir,
risk faktorleri tamamlanamayabilir ya da ge¢ tamamlanabilir,
hakkinda bilgi e Gayrimenkullerin  edinilmesi ve  sonrasinda

¢ikabilecek gesitli riskler meveuttur.

e Sirket’in sinirh bir gayrimenkul vatinm ortakhgi
tecriibesi bulunmaktadir,

e Sirket portfSylinde yer alan gayrimenkullerin
yonetilmesinde zorluklarla karsilagilabilir.

e Projeler satis safhasinda bagarih olamayabilir, satis
hasilat  ve tahsilat hizi  beklenenden diigtik
gerceklesebilir,

® Projeler kiralama safhasinda bagarili olamayabilir,
kira geliri beklenenden diisiik gergeklegebilir.

# Projelerin ingaat maliyeti beklenenden yitksek
gergeklesebilir.

¢ Inga edilen ve/veya gelecekte inga edilecek yapilarda
aylp ve/veya kusur olmasi Sirket’in ek maliyetlere
katlanmasina veya tazminat Odemek zorunda
kalmasina neden olabilir.

¢ Sirket projelerini finanse etmek igin diledii miktar
ve kosullarda finansman bulamayabilir.

e Sirket, mevcut veya ileride tesis edilebilecek
finansman Kkaynaklarma iligkin  diizenlemeler
kapsaminda bazi mali ve diger stirlayici taahhiitlere
uymakla ylikéimlii olacaktir.

‘ e Sirket'in portfoyiinde bulunan gayrimenkullggiss

iligkin ortaya cikabilecek hukuki uyusmag#
Sirket'in  faaliyet sonuglarm olumsuz j/ yby
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etkileyebilir, Yajcilar Arazisi ve Yadcilar Arsalar
fizerinde tapu tescilinin iptali ve davaci taraf adina
tesciline vinelik derdest dava nedenivle “davalidir”
serhi bulunmaktadir. Sirket. Urla 2, Aslive Hukuk
Mahkemesi nezdinde gériilmekte olan 2022/479 E.
savili davada davaci veva davali olarak taraf sifatmi
haiz olmadif1 gibi ihbar olunan olarak dahi ver
almamaktadir. Sirket tarafindan Yadcilar Arazisi ve
Yagcilar Arsalar’min  davah  taraf olan eski
maliklerden devir alinmasindan énce ilgili dava
acilmis ve davalidir serhi tapu sicili nezdinde tescil
edilmistir. Bu kapsamda. Sirket. Yagcilar Arazisi ve
Yadcilar Arsalar’ny ilgili davadan ve serhlerden
haberdar olarak devralmistir. Dava sonucuna ball
olarak. davalilar alevhine ve davaci lehine hiikiim
tesis edilmesi halinde Sirket’in malik oldufiu
Yajcilar Arazisi ve Yagcilar Arsalari’min Sirket
adina tescilinin_iptal edilerek davaci lehine tescil
edilme riski bulunmaktadir. Ote vandan. séz konusu
davada adi  gecen tasinmazlarin  portfoyde
bulunmasina engel herhangi bir gelisme ¢lmasi
halinde, (s6z konusu tasmmazlara iliskin dejerleme
raporlarinda tespit edilen degerden daha diisiik bir
bedelle Sirket portfoviinden cikarilmalan da déhil
olmak iizere) Sirket acisindan ortaya cikacak tiim
kayiplarin Sirket meveut pay sahiplerinden Ege Yap
tarafindan karsilanaca: herhangi bir sarta ve kayda
badli olmaksizin Ege Yapi tarafindan bevan ve
taahhiit edilmistir.

Sirket agin1 borglanmig duruma gelebilir,

Sitket’in  tabi oldufu mevzuat tahtindaki
ylkiimliiliikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degisiklikler  Sitket’in  faalivetlerini  olumsuz
etkileyebilir.

Sirket'in tabi oldugv diizenleyici kurumlarin Sirket’e
uygulayabilecegi ceza ve yaptinmlar Sirket’in zarar
gérmesine neden olabilir.

Miiteahhit  firmalarin  faaliyetlerinden  ortaya
gikabilecek yiikiimloliikler Sirket’in zarar gbrmesine
neden olabilir.

Sirket’in karsilagacag tim riskler
sigortalanamayabilir, Sirket’in mevcut sigorta

poligeleri, meydana gelebilecek thim zararlan |

kargilayamayabilir veya Karsilasilan hasar sigorta
kapsaminda olmayabilir.

Sirket’in  performans: iist diizey yoneticiler
devamhlifina ve performansina baghdir. Nitelikli
personel kaybr veya nitelikli personel bulamampgt
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir, 4~
Sirket iligkili taraflariyla  yaptii igleh
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kaynaklanan zararfara maruz kalabilir,

Sirket ybnetimine hdkim olan hissedarlarin
menfaatleri Sirket’in ya da diger pay sahiplerinin
menfaatleriyle Grtiismeyebilir.

Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile Sdeme problemi
yasamasi durumunda itibar riski olugabilir.

is kazalan, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

2. ihragemm i¢inde bulundugu sektore iliskin riskler

Gayrimenkul yatinmlan likit yatirimlar degildir ve
gayrimenkul yatirimlarini nakde c¢evrilirken zarar
olusabilir.

Gayrimenkul yatirim ortakliklannin portfylerinde
yer alan gayrimenkullerin her biri kendi 6zellikleri
g6z oniinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve
bu degerleme dogasi geregi subjektiftir. Degerleme
iglemi varsayimsal degerler lizerinden yapildigindan,
bulunan degerler ilgili gayrimenkullerin fiilen devri
halinde degigiklik gosterebilir.

GYO’lara tammnan vergi istisnalanmin daraltiimasi
veya kaldirilmas yahut Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklif1 statiisiinll devam ettirememesi Sirket’in
zarar gbrmesine neden olabilir.

Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortaklif: olarak SPK
diizenlemelerine tabidir. Bu diizenlemeleri ihlal
etmesi halinde gayrimenku! yatinm ortaklif
statiisiinii kaybedebilir ve bu nedenle yararlandigi
cesitli  vergi  muafiyeti  ve  istisnalardan
yararlanamayabilir,

Sirket’in projeleri kapsammda planlanan gelir ve
maliyetlerin makroekonomik kosullara bagli olmasi
ve yurt igi finansal piyasalarda olusabilecek
dalgalanmalar Sirket’in finansal sonuglarim olumsuz
yonde etkilenmesine neden olabilir.

Proje ingaasi, gelistirilmesi ve kullanilmasi igin
gerekli olan izin ve ruhsatlarin geg¢ alinmasi veya hig¢
alinamamasi ihtimali de sz konusudur. Bu izin ve
ruhsatlann  almmas) igin  gerekli masraflar baz:
hallerde tahmin edilenden daha viiksek olabilir. Bu
gibi durumlarda Sirket’in faaliyet sonuglar1 ve mali
durumu olumsuz yénde etkilenebilir.

Gayrimenkul sektdrliinde rekabet yogundur, rekabet
ve arzin fazlahif gayrimenkul degerlerinin, kira ve
isletme bedellerinin diismesine sebep olabilir, mevcut
konut kredisi faiz oranlarimin artmas: halinde de
gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve
Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglan olumse
vinde etkilenebilir. "
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e Sirket’in planladi® projelere iligkin dngorillemeyen
geligmeler yaganabilir,

® Cesitli program ve politikalarin gayrimenkule olan
arz ve talebi ve lilkemizdeki gayrimenkul stogunu
etkileyerek Sirket’in faaliyetierini olumsuz etkileme
riski bulunmaktadir.

e Gayrimenkul alim: icin bankalarin sagladigi kredi
olanaklarinda farklh sebeplerle ortaya ¢ikabilecek
daralma ve / veya kredi kosullarinda agirlagmalarin
Sitket’in gelir potansiyelini olumsuz etkileme riski
bulunmaktadir.

o Sirketce, 02.08.2024 Tarihli Resmi Gazete
yayimlanan 373 sayth Vergi Kanunlar kapsaminda
Madde 32’de belirtilen Kazanglardan asgari %350 kar
pay1 dagitilmamasi halinde Sirket %30 Kurumlar
Vergisine tabii olacaktir. Bu Vergi ylikiimliliigi
Sirket’in karlihgimi ¢tkileyebilir.

o Sirketge, 02.08.2024 Tarihli Resmi Gazete
yayimlanan 375 sayih Vergi Kanunlari kapsammda
Madde 36°de belirtilen asgari %10 Kurumlar Vergisi
getirilmesi sonucu bu Vergi ylikiimltiligi Sirket’in

karhhigin etkileyebilir,
D. 2| Sermaye piyasasi | Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:
aracina iligkin dnemli | e Halka arz kapsamunda satiga konu olan ve Borsa’da
risk faktérleri islem gdrmesi planlanan paylar fiyat ve islem hacmi
hakkinda bilgi bakimindan dalgalanmalara maruz kalabilir,

o Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve
TL’nin degerindeki dalgalanmalar Halka Arz Edilen
Paylar’n degerini 6nemli dlgiide etkileyebilir.

e Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici
kuruluglar tarafindan uygulanabilecek tedbirlere maruz
kalabilir.

e Halka Arz Edilen Paylar diginda sermayeyi temsil eden
diger Sirket paylariin gelecekte bilylik miktarlarda
satilmas1 veya bu tiir satiglarin gerceklesebilecegi
olasihg, Halka Arz Edilen Paylar'in piyasa fiyati
iizerinde 6nemli olumsnz etkiye neden olabilir.

o Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabilir kar
olugamayabilir veya dagrtilabilir kir olussa bile Sirket
gelecekte kér pay1 ddemeyebilir.

# Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir,

e Sirket’in halka agiklhik orami smurhidir ve paylarin
likiditest ve pay fiyat1 iizerinde bunun olumsuz etkisi
olabilecektir.

e Fiyat Tespit Raporu'ndaki varsayimlarin veya Sirket'in
faaliyetlerine iliskin gelecek beklentilerinin...
gerceklesmemesi  durumunda pay fivatlan  olysfisy
etkilenebilir. "
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| Diger Riskler

e Makrockonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine
zarar verebilir.

e Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in
faaliyet sonuglarini olumsuz ydnde etkileyebilir.

e Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfdydeki

gayrimenkuller zarar gorebilir, terdr olaylan veya

tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Déviz kuru riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir,

Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir,

Faiz oram riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

E—HALKA ARZ

E.1

Halka arza iliskin
ihraggimn/halka  arz
edenin c¢lde edecedi
net gelir ile
katlanacaf tahmini
toplam maliyet ve
talepte bulunan
yatirnmcilardan talep
edilecek tahmini
maliyetler hakkinda
bilgi

Halka arz sermaye artirimi yoluyla 42.200.000 TL nominal
degerli 42.200.000 adet B Grubu pay ve ortak satig1 yoluyla
19.000.000 TL nominal degerli 19.000.000 adet B Grubu
pay olarak gergeklegtirilecektir.

Sirket’in sermaye artwimi yoluyla ger¢eklesecek halka
arzdan 633.000.000 TL briit; 5394.812.940 TL net halka arz
geliri elde etmesi beklenmektedir. Halka Arz Eden Pay
Sahibi’nin halka arzdan 285.000.000 TL brit; 275.551.753
TL net halka arz geliri elde etinesi beklenmektedir.

Halka arza iliskin toplam maliyetin yaklasik 47.635.307
TL, halka arz edilecek pay basina maliyetin ise 0,7784 TL
olacaf tahmin edilmektedir. Halka arz malivetleri Sirket ve
Halka Arz Eden Pay Sahibi arasinda Pay Tebligi’nin 32.
maddesine gbre paylasilacak olup, Sirket’in toplam halka

arz maliyetinin ~ 38.187.060 TL’sine; Halka Arz Eden
Pay Sahibi’nin ise  9.448.247 TL’sine katlanmasi
beklenmektedir.

Pay Tebligi’nin 32/4. maddesi uyarinca paylarin ilk defa
halka arz edilmesinde, halka arzin hem sermaye artinmi
hem de ortakhigin ortaklannm mevcut paylarinin satisi
suretiyle gergeklestirilmesi  nedeniyle, aracihk ve
damgmanlik maliyetleri, borsa tarafindan ahmnacak ilk
kotasyon iicreti ile halka arz edilecek paylarin nominal
degeri ile ihrag degeri arasindaki fark {izerinden alinacak
Kurul iicreti ve hukuki damgmanlik, gideri halka arz edilen
paylarin birbirine olan oran1 gézetilerek Sirket ve Halka Arz
Eden Pay Sahibi tarafindan kargilanacaktir. Bu kapsamda,
halka arz maliyetlerinin kinlum asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Karsilayan

VAT Taral
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Bagimsiz Denetim Sirket 3.700.000
Sirket 3.165.000
Damigmanlik Hizmetleri Halka Arz
g‘ﬁ: ay 1.425.000
MKK Oyelik Ucreti Sirket 217,607
Reklam, Pazarlama, Halkla Sirket
Tliskiler 12.000.000
Degerleme I:llzmetleri Sirket 1.200.000
SPK Kuml Ucreti (Sermayenin Sirket
Nominal Degeri Uzerinden) 84.400
SPK Kurul Ucreti (Ihra¢ Degeri
ve Nominal Deger Farkt Sirket
Uzerinden) 530.800
SPK Kurul Ucreti (Thrag Degeri | Halka Arz
ve Nominal Deger Farks Eden Pay
Uzerinden) Sahibi 266.000
irket 16.342.157
Aracilik Komisyonu Halka Arz
Eden Pay
Sahibi 7.357.843
Sirket §27.451
Hukuki Dantgmanlik Halka Arz
Eden Pay
Sahibi 372,549
Sirket
Borsa Istanbul Islem Garme 39.645
. Halka Arz
Bagvuru Ucreti
Eden Pay 26,855
Sahibi )
Halka Arz Eden Pay Sahibinin
Katlanacag Toplam Maliyet 9.448.247
Sirketin Katlanacaf Toplam
Maliyet 38.187.060
Toplam Maliyet 47638307
Pay Basina Maliyet 0,7784
Halka arza igtirak eden yatinmcilardan, talepte bulunmas;
sebebiyle ayrica bir licret almmayacaktir. Ancak alm
taleplerine aracihk eden yetkili kuruluglarin kendileri
tarafindan belirlenen iglem komisyon bedeli, BSMV
maliyeti ve hesap agilig iicretinin yani sira, para ya da pay
transferine iligkin Ucret talep edilebilecek ve halka arza
istirak eden/talepte bulunan yatirmeilar bu tiir maliyetlere
katlanmak zorunda kalabileceklerdir,

E.2 | Halka arzin | Sirket’in  halka arzi ile kaynak elde edilmesi,
gerekgesi, halka arz | kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya cikmasi, Sirket’e
gelirlerinin kullamim | deger varatacak yatiim firsatlarmin fonlanmasi, bilinirlik
yerleri ve elde | vetamnirlifin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap venlebll
edilecek tahmini net | ilkelerinin daha gtiglii bir sekilde uygulanmasi, Sigé
gelir hakkinda bilgi | kurumsal kimliginin giiclendirilmesi hedeflenmektgd
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E.3

Halka arza iliskin
bilgiler ve kosullar

Halka arz sermaye artirumi ve ortak satisi seklinde
gergeklestirilecek olup halka arzdan elde edilecek gelirin
Kullanimi 02.09.2024 tarih ve 2024/28 sayili yonetim kurulu
karar1 ile onaylanan Fon Kullanim Raporu ile belirlenmistir.

Sermaye artinm yoluyla elde edilecek fonun kullanm |

Pfer]eri agafida detaylandirilmstir:

Kullanmm Alam Ku..“aml!]
Yiizdesi

Modernyaka projesinin finansmani %45
Kekliktepe projesinin finansmani %40 |
Diger projelerin finansmani %10 |
Pazarlama ve genel yonetim giderlerini %5
finansmani _ | _o
TOPLAM %100

Sirket, global ve yerel ekonomik kogullar dikkate ahinarak,
s6z komusn fonun kullamminda yukarnida gosterilen
kategoriler ve tahsisat oranlar arasinda Sirket menfaatleri ve
pivasa kogullart dogrultusunda gegis yapabilecektir.

Sirket’in, tahmini halka arz masraflarimn ¢ikariimas: ile
hesaplanarak elde edecegi net halka arz gelirinin,
594.812.940 TL olmas1 beklenmektedir.

Halka arzin ortak satigi seklinde gergeklesecek kisminda
Sirket dogrudan nakit girigi edemeyecek olup séz konusu
gelirin - kullamim Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin
tasarrufunda olacaktir,

| Halka arzin baglamas sncesinde, Kurul'un yani sira, Halka

Arz Edilen Paylar’in borsada islem gorebilmesi igin Borsa

| Istanbul’un gorlistiniin alnmas: gerekmektedir.

Halka arz, Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 157.800.000
TL’den 200.000.000 TL’ye ¢ikariimasi nedeniyle artirilacak
42.200.000 TL nominal degerli 42.200.000 adet B Grubu
pay ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin ait 19.000.000 TL
nominal degerli 19.000.000 adet B Grubu pay olmak iizere
toplam 61.200.000 TL nominal degerli 61.200.000 adet B
Grubu hamilline yazili paymm halka arzi suretiyle
gergeklegtirilecektir,

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin  157.800.000 TL’'den
200.000.000 TL'’ye ¢ikanlmasi nedeniyle artinlacak
42.200.000 TL nominal degerli 42.200.000 adet B Grubu
paymn halka arz sonras1 sermayeye oram %21,10°dur.
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61.200.000 TL nominal degerli 61.200.000 adet B Grubu
pay halka arz edilecek olup, halka arz edilecek paylarin
halka arz sonrasi sermayeye orani %30,60’tir,

Sirket paylarinin halka arzi Halk Yatrim liderliginde
olugturulacak konsorsiyum tarafindan II-5.2 sayili Sermaye
Piyasasi Araglannin Satigi Tebligi’nde tamimlanan “Sabit
Fiyat ile Talep Toplama” ve “En lyi Gayret Aracihg®
ydntemi ile gergeklestirilecektir.

Paylar igin 3 (ii¢) is glinii boyunca talep toplanacaktir. Bu
sirenin baglangig ve bitig tarihleri KAP’ta ilan edilecek
tasarruf sahiplerine satig duyurusunda belirtilecektir,

Sirket paylannmn halka arzinda talepte bulunabilecek
yatinmeilar; (i) Yurt I¢i Bireysel Yatwimeilar, (i) Yurt Igi
Ytiksek Bagvurulu Yatirimeilar ve (iii) Yurt i¢i Kurumsal
Yatirimeilar’dir,

(i) Yurt I¢i Bireysel Yatrimeilar
Yurt Igi Bireysel Yatimcilar igin esit dagitim yontemi
uygulanacaktir.

(i) Yurt i¢i Yiiksek Bagvurulu Yatinmeilar

Yurt I¢i Ytiksek Bagvurulu Yatimimeilar igin oransal dagitim
yontemi uygulanacaktir, Oransal dafitimda; ilk asamada
(yetmesi kaydiyla) her bir yatirnmeiya birer adetlik pay
verilecektir. Daha sonra kalan tahsisat miktarimin, kalan
talep miktarina béliinmesiyle “arzin talebi karsilama oranr™
bulunacaktir. Bulunan arzin talebi karstlama oram her bir
yatirimerya iligkin birer pay dagitildiktan sonra kalan talep
adedi ile carpilacak ve paylar dagitilacaktir.

Yurt Igi Kurumsal Yatinmcilara verilecek pay miktarina
Konsorsiyum Lideri’nin &nerileri dikkate alinarak Sirket ve
Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan karar verilecektir.

‘ (iii) Yurt ig:i Kurumsal Yatirnmen

Yatinmer  olarak  bagvuranlarin  nihai  talep adedi
belirlendikten sonra her iki grup konsolide edilerek miikerrer
taramaya tabi tutulacaktir. Yurt I¢i Bireysel Yatirimc: ve
Yurt I¢i Yiiksek Bagvurulu Yatinmeilar'in bir defadan fazla
talepte bulunmasi durumunda ilgili yatirrmcinin en yitksek

miktarl: talebi dikkate alinarak dahil oldugu tahsisat grubu

belirlenecektir, Farkli konsorsiyum iiyelerinden egsit
miktarda miikerrer talep yapilmigsa veya yetersiz bjlgi==s
giriginden dolay1 kararsiz kalimyorsa Konsorsiyum '-T-rﬂl

‘ Yurt I¢i Bireysel Yatinmci ve Yurt Igi Yitksek Bagvurulu
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vatrimcimn en yiiksek miktarli talebi 10.000 adet ve
altindaysa Yurt Igi Bireysel Yatirimci, 10.001 adet ve
iizerindeyse Yurt Igi Yilksek Bagvurulu Yatirtmc: olarak
kabul edilecektir, En yiiksek talebi dikkate alinarak
belirlenen Yurt i¢i Bireysel Yatrmeilar ile Yurt Igi Yiiksek
Bagvurulu Yatirimeilarin sadece en yiiksek miktarl taleplen
dikkate alinacak olup diger talepleri dikkate alinmayacaktir.

Ancak, yatrimcilarin en yiiksek talebinin kabul edilmesi
uygulamasi sonrasi hesaplanacak toplam talep miktarinin
halka arz edilen pay miktarindan az olmasi durumunda;
miikerrer talepte bulunan sdz konusu yatinmcilarin diger
talepleri de dikkate ahinacaktir.

Halka arz edilecek toplam 61.200.000 TL nominal degerli
paylarin;

- 36.720.000 TL nominal degerli kismn (%60) Yurt Igi
Bireysel Yatinmecilar’a

-6.120.000 TL nominal deZerli kisrmi (%10) Yurt I¢i Yitksek
Basvurulu Yatirimeilar®a,

- 18.360.000 TL nominal deferli kismi (%30) Yurt Igi
Kurumsal Yatirnmcilar’a

lhrag edilecek paylar, kaydilestirme esaslan ¢ergevesinde
MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek
olup, paylarm fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar,
azami dagitim listesinin kesinlestigi giinll takip eden iki glin
igerisinde teslim edilecektir.

Halka arz sonuglar, Kurul’un sermaye piyasasi araglarmin
satisina iligkin dilzenlemelerde yer alan esaslar ¢ergevesinde
dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden 2 (iki) ig giinil
igerisinde Kurul’un $zel durumlarm kamuya agiklanmasina
iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

Catisan menfaatler
de dahil olmak iizere
halka arza iliskin
ilgili kisilerin nemli
menfaatleri

Sirket, sermaye artirnmt yoluyla Halka Arz Edilen Paylar
tizerinden halka arz geliri elde edecektir. Sirket paylarinn
halka arzinda sahip oldufu paylan satacak mevcut pay
sahibi Hasan Inang Kabaday pay satis geliri, halka arza
aracilik eden yatinm kuruluglart halka arza aracilik
komisyonu, hukuki ve finansal danismanlik yapan kisi ve |
kuruluglar damsmanlik ficreti, degerleme raporu hazirlayan
degerleme gsirketleri degerleme (icreti, demetim raporu
hazirlayan bagimsiz denetim sirketi de denetim ticreti elde
edeceklerdir,

Halka arz swasinda, halka arza aracilik eden araci
kuruluglarin  halka arza aracihk komisyonu, huk'

L

s

damismanhk birolarinm  danigmanhk  dicreti, degeple

4
Do o A SspRiatg 20Tt

sitketinin deZerleme iicreti ve bagimsiz denetim sigketiffir




denetim dicreti elde etmesi s6z konusu olacaktir. 86z konusu
maliyetler, isbu Izahname’nin 28.1. maddesinde ayrintih bir
sekilde agiklanacaktir.

Sirket ile halka arzda satisa yetkili arac1 kurum olarak gérev
alan Halk Yatinim arasinda ¢ikar gatigmasi veya herhangi bir
menfaat ¢atigmas: bulunmamaktadir. Halk Yatirim ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Halk
Yatirim’in halka arz islemi nedeniyle elde edecegi aracilik
komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayli olarak halka
arzin  bagansina  baflanmig  bir ekonomik  ¢ikan

| bulunmamaktadir. Halk Yatirim’in Sirket’in %35 ve daha

fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla
imzalanan sbzlesmeler diginda herhangi bir anlagma yoktur.
Sirket ile bagimsiz hukukgu raporunu hazirlayan Ozmen
Yalgm Avukatlik Ortakhifs arasinda herhangi bir ¢ikar veya
menfaat ¢atigmast bulunmamaktadr, Ozmen Yalgm
Awvukatlik Ortakhg: ve Sirket arasida herhangi bir sermaye
iligkisi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukathk
Ortakhign dofrudan ya da dolaylt olarak halka arzin
bagarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir.
Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklig’’nm Sirket’in %35 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza iliskin
sunulan hukuki danigmanhik hizmetleri diginda bir hukuki
damgmanhik iligkisi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin
Avukathk Ortakhifi halka arza ifiskin sunulan hukuki
damigmanhk hizmetleri i¢in danigmanlik ficreti elde
etmektedir.

Sirket ile finansal tabiolarin bagimsiz denetimini yapan Eren
Bagimsiz Denetim A.S. arasinda herhangi bir ¢ikar veya
menfaat gatigmasi  bulunmamaktadir, Eren Bagimsiz
Denetim A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iliskisi bulunmamaktadir. Eren Bafimsiz Denetim A.S.
dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin bagarisina
baglanmis bir ekonomik ¢ikart bulunmameaktadir. Eren
Bagimsiz Denetim A.S. ile Sirket’in %5 ve daha fazlasina
sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza iliskin sunulan
denetim hizmetleri disinda bir anlagma bulunmamaktadir,
Eren Bagimsiz Denetim A.$. $irket'e sundugu bajimsiz
denetim hizmetleri kapsaminda ticret elde etmektedir.

Sirket ve gayrimenkullerin dederlemesini yapan Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmaniik A.S.
arasmda ¢ikar catismasi bulunmamaktadir. Net Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur Net Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Dantsmanhik A.S. dogrudan :
da dolayh olarak halka arzin bagarisma baglanms*t
ekonomik ¢ikarn  bulunmamaktadir. Net Kyf
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'E.5

| Sermaye

Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S., Sirket ve ‘

Sitket’in %5 (ylizde bes) ve daha faziasma sahip pay
sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma yokiur. Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.,
Sirket’e  sundugu gayrimenkul degerleme hizmeti
kapsaminda ficret elde etmistir.

| Sirket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Invest

Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlhk A.$. arasinda gikar
¢atigmasi bulunmamaktadir. Invest Gayrimenkul Degerleme
ve Damgmanlik A_S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iliskisi yoktur Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Damgmanlik A.$. dogrudan ya da dolayl olarak halka arzin
bagarisina baglannmg bir ekonomik ¢gikart bulunmamaktadir,
Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S., Sirket
ve Jirket’in %35 (yiizde bes) ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagsma yoktur. Invest
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhk A.S., Sirket’e
sundugu gayrimenkul degerleme hizmeti kapsaminda iicret
elde etmistir,

Ihrager ile halka arza yonelik finansal ve mevzuat
danigmanii hizmeti veren Murat Parmak¢1 (PRM Finansal
Damigmanlik Anonim Sirketi) arasinda herhangi bir ¢ikar
veya menfaat catigmasi bulunmamaktadir. Murat Parmakgi
(PRM Finansal Damgmanlik) ve Thrage arasinda herhangi
bir sermaye iligkisi yoktur. Murat Parmak¢: (PRM Finansal
Damgmanhk) halka arz kapsaminda vermis oldufu hizmet
kargihginda damgmanhk fiicreti alacaktir. Murat Parmakci
(PRM Finansal Damsmanlik)’nin halka arz iglemi nedeniyie
elde edecegi damsmanlik ilcreti haricinde bir ekonomik
¢ikar1 bulunmamaktadir. Murat Parmakgi (PRM Finansal
Danismanlk) ile Sirket’in %5 (yiizde bes) ve daha fazlasina
sahip pay sahipleri arasinda halka arza ySnelik finansal ve
mevzuat danigmanhigi diginda herhangi bir anlagma yoktur.

Bunlartn disinda halka arzdan Snemli menfaati olan
damismanlar vb. bulunmamaktadir.

piyasasi
aracim  halka arz
eden
kisinin/ihragginin

ismi/unvam

Kim tarafindan ve
ne kadar siire ile
taahhiit verildigi
hususlarim icerecek
sekilde dolagimdaki
pay miktarimn

Halka arz, Sirket’in gikarilmis sermayesinin 157.800.000

TL’den 200.000.000 TL"ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak

42.200.000 TL nominal degerli 42.200.000 adet B Grubu |

pay ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin ait 19.000.000 TL
nominal degerli 19.000.000 adet B Grubu pay olmak iizere
toplam 61.200.000 TL nominal degerli 61.200.000 adet B
Grubu hamiline yazilh paymn halka arzi suretiyle
gergeklestirilecektir,

a) Thracei tarafindan verilen taahhiit:
Sirket, 25.09.2024 tarih ve 2024/29 sayih Yonetim Kpfl
kararina istinaden verdidi 25.09.2024 tarihli taahh#l
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artinlmamasina
iliskin verilen
taahhiitler hakkinda
bilgi

Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da
islem gbrmeye bagladig tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca,

Sirket paylarinm dolagimdaki pay miktarinm artmasma yol |

agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlar da
dahil olmak iizere) satiga veya halka arza konu
edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina ve
/ veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum,
borsa veya  kotasyon  otoritesine bagvuruda
bulunulmayacagima ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig
veya halka arz yapilacagina dair bir acgiklama
yapilmayacagina (Siipheye mahal vermemek adina, paylarin
Borsa Istanbul’da iglem gbrmeye basladhi tarihten itibaren
21 giin siireyle gergeklestirilecek olan fiyat istikran istemleri
neticesinde Sirket’in Halka Arz Edilen Paylar’dan
edinebilecegi paylar harigtir.) iligkin taahhiitte bulunmusgtur.
Ayrnica, Sirket’in 25.07.2024 tarih ve 2024/20 sayih ySnetim
kurulu karari ile halka arzdan elde edilecek fonun, Fon
Kullanim Raporu’nda bahsi gegen harcamalar diginda déviz
cinsinden nakit olarak ¢lde tutulmayacag da kabul, beyan
ve taahhiit edilmektedir.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket’in mevcut pay sahipleri Ege Yapi'mm 25.09.2024
tarihli taahhiidii ile, Halka Arz Eden Pay Sahibi Hasan Inang
Kabadayr’'nin  25.09.2024 tarihli taahhiidii ile; Sirket
paylannin Borsa Istanbul’da islem gdmmeye basladit
tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip olduklan halka
arza konu olmayan Sirket paylarmm, dolasimdaki pay
miktarimn artmasia yol agacak gekilde Borsa Istanbul’da
veya Borsa Istanbul disinda satisa veya halka arza konu
edilmeyecegi, bu dogrultuda bir karar alinmayacag: ve/veya
Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi
bir menkul krymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvurnda bulunulmayacag ve bu siire
boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagima
dair bir aciklama yapilmayacag) dogrultusunda taahhiitte
bulunmustur,

Sirket’tn meveut pay sahipleri Ege Yapi’nin 25.09.2024
tarihli taahhiidii ile, Halka Arz Eden Pay Sahibi Hasan Inang
Kabadayr’'nin 25.09.2024 tarihli taahhiidii ile; SPK’min VII-
128.1 sayili Pay Tebligi’'nin 8. maddesi ¢ercevesinde, Sirket
paylarmin Borsa Istanbul’da iglem gérmeye basladig
tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca maliki oldugu Sirket
paylarinin halka arz fiyatmin altindaki bir fiyattan Borsa
Istanbul’da satilmamasi, bu paylann halka arz fiyatinm
altmda Borsa istanbul da satllmam sonucunu doguracak
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Istanbul diginda satilmasi veya devredilmesi durumunda
Kurul'un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasma iliskin
diizenlemeleri g¢ercevesinde 6zel durum agiklamas:
yapilmasi ve Borsa Istanbul diginda satilan paylan alanlarin
da bu smurlamaya tabi olacagmin alicilara bildirilmesi
dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

Ilaveten, Sirket’in mevcut pay sahipleri Ege Yapi’nn
25.09.2024 tarihli taahhidii ile, Halka Arz Eden Pay Sahibi
Hasan Inan¢ Kabadayi’mmn 25.09.2024 tarihli taahhiidii ile;
SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayih Ilke Karan
uyarimca igbu [zahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin
boyunca ve borsada satigt da kapsayacak sekilde, paylanm
(halka arz edilen kisim harig) borsa disinda satmayacaklar,
bagka yatinmer hesaplarina virmanlamayacaklan veya
borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satig iglemine konu
etmeyecekleri dogruttusunda taahhiitte bulunulmuslardir,

E.6

Halka
kaynaklanan
sulanma  etkisinin
miktar ve yiizdesi
Yeni pay alma hakki
kullaniminin sOz
konusu olmasi
durumunda, mevcut
hissedarlarin  halka
arzdan pay
almamalan
durnmunda
sulanma  etkisinin
miktan ve yiizdesi

arzdan

Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar Sirket’in sermaye
artrnm  sonrasi bagimsiz denetgiden alman glivence
raporundaki 30.09.2024 tarihli finansal tablolarinda yer alan
veriler e¢sas almarak yapilmigtir. Sirket paylarmin halka arzi
meveut ortaklarimin  yeni pay alma haklari tamamen
kisitlanarak setmaye artinimi ve ortak satigl suretiyle
gergeklestirilecektir. Bu  kapsamda, sulanma etkisinin
miktar ve ylizdesine iligkin hesaplamalar asagidaki tabloda
sunulmaktadir. Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar,
varsayimlar ile tahmini veriler dikkate alinarak yapilmis
olup, gergek verilerin ortaya ¢ikmasindan sonra yapilacak
hesaplamalarda baz farkli degerler ortaya ¢ikabilecektir,

Sulanma Etkisi {TL)
Halka Arz Oncesi Defter Degeri* - 159.870470 |
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 157.800.00¢
Halka Arz Oneesi Pay Bagina Defter Degeri 101 |
Halka Arz Fiyati 15,00 |
Sermaye Artirrm (nominal TL) 42.200.000

| Sirkete Girecek Briit Halka Arz Geliri 633.000.000
Halka Arz Masraflari** - 38.187.060
Sirkete Girecek Net Halka Arz Geliri _ 594.812.940 ||
Halka arz Sonras1 Defier Degeri 754.683.410

| Halka Arz Sonras: Pay Sayisi 200.000.000 |
Halka Arz Sonrasi Pay Bagina Defier Defieri 3,77
Meveut Ortaklar Igin (pozitif) Sulanma Etkisi - ‘

| (TL) ] 276
Mevecut Onaklar Igin (pozitif) Sulanma Etkisi
(%) 272,4% ||

 Yeni Ortaklar Igin (negatif) Sulanma Eikisi (TL) -11,22

| Yeni Qrtaklar I¢in Sulanma Etkisi (%) - -74,34% |

*30.09.2024 dzkaynak tutandur.
** Sadece Sirket'in katlanacagt masraftardir.
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E.7 | Talepte bulunan | Talepte bulunan yatirimcilardan, talepte bulunmak i¢in 6zel |
yatinmcilardan bir ticret alinmayacaktir. Ancak yatirimcilar, bu amagla
talep edilecek | hesap agmak, hak ettikleri paylarn bagka bir kurulusun
tahmini maliyetler | hesabina virmanlamak veya para iadesine iliskin EFT
hakkinda bilgi yapmak istemeleri durumunda, yatinm kuruluslan arasmda

farklilik gosteren ¢esitli maliyetlere katlanmak zorunda
kalabileceklerdir.
3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla ihragcimin bagimsiz denetim
Kuruluslarinin ticaret unvanlan ile adresleri (iiye olduklan profesyonel meslek kuruluglar
ile birlikte):

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihlerinde sona eren hesap
dénemierine ait konsolide finansal tablolart ve dzel bagimsiz denetim raporunu hazirlayan
bagimsiz denetim kurnlusunun:

Bagimsiz

Denetim nye
e Bagimsiz Denetim Kurulusunun S
Kurulusunun Kurul Adresi Rapor Dinemi So Profesyonel
Ticaret Unvani L e bt Meslek
Denetgisinin Adi Kuruluslar)
Soyvadh
Resit Paga
Mahallesi Park 31.12.2021 Istanbul
Eren Bagmmsiz Plaza Eski 31.12.2022 Emic T Yeminli Mali
Denetim A.§. | Biiyiikdere Caddesi 31.12.2023 T lasar Misavirler
No:14 K:10 Maslak 30.09.2024 Odas
Sariyer Istanbul | .

3.2. Bagumsiz denetim kuruluslarimim/sorumlu ortak bas denetcinin girevden ahnmasi,
gbrevden ¢ekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

Bagimsiz denctim kurulugumun sorumlu ortak bas denetgisi grevden alinmamis, gekilmemis
veya degistirilmemistir.

4. SECILMIS FINANSAL BiLGILER

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 hesap dénemlerine iligkin &zel
bagimsiz denetimden gegmis se¢ilmis finansal durum tablolar ve kér veya zarar tablolarindan
yer alan finansal kalemler asagida yer almaktadir.

Finansal Durum Tablosu

Bagimsiz Bafjiimsiz Bafimaz Bafimsiz
denetimden denetimden denetimden denstimden
gegmig gegmis gegmig gegmig
Car| Cncekl Onceki Oncaki
B dinem donem dénem _dinem_
20 Eyldl 31 Arahik 31 Aralik 31 Arahk
2024 2023 2022 2021
DSnon varliklar 1.135.062.740  1.045.872706  910.472.124  1.157.090.676
Nakit ve nakit benzereri 132.845.219 200.331.832 282.865.071 112.631.815
Finansal yatinmlar 150.508.770 117.652.588 21.947.932 -
Ticari alacaklar:
liigkiii taraftardan licari atacaidar 306.394.574 229.067.798 261.937.365 .
liigkili olmayan taraftardan ticari alacaklar 92.974.355 135.553.460 45,183.692 187.405.799
Difer alacaklar:
Nigkill taraftardan didier aiacakiar - 670.075 62.919.858
figkiti olmayan taraffardan differ alacaidar 6.942.643 21.684.286 1.529.919
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Stoklar 414.738.131 286.805.650 212.126.602 725.091.587
Pegin 6denmig giderler 70.814.849 49.827.326 10.494.684 41.021.742
Cari dénem verglsiyle ilgili varliklar 1.281.035 - 537.938 843.708
Diger dénen varhkiar 8.563.164 4.269.691 10.929.063 78.983.534
Duran varliklar 3.491.867.542  2.636.588.372  1.157.225.768 210.893.590
Ticari alacaklar:
Hiskili olmayan taraflardan ticeri slacakiar 4.939.200 9.707.864 35.634.772 22.707.764
Diger alacaklar:
lliskdii taraflardan diger alacaklar - 5.480.136 - -
ltiskiii oimayan tarafiardan difjer alacakiar 129.001.005 135.355.241 135.030.894 153.481.886
Stoklar 2.440.972.498 1.574.342 688 441.961.149 -
Yatinm amagh gayrimenkuller 686.526.346 559.791.446 206.735.263 -
Kullanim hakks varlikian 9.412.678 11.572 649 14.394.667 -
Maddi duran varlikiar 567.437 4711427 75.398 3.231.537
Maddi olmayan duran varliklar 3.730 9527 50.869 17.110
Pegin ddenmig giderler - 410.032 223.967.100 47.008
Ertelenmig vergi varig - 163.714.315 18.451.970 31.408.285
Diger duran varhiktar 220,442,558 175.733.147 80.923.686 -
Toplam varlikiar 4.676.930.282 3.682.461.078 2.067.697.892 1.367.993.266
Bagumnsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsz
denetimden denstimden denetimden denetimden
gecmiy gecmig ecmis gecinls
Cari Onceki nceki Oncekd
dénem dinem donem donem
30 Eylal 21 Arahk 31 Arahik 31 Arabk
) - 2024 2023 2022 2021
Kisa vadeli ylikimliillikler 1.001.812.821 £00.520.247 234.144,565 1.064.689.019
Kisa vadali borglanmatar i - - 1.470.343 14.403.406
un vadeli borglanmalarin kisa vadell 557 704.185 238.223.650 48.208.257 97.702.779
Ticari borglar:
{ligkiii tarafiara tican borglar 61.787 46.684 - 300.560
liskiii odmayan taraflars ticarf borglar 27.174.742 15.687.117 78.022.675 52,903,042
Calisantara sadlanan faydalar
kapsaminda borclar 2.794.222 7.411.249 1.561.190 476.504
Dider borclar:
Hligkili tarafiara diger borgiar 9.146.896 23.502.476 15.022.438 81.533.398
Higkili oimayan tarafiara diger borglar 114.000.458 55.758.831 25,984,376 18.033.730
Miigteni stizlegmelarinden dodan
yikamioHikler - - - 233.787.085
Dénem kari vergl yakomiGIngo - 12.977.532 6.242.808 -
Ertelenmis gelider 551.863.748 401.800.975 52.275.980 561.910.501
Kisa vadeli kargiiklar:
Caligantare sadianan faydalara ilighin
kisa vadeli karsilikiar 2.971.405 4.114.668 520.111 656.856
Diger kise vadeli kargiikiar - 54.344 151.106 152.610
Diger kisa vadeli ylik{miiil(ikler 6.005.378 41.251.821 4.687.281 2.838.478
Uzun vadeli yikimidlilder _ 3.515.246.991 2.795.370.444  1.630.662.229 378.045.771
tzun vadeli borglanmalar 55.163.236 19.825.199 69.031.672 153.231.776
Ticari borglar:
liigkili olmayen faraflara lcari borgiar 178.470.896 196.997.397 - -
Diger borglar:
{lighili taraflara dider borgiar - - 847.313 849,467
lligkili olmayan taraftara dijier borglar 143.041.840 167.818.158 170.257.952 184.169.054
Masgteri sézlesmelerinden dodan
yilkimlilakier 130.587.987 11.703.648 - 38.613.942
Ertelenmig gelirler 3.006.021.417 2.394.540.095 1.389.561.422 -
Uzun vadeli kargihiktar:
Calisaniara sadilanan faydalara Higkin
uzun vadeli kargtiskiar 1.961.615 3.091.106 963.870 1.181.532
Ertelenmig vergl yDkGmiQIngii - 1.394.843 - -
Ozkaynaklar 159.670.470 86.261.287 202.891.008  (74.751.524)
Odenmig sermaye 157.800.000 150.000.000 75.000.000
Semnaye enflasyon farklarn 237.481.018 236.784.069 154 356.295
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Paylara ifigkin primler 280.360.080 - -
Ortak kontrole tabi igletme birlegmeler {95.352.266) {95.352.266) {1.119} -
Kar veya zararda yeniden

sintfandiimayacak birikmig diger

kapsamii gelirler veya giderler:

Tamimianmig fayds plardar yveniden

Slgim kayiplar (3.966.916) {4.236.716) (933.567) (238.168)
Gegmig yillar zararan {200.933.800) {161.257.665) {173.784.8685) (162.674.772)
Net dénem (zarar)f kar {215.517.648) {39.676.135} 148.254.354 30.332.214
Toplam kaynakiar 4.676.930.282 3.682.461.078  2,067.697.892 1.367.993.266

Kar Veya Zarar ve Diger Kapsamlt Gelir Tablosu

Bafiimsiz Bafpmsiz Bajjmsiz Bafimsiz Bafiimsiz
denetimden denetimden denetimd deneiimd denatimden
gegmis gegmly gegmiy gegmig gegmig
Cari Onceki Onceki Onceki Oneeki
diinem dinem dénem dénem dénem
10Qcak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 0cak - 1 Ocak -
30 Eyliil 30 Eykil 31 Arabik 3 Aralk 31 Arakk
2024 2023 2023 2022 2021
Hasulat 54.977.394 232,948,946 305952783 1127.581.132 546.436.612
Satigtarin maliyeti (-) {50.501.317) (169.146.705) {190.701.212) {836.356.373) (454,509,909}
Briit kar ~ 34476077 63.502.241 115.251.571 201 224.759 91.926.613
Pazarlama giderleri (-} (46.480.415) (79.512.993) {99.826.445) {143.038.810) (27.550.917)
Genel ydnatim glderteri {-} (75.145.965) (77.511.683) (131.301,247) {20.542.31%) {18.186.263)
Esas faaliyetierden diger gelitler 38.847.631 62.726.475 81.050.667 97.250.051 67.838.583
Esas faaliyetierden difjer giderer (-) (33.961.656) (D6.439 550) (124.974.563) {118.770.080) (94.494.801)
“Esas fanliyet (zaran)f kan (85.264.348) (126.8356.510) (159.781.217) 108.123.621 19.524.215
Yatnm fazliystierinden gelirler 172,124,610 418.172.415 384.176.261 106.399.573 171.328
‘Yatnm faaliyetierinden giderier (-) {20.329.201) (24.841.916) {31,627 .405) - (137.812)
Finansman (giderleri) gelirleri
Sncesi taallyet kan 66.530.971 266,394,989 192757.633 214523494 19.567.731
Finansman gelirler] 26.434.913 46.771.129 74.564.481 29.117.413 24 455516
Finansman giderlori (-) {185.568.507) {44.587 536} {107 654.854) (30.124.694) (44.152.920)
m"a;'l’;;:;a' pozisyon kazang! 8730028  (254.111.148) (320368 45} (45.604.520) 30.277.203
SGrdiiroten faallyetier vergl B - S
Bncesi (zaran) kan {63.873.595) 14.467.434 (160.7041,183) 167.911.384 30.137.530
fg‘?;‘:‘l:')f‘:;:lﬁ"'”“" vergi {151.644.051) (5.781.735) 121.025.058 [16.867.030) 194.684
Dénem vangi gefirlf (gideri) 10.675.421 {7.519.319) {21.741.356) (6.526.264) -
Entelenmis vergi (pideriy geliri (162319472} 2.097.584 142.786.454 {13.130.166) 194.684
DOnsm (zaran)f kan (215.517.646)  B.685.689 (39.676.135) 148.254.354 30.332.214
Kar veys zararda yeniden -
sinflandinimayacaklar 269800 {1.799.153) {3.303.149) {695.399) {233.168)
Tanimlanmig fayda planian yeniden
Slelim kayipian 268.800 (2.398.871) (4.4D4.197} (869.250) {297.710)
Ertelenmig vergi geliri - 599.718 1.101.048 173.851 59.542
Diger kapsamil gelirf (gider) 269.800 (1.789.153) (3.303.149) (695.399) (238.168)
Toplam kapsamli (gider) gslir (215.247.845) .886.545 (42.579.284) 147.558.955 30.094.046
Pay bagina (kayip) kazang (TL) {1.41} 006 0,27) 3,51 3,53

Kk No'3.K1.D8
wudar " ISTANBUL
YTz 0216 467 Bd
Ushudwt v O 3250581454
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Portfty sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu

30.09.2024 tarihi itibaryla “Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolti” baghkh dipnotta yer
verilen bilgiler; Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi'nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis §zet bilgiler niteliginde olup GYO Tebligi ve
GYO Tebligi’'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’in portfoy smirlamalarma uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmugtir.

Sirket’in konsolide olmayan verilerine gdre hazirlanmig portfSy sinirlamalarma iligkin oranlar

asagida gdsterilmisgtir;
Finansal table ana hesap kalemler {igili dlizenleme 30 Eyliii 2029 31 Arahk 2023 31 Araitk 2022 31 Aralik 2021
A Para ve semmaye piyases) araglan 11-48.1. Md. 24 / {b} 265.159.654 187.308.024 297.154.553 104.705.133
B Gayrimenkuller, gayrimenkulke dayal 11-48.1. Md. 24 { {a)
projeler, gayrimenkuls dayal haklar,
gayrimenkul yatwim fonu kalilma paylan
ve semayesing %100 oraninda igtirak 3.611.046.508 2.455.572.413 859.744.120 724.776.308
eftikleri 28 inci maddenin biringi
fikrasirn {g) bandi kapsamindaki
pirketler
C Igtirakler 481, Md, 24 / {b) - - - .
ltigkili taraftardan afacaklar (licar N-48.1. Md. 23/
olmayan} @ - 6.150.211 62.919.358 10.584 117
Digjer variklar 800.724.120 1.033.430.420 847.873.361 527.917.710
Toplam varlidar! {Akif toplarmi :::-:43‘1 Md. 31 4.676,930.262 3.662,461.07¢  2.067.697.892  1.367.993.266
E Finansal borglar k48,1, Md. 31 336.082.503 246.800.893 104.313.605 263.030.796
F  Difer finmnsal yGkimiaiukler -48.1, Md. 31 - - - .
G Finansal kiralama borglan 11-48.1. Md. 21 €.874.918 11.247.956 14.394.667 2.287.165
H  lligkili taraflara barglar (ticar cimayan) gl)-dﬂ.t Md. 23/ 9.146.896 23,502,476 15.869.751 82 382 865
I Ozkaynaklar n-48.1. Md. 31 159.870.470 86.261.287 202.691.098 (74.751.524)
Dijer kaynaklkar 4.164,955.465 3314648466  1.730.228771  1.005.023.984
D Toplam kaynaklar (Pasif toplami} 49,1 Md. 3T 4576.930.282 3682461078 2067.697.892  1.367.993.266
Finansgal tablo ana hesap kalemler ilgili dizenleme 30 Eylil 2024 31 Arabk 2023 31 Arabk 2022 31 Arahk 2021
A1 Pora ve sermaye piyasas) araglannin 3 yillik 1-48.1. Md. 24 / (b} - -
gayrimeankul ddemater icin wiutan kismi
A2 Déviz Cinsinden Vadel+Vadesiz Mevduat / U1-48.1. Md. 24 / (b}
Ozel Carl-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden 114.620.175 66.861.279 276.196.122 104.662.375
Vadek Mevduat / Katima Hesabi
A3 ‘Yabanct sermaye piyasasi araglan m-48.1. Md. 24 { {d) - - - -
B1 Yabanci gayrimenkuler, gayrimenkule dayal -48.1. Md. 24 f(d) . R .
projeler, gayrimenkube dayal haklar -
B2 Atiiutulan arsa / araziler 11-48.1. Md, 24 { {c) - - - -
C1 Vabane igtirakler 111-48.1. Md. 24 f {d} - - - -
€2 lsletmeci sirkets istirak 1-48.1. bid. 28 - - -
J  Gayringkdi krediler 1I-48.1. h4d. 31 282.785.587 22.656.640 39.010.980 19.512.791
K Dzerinde proje gelistirilecek milkivet 0-48.1. Md. 22/ (8)
orlakh{a att omayan Ipotekli arsafann ipotek . -
hedeferi
L  Tek bir sirtketteki para ve sermaye pyasasi 1-48.1 Md. 22 1 (1) - -
araclan yalnmlarninm toplam: *
Porttby sinirlamalan ligili dlizenleme 30 Eylil 2024 31 Aralik 2023 N N
Arahk  Aralik
o —— - — 2022 2021
1 Uzerinde proje gesstirilecek malkiyeti ortakhida aft oimayan ipotekli 481, Md. 22 f (e} %0 %0 %0 %0
drsadann ipotek bedellari
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayai)
haklar, gayrimenkul yatinrm fonu katima paylan ve sermayesine W-48.1.Md. 24 f o
%100 oraninda istirak etiikiesi 28 incl maddenin (a). (b} w7 %67 k42 %53
birinci fikrasinen {§) bendi kapsamindaki sirkstier
3 Parave semmaye piyasas) araclan ile igtirakier 481, Md. 24/ (b) %6
4 Yabanci gayrimenXuller, gayrimenkule dayah projeler, gayrimenkule WI-48.1. Md. 24 f {d) %0
dayal haklar, igtirakler, sefmaye pivasas aragkan
5 ANl tutulan arsa / araziler HI-48.1. Md. 24/ (¢ %0
6 lstetmeci girkete igtirak 11-48.1. Md. 28 %0
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Borglanma simin Nn-48.1. Md. 31 %397 %353 %86 %(491)

o ~J

Déviz Cinsinden Vadel-Vadestz Mevduat / Ozel Cari-Katima Hesabr  {11-48.1. bd. 24 L ()] %2 %o {3 0E
ve TL Ginsinden Vadell Mevduat / Katilma Hesab)

9 Tek bir sirketteki para ve senmaye piyasasi araglan yatnmlannm M-48.1 Md. 22 1 {]) %0 wo %0 %0
toplami

Yatirnme,, yatirim karanmt vermeden once ihracermin finansal durum ve faaliyet
sonug¢larma iligkin ayrintih bilgilerin yer aldig isbu izahname’nin 10 ve 23 no’lu
béliimlerini de dikkate almahidir.

5. RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylara yonelik yatinim yapmak cesitli riskler barindirmaktadir. Bu nedenle,
herhangi bir yatirnm karart altnmadan dnce asagida belirtilen risk faktorlerinin ishu
Izahname 'nin biitiinii kapsaminda dikkatlice degerlendirilmesi gerekmektedir. Asagida belirtilen
riskler, Sirket yonetiminin isbu Izahname ‘nin tarihi itibartyla Sirketi ve bu nedenle de Halka Arz
Edilen Paylara yapilacak herhangi bir yatrim esash bigimde etkileyebilecegini ongordiigi
visklerdir. Soz konusu visklerden herhangi birinin gerceklesmesi halinde, Halka Avz Edilen
Paylarmn degerinin diisebilecegi ve yatrnun tamaminin veya bir kismimn kaybedilebilecegi
yatwuncilar tarafindan goz éntinde bulundurulmalidir.

Asagida  belirtilen riskler kargilasilabilecek tiim riskleri kapsamamakiadr. Hdlihazirda
bilinmeyen ya da Sirket yonetiminin esash olarak addetmedi&i, ancak gerceklesmeleri halinde
Sirketin foaliyetlerine, faalivet sonuglarma, likiditesine, mali durumuna ve gelecege yonelik
beklentilerine zarar verebilecek bagka risk fakiovleri mevcut olabilir. Risk faktorlerinin
asafidaki sunum swralamast Sirket yonetiminin soz konusu risklerin gerceklesme olasiligi veya
onemi bakimndan yapnigr bir degerlendirmeye gére belirlenmis bir swalama olarak
diistiniilmemelidiv.

Yatrmmcilar, bu Izahname’de paylasidan bilgiler cercevesinde kendi degerlendirmelerini
yaparak, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapmanin kendileri icin uygun olup olmadigina
karar vermelidirler.

5.1. Ihragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler

Sirket proje gelistirmek icin uygun arsa bulamayabilir

Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkul projeleri gelistirilmesi olup, bu da gelistirebilecek
arsalar temin etmesine baglidir. Sirket yatirim kriterlerine uygun arsalar bulamayabilir veya
bulunan arsalar kabul edilebilir fiyatlarla temin edilemeyebilir. Proje gelistirmeye uygun arsa
bulunamamasi, $irket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarm olumsuz
etkileyerek karhiliinin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir,

Sirket’in projeleri baslayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da ge¢ tamamlanabilir
Imar durumu, izin ve ruhsatlarla ilgili sorunlar, finansal veya hukuki sorunlar, miiteahhitler ve
alt yiikleniciler ile ilgili yasanabilecek sorunlar, pandemi ve benzeri miicbir sebepler veya sair
scbeplerle Sirket’in gelistirdi@i projelerin baglayamamasi, tamamlanamamasi veya geg
tamamlanmasi s6z konusu olabilir. Diger yandan yiiriirlikkteki mevzuat uyarninca Sirket ingaat
yapmn iglerini kendisi istlenememektedir ve miiteahhit firmalardan hizmet almak durumundadir.
Sirket ingaat hizmeti verecek miiteahhit firma bulamayabilir veya hizmet aliman miiteahhitler
iflas veya tasfiye halleri dhil olmak tizere finansal zorfuklar veya diger sebeplerle hizmet
vermeyi siirdiiremeyebilir, Ayrica miiteahhit tarafindan verilen hizmetler yetersiz ve diisiik
kalitede olabilir. Proje geligtirme ve ingaat yapim siirecinde yaganabilecek sorunlar Slrket
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglartm olumsuz etkileyerek kapkfis
azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.
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Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda cikabilecek cesitll riskler mevcuttur

Sirket’in gecmiste satm almay: degerlendirdigi ya da satin aldigi herhangi bir gayrimenkulle
baglantih olarak gergeklestirilen uygunluk incelemelerinin stz konusu gayrimenkulie baglantils
bltiin riskleri ya da séz konusu risklerin tam kapsamim ortaya koyacag ya da koydugunun
garantisi bulunmamaktadir. $irket bir gayrimenkul satin aldiginda, bu gayrimenkul satin aldig
zaman itibariyla agikat olmayan yapisal hasarlar, gevresel riskler hukuki kisitlama ya da
takyidatlar ve mevcut yap: standartlarnn veya saghk ve giivenlik ile difer idari mevzuata
uyumsuzluk halleri de dahil olmak iizere, gizli maddi kusurlar ya da eksiklikler igeriyor olabilir.
Belirli hukuki veya fiili konularla ilgili olarak gayrimenkullere dair saticidan taahhtitler almmaya
gahgilsa da bu taahhiitler satm alma islemi sonrasinda ortaya ¢ikabilecek biitiin probiemleri
kapsamayabilir ve gayrimenkuliin degerinde yaganabilecek diisilslere veya difer kayiplara karst
Sirket’i biitinilyle tatmin edemeyebilir. Sirket’e ait olmayan ancak gelir paylasimi olan
projelerde, Sirket ile arsa sahipleri ve / veya difer i ortaklar arasinda ortaya gikabiiecek
anlasmazliklar Sirket’in proje gelirlerindeki payini elde etmesini geciktirebilir, zorlastirabilir
veya tamamen olanaksiz hale getirebilir. Béyle durumlarda Sirket portfdytindeki
gayrimenkullerin degerlemesi ya da gelir potansiyeli etkilenebilir ve Sirket’in faaliyetleri ve
finansal sonuglar olumsuz ydnde etkilenebilir.

Sirket’in sinirlt bir gayrimenkul yatirim orvtaklift tecriibesi bulunmaktadir

Sirket, Kurul'un iznini miiteakiben 17.01.2024 tarihinde Esas So6zlesme’de yapilan
degisikliklerin tescili ile gayrimenkul yatinm ortaklifina doniigmiistiir ve bu nedenle ¢ok kisa bir
siiredir gayrimenkul yatirim ortakhg olarak faaliyette bulunmaktadir. Kisa siireli faaliyetleri olan
sirketler, tagmdiklar: faaliyet ve finansal risklere bagli olarak zarar edebilirler. Sirket faaliyetleri
kapsaminda bagaril is iligkileri gelistirmeye, damgman, yiiklenici ve personel tutmaya, yénetim
bilgi sistemlerini ve diger sistemleri kurmaya ve aym zamanda mevcut ve planlanan is
faaliyetlerini yliriitmek igin gereken diBer tedbirleri almaya devam edecektir. Bununla birlikte,
gayrimenkul portfoyiinii ve diger sistemleri kurmaya ve gerekli organizasyonu gelistirmenin
baslangig asamalarinda bulunulmas: sebebiyle bu stiregler biitiiniiyle test edilmemistir ve is
stratejilerinin uygulanmasinda g¢esitlli zorluklarla karsilagtlabilir. Bu gibi bir durum Sirket’in
faaliyet sonuglarim ve finansal durumunu olumsuz yénde etkileyebilir.

Sirket portfByiinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zortuklarla karsilasilabilir
Sirket’in gayrimenkul portfoyiiniin profili degisirken Sirket faaliyetleri etkin bir bicimde
yonetilemez, portfdydeki projeler karli bir sekilde geligtirilemez veya portfSydeki
gayrimenkullerin satis1 ve kiralanmasi kirh bir sekilde gergeklestirilemez ise Sirket’in is planlari
etkin bir sekilde uygulanamayabilir veya projeler zamaninda tamamlanamayabilir, Bu gibi
durumlar $irket’in faaliyetlerini, beklentilerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz
yonde etkileyebilir,

Projeler sans safhasinda bagarth olamayabilir, satig hastlaty ve tahsilat iz beklenenden diisitk
gerceklesebilir

Sirket’in gelirleri, blyiik Slgiide inga edilen gayrimenkullerin satigina baZlidir. Projeler satig
safhasinda baganlhi olamayabilir, projelerde yer alan yapilar planlanan hizda veya hig
satilamayabilir, satig hasilati beklenenden diigiik gerceklesebilir, alicilara uzun vadeli &deme
secenekleri sunulmasi gerekebilir, satis  bedellerinin tahsilati  gecikebilir veya hi¢
yapilamayabilir, miisteriler satin almaktan cayabilir, satig stzlesmelerini feshedebilir ve yapmig
olduklar1 &demelerinin iadesini talep edebilir. Sirket’in satislarinda ve tahsilatlarinda
yaganabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonugh
olumsuz etkileyerek karlihign azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir, /
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Projeler kiralama safhasinda  basards olamayabilir, kira geliri beklenenden diigiik
gerceklesebilir

Projelerde yer alan ve kiraya verilmesi planlanan yapilar hig kiraya verilemeyebilir veya kira
geliri beklenen diizeyde olmayabilir. Kiralanmig olan yapilarda tahsilat probiemleri yasanabilir,
Kiracilar yapilan iyi muhafaza etmeyebilir, yapilara zarar verebilir ve 6ngériillemeyen giderler
ortaya ¢ikabilir. Kiralamalarda yaganabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuglanni olumsuz etkileyerek karlihdm azalmasma veya zarar olusmasina
sebep olabilir,

Projelerin insaat maliyeti beklenenden piiksek gerceklesebilir

Mubtelif sebeplerle ingaat malivetleri yiikselebilir. Ayrica baglangigta sngdritlemeyen maliyet
unsurlan, projelerde meydana gelebilecek revizyonlar ve gecikmeler maliyet artislarma yol
agabilir ve ingaati maliyetlerinin tahmin edilenden fazla olmasina sebep olabilir. Maliyetlerde
meydana gelebilecek artiglar Sirket'in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarint olumsuz etkileyerek karliligin azalmasima veya zarar olugmastna sebep olabilir.

Sirket’in faaliyet gosterdigi bolgelerde deprem riski bulunmaktadir

Sirket’in agirhkh olarak portfdylindeki gayrimenkullerin bulundugu sehirler birinci derece
deprem bolgesi olan Istanbul ve Izmir illeridir. Sirket’in portfoytindeki gayrimenkullerin veya
gelistirecegi projeleri her ne kadar yiiriirlilkteki depreme dayamkli ingaat mevzuatlarina uygun
olarak inga edilmekte ise de olasi bir deprem sonucunda Sirket’in gayrimenkullerinin depremden
etkilenme riski veya depreme dayamkh proje gelistirilmesi nedeniyle olusacak ilave maliyetler
sonucunda karliligin olumsuz etkilenmesi riski bulunmaktadir. Bununla birlikte, yasanabilecek
deprem ve gesitli difer afetler nedeniyle Sirket’in projelerinde hasar olugsmas: halinde, Sirket
itibar riski ile de kargilagabilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini ve gelir ve karlilik oranlarim
olumsuz ydnde etkileyebilir,

Inga edilen ve/veya gelecekte inga edilecek yapuarda ayip vetveya kusur olmast Sirket’in ek
maliyetlere katlanmasina veya tazminat demek zorunda kalmasina neden olabilir

ligili mevzuat uyarinca Sirket’in insa etmis oldugu yapilardaki kusurlara ve ayiplara (ingaatin
projelerine uygun olarak yapilmamasi, kullamlan malzemenin koth olmasi ve/veya eksik
kuilamiimasi, projelerin kuliamlmaya elverigli olmadan tamamlanarak hizmete agilmasi, yasal ve
teknik kurallara riayet edilmeden inga edilmesi, cevreye zarar verebilecek veya kazaya neden
olabilecek durumda oimas: gibi) iliskin sorumlulugu bulunmaktadir. Bu sorumiuluk nedeniyle
Sirket, kusur ve aywplan gidermek igin ek maliyetlere katlanmak ve/veya tazminat ddemek
zorunda kalabilir. Sirket’in, bu gibi durumlarda, diger sorumlulara/yliklenicilere riicu imkantan
bulunmakla birlikte, bu imkanlar, ilgili kisilerin maddi durumlari veya diger hukuki sebeplerle
Sirket’in ugradif1 zaran telafi etmekte yetersiz kalabilir. Ayrica, bu kisilerin bilytlk bir gogunlugu
Sirket’in iligkili taraflan olup riicu etme konusunda, Sirket’e zarar verebilecek gikar ¢atismalart
ortaya c¢ikabilir. Bu gibi sorumluluklar ve tazmin mecburiyetlerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’in
itibarum, faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecege vinelik beklentilerini
olumsuz etkileyebilir.

Sirket projelerini finanse etmek icin dilediggi miktar ve kosullarda finansman bulamayabilir

Projelerin baslayamamasi, gecikmesi, satiglarin beklenenden diisiik kalmasi veya maliyetlerin
ongoriilenin iistine ¢ikmasi durumunda Sirket nakit akisi bozulabilir ve ek finansmana ihtiyag
duyulabilir. Ayrica, finansman maliyetlerinin Sirket’in tizerine getirecegi ekstra yilklerin yan)
sira, Sirket’e saBlanacak krediler igin ilgili finans kuruluglarina verilmesi gereke / ek
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onaylanmast gibi ilave prosediirlere maruz kalabilir ve bu prosedilrleri yerine getirmek Sirket
i¢in ilave yiikler getirebilir. Sirket’in ihtiyaci olan finansmam gerekli kosullarda bulamamasi
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarim olumsuz etkileyerek karhiligin
azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket, mevcur veya ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina iliskin dilzenlemeler
kapsaminda bazr mali ve diger simrlayici taahhiitlere uymakla yitkiimli olacaktir

Sirket, mevcut finansman kaynaklarina iliskin diizenlemeler kapsaminda birtakim mali ve diger
simrlayici taahhtitlere uymakla ylikiimHi olacaktir. S8z konusu htiktimler, Sirket’in borglanma
kabiliyetini kisitlamakta ve bazi durumlarda kir pay) 8demesi de dahil olmak iizere cesitli
kisitlamalar dngorebilmektedir. Sirket meveut durumda imzaladign kredi stzlesmeleri veya
ileride imzalayacagi kredi sézlesmeleri hitkiimleri uyarinca 8ngérillen mali taahhiitlerin devamli
bir sekilde tamamen karsilanabilecegini garanti etmemektedir. Sirket’in mevcut veya gelecek
dnemlerde taraf olacagi finansman ve diger stzlesmelerinde ver alan siirlama ve taahhiitlere
uyma konusunda bagarisiz olmasi durumunda, sdz konusu s8zlegmeler kapsaminda temerriit hali
olugabilir. Bu stzlesmeler uyarinca temerrtit halinin olugmasi, olas: tiim telafi imkanlarinin
tilkketilmesinin ardindan, sézlesme taraflarinin Sirket’e kredi vermeye ytnelik tiim taahhiitlerini
sona erdirmek yerine ilgili kredileri vadesinden 6nce geri ¢afirarak bor¢lanmis olan tutarlarin
tamaminin derhal muaccel hale getimelerine sebep olabilir. Bu durum, diger finans sézlesmeleri
uyarinca da temerriit halinin meydana gelmesini ve amlan sézlesmeler ¢ergevesinde verilmis olan
tiim teminatlarin paraya ¢evrilmesine sebep olabilir. Bu durumlardan herhangi biri meydana
geldigi takdirde, meveut varliklarin, borglarin tamami veya alman durumlardan etkilenen kismin
karsilamaya yeteceginine dair herhangi bir garanti verilememektedir. Ayrica, alternatif
finansman saglayabileceginin de garantisi bulunmamaktadir. Alternatif finansman saglanabilir
olsa bile sdz konusu finansmanin hitklim ve kogullarimin Sirket agisindan elverisli veya kabui
edilebilir nitelikte olaca@ da garanti edilememektedir.

Sirket'in portfdyiinde bulunan gayrimenkullerine iliskin ortaya ¢ikabilecek hukuki
uyusmazhklar Sirket'in faaliyet sonuclarint olumsuz yénde etkileyebilir

Sirket’in halihazirda taraf oldugu davalar hakkinda Izahname’nin ekinde yer alan hukukcu
raporunda bilgi verilmektedir. Sirket bundan sonra da faaliyetlerini yiiriitlirken ticari iligki i¢ine
girdigi kisilerle hukuki itilaflar yagayabilir ve bu uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna
bagh ¢esitli yaptirimlara maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuglarmi olumsuz etkileyerek karhlifin azalmasina veya zarar olugmasma
sebep olabilir.

YaScilar Arazisi ve Yafcilar Arsalan tizerinde tapu tescilinin iptali ve davact taraf adma
tesciline vonelik derdest dava nedeniyle “davahdir” serhi bulunmaktadir. Sirket, Urla 2.

Aslive Hukuk Mahkemesi nezdinde gdrillmekte olan 2022/479 E. savih davada davaci veva

davah olarak taraf sifattm haiz olmadig: gibi ihbar olunan olarak dahi ver almamaktadr.
Sirket tarafindan YaScilar Arazisi ve Yafcilar Arsalar’nin davah taraf olan eski eskl

maliklerden devir alinmasindan 8nce ilgili dava acilmms ve davahdir serhi tapu_sicili
nezdinde tescil edilmistir. Bu kapsamda, Sirket. Yadcilar Arazisi ve Yadcilar Arsalar’’m
ilgili davadan ve serhlerden haberdar olarak devralmstir. Dava sonucuna badh olarak.

davahlar alevhine ve davaci lehine hiikiim tesis edilmesi halinde Sirket’in malik oldufu

Yagcilar Arazisi ve Yafeilar Arsalari’min Sirket adina tescilinin iptal edilerek davaci lehine

tescil edilme riski bulunmaktadir, Ote vandan, sdz konusu davada adi gecen tasinmazlarin
ortfivde bulunmasina engel herhangi bir gelisme olmasi halinde, stz konusu tasinmazlara _

iliskin dederleme raporlarinda tespit edilen deverden daha diistik blr bedelle Sifiad
portféviinden cikarilmalar da dahil olmak iizere tkaedl
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kaviplarin Sirket mevcut pay sahiplerinden Ege Yapi tarafindan karsilanacadi herhangi
bir sarta ve kayvda baih olmaksizin Ege Yapt tarafindan bevan ve taahhiit edilmistir.

Sirket agirt borclanny duruma gelebilir

Sirket’in tabi oldugu mevzuat hiikimlerine gore hesap dénemi sonunda hazirlaylp kamuya
agikiadifn konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayesinin beg
kat: kadar kredi kullanabilir. $8z konusu kredilerin {ist smimin hesaplanmasinda Sirket’in
finansal kiralama iglemlerinden dogan borglari ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir. Sirket
kredi kullandiZs tarihte mevzuatta yer alan sinrlara riayet etse dahi, devammda ortaya ¢ikan faiz
ve kur farktar1 nedeniyle borg tutan artabilir ve diger yandan finansman giderleri ve diger giderler
nedeniyle Szsermaye tutar: azalabilir. Bdyle bir durumda mevzuatta belirlenen borglanma sintrini
ihlal etmig duruma dUgmenin yan: sira, Sirket finans kurumlarinmn takibine maruz kalabilir,
finansal durumu bozulabilir ve stirekliligi tehlikeye diisebilir.

Sirket’in tabi oldufu mevzuat tahtindaki yikimliliikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degisiklikler Sirket’in faaliyetlerini olumsuz ethileyebilir

Sirket’in faaliyetleri imar, cevre, turizm, orman, vergi, sigorta, bankacilik, sermaye piyasasi,
titketicilerin korunmas: bagta olmak iizere pek gok farkli mevzuata tabidir. Sirket’in tabi oldugu
mevzuattan Kaynaklanan yOkiimlillikler ve bunlarda zaman iginde gergeklesebilecek
degisiklikler, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuclarit olumsuz
etkileyerek karliligin azalmasima veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e uygulayabilecedi ceza ve yaptirimiar ile
Sirket’in  portfoviinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya ¢ikabilecek hukuki
uyusmazhkiar, Sirket’in zarar girmesine neden olabilir

Sirket, olagan faaliyetleri gergevesinde; tiiketici uyusmazliklary, ticari davalar, milsteri talepleri,
icra ve borg tahsilat iglemleri gibi hukuki muamele ve taleplere taraf olabilir, faaliyetlerini
ytiriitiirken ticari iligki igine girdigi kisi/kurumlarla hukuki ihtilaflar yasayabilir ve bu
uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna bagh cesitli yaptirimlara maruz kalabilir. Bu
anlamda Sirket’e karg1 yasal iglemler baglatilarak davalar agilabilir, Sirket’e karsi tahkim
kararlan jsletilebilir. Sirket’in mfisterileri, tedarikgileri, igverenleri, galisanlar1 ve/veya tlim
paydaglar figlineil taraflarca agilacak davalarm muhatabi olabilmekte olup Sirket tarafindan séz
konusu davalar igin ayrlan karsiliklar yeterli olmayabilir,

Sirket biinyesinde ¢alisan personelleriyle gesitli davalara taraf olabilir. {lgili davalarin Sirket’in
aleyhine sonucianmasi durumunda Sirket tazminat 8demek durumu ile karsi karsiya kalabilir.

Sirket’in faaliyetleri muhtelif kamu otoritelerinin diizenleme ve denetimlerine tabidir. Yapilan
denetimler neticesinde Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal
edilebilir, Sirket’e idari para cezasi verilebilir veya Sirket, muhtelif diger yaptirimlaria
karstlasabilir.

Yukaridaki durumlarm herhangi biri Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet
sonuclarimi ve gelecege ydnelik beklentilerini olumsuz etkileyerek Sirket’in karhiligi tizerinde
olumsuz etkiler yaratabilir.

Miiteahhit firmalann faaliyetlerinden ortaya cikabilecek yiikiimlilikler Sirket’in zarar
giormesine neden olabilir
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iglerle baglantili olarak yol agabilecekleri hasar, yaralanma ve zararlar ile kusurlu veya hileli
hareketlerinden sorumlu tutulabilir ve tazminat taleplerine maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyerek karliligin
azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirketin karsilasacag: tim riskler sigortalanamayabilir, Sirket’in meveut sigorta policeleri,
meydana gelebilecek tlim zararlart karsilayamayabilir veva karsilagilan hasar sigorta
kapsamunda olmayabilir.

GYO Tebligi’nin 29. maddesi uyarinca, Sirket’in portfdyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve
heniiz ingaatina baglanmamus projeler ve sermaye piyasasi araglan hari¢ olmak Uzere tiim
varliklarin olugabilecek her tiirlit hasara kargi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmas:
zorunludur. Ancak mevcut sigorta teminatlarinin gergeklesen rizikoyu karsilamaya yeterli
olduguna ya da sigortacilarin ihtilafsiz olarak hasarni kargilayacaklarma dair bir giivence
bulunmamaktadir. Sigorta poligelerinin teminati kapsaminda olmayan veya bu teminati Snemli
blgiide agan zararlar, sigorta girketlerinin Sirket’in tazmin taleplerinin kargilanmasi ile ilgili
olumsuz kararlar veya sigorta sirketlerinin $deme kabiliyetlerinin zayiflamas1 veya tamamen
yitirilmesi nedeniyle zararlarin kargilanmamasi gibi durumlar Sirket’in faaliyetleri, finansal
durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecege ynelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in performans: iist diizey yoneticiler devamliligina ve performansina baglidr, Nitelikli
personel kaybi veya nitelikli personel bulamamak Sirket’in faalivetlerini olumsuz ethileyebilir
Sirket’in faaliyetlerinin bagarisi, ySnetim, ybnetici miidiirler dahil {ist dizey ydnetim ekibi ve
kilit galiganlarinm tecriibesine, performansma, yeteneklerine ve sunduklan hizmete baghdir.
Sirket’in y6netim kurulu iiyeleri, genel miidilrii ve ySnetimde stz sahibi olan personeli, Sirket
stratejisinin belirlenmesi ve uygulanmasi konusunda &nemli rollere sahiptir. Sirket’in {ist
yonetim ve kilit personelleri Sirket faaliyetlerinin akiginda ve miisteriler ile olan iliskilerin
siirdiirlilmesinde etkin rol oynamaktadir.

Sirket’in i¢inde bulundugu gayrimenkul sektSriinde, Sirket’inki gibi bir organizasyonu etkin bir
sckilde ydnetebilecek list diizey yoneticilerin yam sira, gayrimenkul sektorii ve finans
alanlarindaki uzmanlhifa veya sektor uzmanligina sahip nitelikli calisanlarin istihdan konusunda
bir rekabet s6z konusudut.

Sirket’in etkin sekilde rekabet etme ve stratejilerini belirleme ve uygulama becerilerinin
siirekliligi, yeni ve nitelikli ¢alisanlari cezbetme ve meveut galisanlarin: elde tutma ve motive
etme becerisine baglidir, Bu ¢aliganlarin kaybi ve yeni ve nitelikli galisanlan Sirket’e cekememek
uzun vadede Sirket’in faaliyetleri tizerinde olumsuz bir etkiye yol agabilir.

Sirket her ne kadar ySnetimde devamlih@ saglayacak adaylar istihdam etmeye devam etse dahi,
Sirket’in ydnetim kurulu ilyeleri, genel miiditr ve ydnetimde stz sahibi olan personelin Sirket ile
is iligkisinin gerek mevzuat tahtinda aranan niteliklerin kayb1 gerekse de diger herhangi bir
sebeple sona ermesi ve Sirket’in nitelikli ¢alisanlarini elinde tutmakta veya aym diizeyde nitelikli
personel ile ikame etmekie bagarili olamamasi Sirket’in faaliyetlerinin devamlhihg agisindan
olumsuz sonuglar dogurabilir ve bu durum Sirket’in bilgi birikimi ve liderlik kabiliyetlerinin
gegici bir siire igin de olsa kaybma neden olabilir, Bu durumlar aynca, Sirket’in mevcut
faaliyetlerini genigletme kabiliyetini de olumsuz etkileyebilir.

Sirket iligkili taraflariyla yaptif: islemlerden kaynaklanan zararlara maruz kalabilir e
Sirket, olagan faaliyetleri dahilinde, iligkili taraflariyla iglemler yapmistir ve yapmaya devigs
etme niyetindedir. SPK ve vergi daireleri, Sirket’in iligkili taraf islemleri tizerinde def
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yapabilecek olup; ilgili kurumlarin Sirket’in iligkili taraf islemlerinin emsallere uygun olmadigini
iddia etmeleri ve bir ceza tahakkuk ettirmeleri durumunda Sirket’in tek tek veya toplu olarak
iligkili taraf islemleri, Sirket’in faaliyetini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz
etkileyebilir.

Sirket yonetimine hakim olan hissedarlarin menfaatleri Sirket’in ya da diger pay sahiplerinin
menfaatleriyle ortiismeyebilir

Ana Hissedar halka arz sonrasinda Sirket’in sermayesini temsi! eden paylarn dofrudan ve
dolayh olarak gogunlufuna ve ayrica yonetim kurulu iiyelerinin aday gdsterilmesi imtiyazi
bulunan A Grubu paylarin tamamina sahip olmaya devam edecektir, Yonetim kurulu iyelerinin
belirlenmesi, kér payr dagitim, tasfiye kararintn verilmesi ve yeni pay ¢ikanlmasi gibi pay
sahiplerinin onayim gerektiren islemlerde Ana Hissedar sdz sahibi olabilecektir. Bu kapsamda
halka arz sonrasinda Ana Hissedar, Sirket’in ySnetimini, strateji ve faaliyetlerini kontrol etmeye
devam edecektir. Ana Hissedar'in ¢ikarlari ile Sirket’in azlik pay sahiplerinin cikarlarinin
birbirinden farkh olmas, azlik pay sahiplerinin ¢ikarina olabilecek kararlarm almmamasi, Snemli
birtakim iglemlerin gecikmesi veya gergeklesmemesi sonucunu dogurabilir.

Sirket’in Jpotek verdigi taraflar ile 6deme problemi yasamast durumunda itibar riski olugabilir
GYO Tebligi’nin “Ipotek, rehin ve sinrlt ayni hak tesisi” baslikl 30. maddesi uyarinca; kat
karsih@ ve hasilat paylagm: yaptlan projelerde, ilizerinde proje gelistirilecek arsanmn
devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portfoyiinde bulunan
gayrimenkuller Uizerine ipotek veya diger smirli ayni hakiar tesis edilmesi miimkiindiir. Ayrica
gayrimenkulierin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayah haklann satin alinmasi
sirasinda yalmizca bu iglerin finansmanina iligkin olarak ya da yatrnmlar i¢in kredi temini
amaciyla portfoydeki varliklar lizerinde ipotek, rehin ve diger ayni haklar tesis edebilmektedir.

Sirket’in ipotek verdigi taraflara borglarim ddemede sorun yasamasi ve ipoteklerin nakde
cevrilmesi halinde Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu, faaliyet sonuglan ve gelecege yonelik
beklentileri tnemli dlgiide olumsuz etkilenebilir ve Sirket agisindan itibar riski olusabilir.

Is kazalan, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket’in olagan faaliyetleri sirasinda i kazalar meydana gelebilir. Sirket’in, yonetim hizmeti
sagladifi gayrimenkuller kapsaminda hem kendi bordrosuna kayith cahisanlari hem de
faaliyetlerinin ylriitillmesi amaciyla hizmet aldift diger tgiincti kigiler Is Kanunu ve Tirk
Borglar Kanunu tahtinda degerlendirildiginde; Sirket’in zaman zaman kendi ¢aliganlarin ve alt
yilklenicilerin galisanlarmin agtig davalara maruz kalma riski mevcuttur, Bu durum Sirket’in
faaliyetlerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglanni olumsuz yénde etkileyebilir.

5.2. ihragginin icinde bulundugu sektdre iliskin riskler

Gayrimenkul yatirnmlart likit yanwrumlar degildiv ve gayrimenkul yatinmlarimt nakde
cevrilirken zarar olugabilir

Gayrimenkul yatinmlari, piyasadaki difier yatirim araglarina gore likit olmayan varhklardir. Acil
bir nakit ihtiyaci ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket sahip oldugu gayrimenkulleri kisa bir stirede
veya gergek degerinden nakde ¢eviremeyebilir ve zarara ugrayabilir.

Gayrimenkul yattrim ortakliklarimin portfovierinde yer alan gayrimenkullerin her biri kendi
ozellikleri goz dnitnde bulundurularak degeriendirilmektedir ve bu degerleme dogas: geregi
subjektiftir. Degerleme islemi varsayunsal degerler lizerinden yapildignndan, bulunan degerler

ilgili gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklik gisterebilir oy o
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Gayrimenkul degerlemesi yapilirken her bir gayrimenkuliin farkl nitelige sahip olmasi ve tahmin
ve varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle, dogas1 geredi 6znel yani siibjektif bir islemdir.
Neticede degerlemeler varsayimlara tabi olup, gayrimenkullerle ilgili olarak degerlemelerin fiili
piyasa rayiclerini ya da satig veya kiralama fiyatlarm1 yansitacagina dair herhangi bir garanti
bulunmamaktadir. Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule olan talebe, global
ekonomik etken ve egilimiere, belirli bir bdigeye iligkin oradaki rekabet uyarinca artan ya da
azalan yatinm imkaniarina gore degiskenlik gdstermektedir. Ayrica gayrimenkul degerleri soz
konusu gayrimenkul sahibinin kontrolii disinda ortaya ¢ikan idari diizenlemeler ve mevzuattaki
degigiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi dis etkenlerden dolay1 olusacak
dalgalanmalara agiktir. $irket’in bu tiir etkenlere agik malvarhigina bigilen deger, bunlarin
mevcut veya ilerideki degerini tam olarak yansitmayabilir, mevcut durumda bigilen deger piyasa
ctkenlerine gére azalabilir ya da artabilir.

Sirket portfyiindeki varliklar GYO Tebligi ve Kurul’un ilgili diger diizenlemeleri uyarinca
bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalari tarafindan degerlemeye tabi tutuilmaktadir ancak
portfoydeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerleme raporlarinda gikan
degerleri siireklilik arz etmeyebilir GYO mevzuati Sirket’in portfSyiinde yer alan
gayrimenkullerin alim satim, kiralama ve benzeri islemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri
dikkate almarak gergeklestirilmesini dngdrmektedir. Sirket tarafindan mevcut piyasa veya ddeme
kosullan dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde ekspertiz degerlerinden daha yiiksek, satim
ve kiralama iglemlerinde ise ekspertiz degerinin %95 inden daha diigiik degerlerin esas alinmas)
durumunda, bu durumun Kurul*un 8zel durumlarin kamuya agiklanmasna iliskin dizenlemeleri
gergevesinde kamuya agikianmasive yapilacak ilk genel kurul toplantisinin glindemine alinarak
ortaklara bilgi verilmesi zorunludur.

GYO'lara taninan vergi istisnalarmn daraltilmas: veya kaldiriimast yahut Sirket’in
gayrimenkul yatirim ortaklign statiisiinii devam ettirememesi Sirket’in zarar gdrmesine neden
olabilir

Sirket’in tabi oldugu mevzuat gergevesinde, GYO’larin kazanglan kurumlar vergisinden istisna
tutulmustur. GYO’larda dagititan kar paylar iizerinden %0 oraminda stopaj yapilmaktadir ve
gayrimenkul portfoylerine iliskin alm satim sdzlegmeleri ile gayrimenkul satis vaadi
sbzlesmeleri damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalarin daralulmast veya kaldirilmass,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarmi olumsuz etkileyebilir.
Diger yandan Sirket’in GYO statiisiinll korumasi portfoy simirlamalan basta olmak iizere
sethaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve SPK tarafindan alinacak kararlara
uymasina baghdir. Sirket’in tabi oldugu diizenlemelere uyum saglamamas1 GYO statiistinii
devam ettirememesine ve vergi istisnalarindan faydalanamamasina yol acarak bu durum,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyone! sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Halihazirda gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar kurumlar vergisinden istisna olmakla
birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlan ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayth Kanun Hitkmimde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
kapsaminda yurt igi asgari kurumlar vergisi 2025 yilindan itibaren uygulanacaktir. Gayrimenkul
yatwrim ortakliklarinn taginmazlardan elde ettikleri kazanglarinin %50sinin eide edildigi hesap
ddnemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aymn
sonuna kadar kér pay: olarak dagitilmast durumunda %10 oraninda uygulanacak yurt i¢i asgari
kurumlar vergisinden faydalanacaktir. Sirket 05.08.2024 tarih ve 2024/22 sayih yénetim kurulu
karar1 ile 02.08.2024 tarihli 32620 sath Resmi Gazete’de yaylmlanan Vergl Kanunlan ile Bazi_
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tasmmazlardan elde ettifi kazanglarin %50 ve fizerinin kar payr olarak dagmtilmasmm
planlanmasina karar verilmistir. Ancak, $irket amilan oranda kar dagitmamasi durumunda stz
konusu vergi istinasindan faydalanamayacak ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasma veya zarar
olismasina sebep olabilecektir.

Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortakligy olarak SPK diizenlemelerine tabidir. Bu
diizenlemeleri ihlal eimesi halinde gayrimenkul yatirim ortakhign statiisiini kaybedebilir ve bu
nedenle yararlandi cesitli vergi muafiyeri ve istisnalardan yararlanamayabilir

Sirket, GYO déniisiimii kapsaminda Kurul’un 25.12.2023 tarih ve E-12233903-340.02-47278
sayilr yazisi ile bildirilen 21.12.2023 tarih ve 80/1767 sayili karariin ardindan 28.12.2023
tarthinde yapilan ve 17.01.2024 tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karan ile Esas
Sozlesme’sini defistirerek “Egeyapr Avrupa Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Anonim Sirket?”
unvani ile GYO’ya doniigmiistiir. GYO donlistim sonrasinda Sirket, SPK’nin GYQ’lara iliskin
duzenlemelerine tabi hale gelmigtir. Sirket’in GYO statlisinii koruyabilmek igin ilgili
diizenlemelerde yer alan kosullara uyum saglamas: gerekmektedir. Bu kosullar arasinda;

¢ Sirket’in gayrimenkul yatirimlarina iligkin gereklilikler,

¢ Portfoy sinirlamalan,

Gayrimenkule iligkin olmayan yatirimlar,

Finansal borglar ile ilgili simirlamalar,

Kurumsal yonetim ile ilgili olan gereklilikler ve

SPK’ya yapilacak raporlamalara iligkin ylikiimliliikler bulunmaktadir.

Sirket’in bahsi gegen kosullar! saglayamamasi veya bu kosullar: kaybetmesi durumunda;
idari para cezas1 almasi, faaliyetlerinin gegici veya siirekli olarak durdurulmasi ve GYO
statiisiinii kaybetmesi s6z konusu olabilir.

* & @ @

Sirket’in faaliyetleri ve yapacag yatirimlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler tarafindan
olugturulan yasal diizenlemelere tabidir, Sirket’in GYO statiisiinii korumas: portfSy stnirlamalan
basta olmak fizere sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan dizenlemeler ve SPK tarafindan
almacak kararlara uymasina, GYO’larin uymasi gercken kisitlamalara uymasi ve yasaklanmig
faaliyetlerde bulunmamasina baglidir,

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gdstermemesi durumunda, SPK’min
mevzuata uygunlugu saglamak igin idari takibatta bulunmak, para cezas1 vermek, faaliyetlerini
gegici veya sirekli durdurmak gibi genis yaptirnm yetkileri bulunmaktadir. Sirket’in GYO
statisiinii devam ettirememesi halinde GYO’lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden
yararlanamamasi, vergilendirilebilir geliri iizerinden kurumlar vergisi 6demesi, GYO statlisiiniin
iptali sebebine bagl: olarak ayrica cezai vergi demesi de sdz konusu olabilir. GYO statiisiiniin
kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlari dahil olmak iizere gelecekte ilgili mevzuatta
yapilacak herhangi bir degisiklik de Sirket’in finansal durumunu Snemli dlgiide etkileyebilir.

$irket’in projeleri kapsaminda planlanan gelir ve maliyetlerin makroekonomik kosullara
bagh olmas: ve yurt ici finansal piyasalarda olusabilecek dalgalanmalar Sirket’in finansal
sonuclarint olumsuz yonde etkilenmesine neden olabilir

Sirket’in gelistirdigi faaliyetlerin onemli bir ytizdesi gayrimenkul sekttrine iligkin olup;
Sirket’in esas gelir kaynagi, gelistirdigi projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satiimasina ye
kiralanmasina baglidir. Bu baglamda $irket, geligtirdigi projelere iligkin olarak birgok tegs
ile stzilesme imzalamaktadir ve fighincii taraflardan da hizmet almaktadir. Uly#larats
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piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, projeler dzelinde yurt disindan hammadde temininin
gerekli olmasi halinde olugabilecek aksamalar, ekonomik daralmalar, devalilasyon ve siyasi
riskler, kilresel ve bolgesel bazda yaganabilecek ekonomik ve finansal krizler, yurt ici finansal
piyasalarda ve &zellikle gayrimenkul sektbriinde dalgalanmalara sebep olabilir.

Sirket’in geligtirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmam saglanmasina
gerekse de soz konusu projeler kapsamindaki satis kabiliyetine bagh olmasi nedeniyle
makroekonomik kosullar, Sirket faaliyetleri iizerinde Snemli bir role sahiptir. Makroekonomik
kogullarda meydana gelebilecek olumsuzluklar, Szellikle gayrimenkul sektoriindeki fiyatlarn
yiikselmesi, d6viz kurlarindaki artiglar, enflasyon sebebiyle paranm alim gficiiniin azalmasi, arz
ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmasi,
Sirket’in elde etmeyi planladig gelir ve kar oraninin beklentinin altinda olmasma sebep olabilir
ve ayrica Sirket’in projelerine iliskin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen
artiglar yasanabilir.

Proje ingaass, geligtirilmesi ve kullamimast igin gerekli olan izin ve ruhsatlarin ge¢ altnmasi
veya hic almamamast ihtimali de so7 konusudur. Bu izin ve ruhsatlanin alinmast icin gerekli
masraflar bazi hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi durumlarda Sirket’in
Jaaliyet sonuclari ve mali durumu olumsuz yonde etkilenebilir

Sirket faaliyetleri SPKn ve ilgili mevzuatinin yam sira, baslica 634 sayili Kat Mitlkiyeti Kanunu,
2644 sayih Tapu Kanunu, Imar Kanunu, 5393 sayih Belediye Kanunu, 5543 sayil Iskan Kanunu,
TMK, TBK, Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat hitkilmlerine tabidir. Proje insaat1 ve isletme
faaliyetlerine iliskin olarak; Imar Kanunu uyarinca diizenlenmis insaat izni (vap1 rehsat1), insaat
ve imalat: biten yapilara iliskin olarak Imar Kanunu’na uygun olarak inga edildigini ve kullanim
amacma uygun oldugunu tasdik eden yapr kullanma izni, CED Yonetmeligi uyarinca
gergeklestirilmis CED uygulamasi kapsaminda temin edilmis CED goriisii, Cevre {zin ve Lisans
Yonetmeligi'ne uygun diizenlenmis gevre izni, atik su, igyeri agma/galisma gibi bu kapsamda
gesitli izin ve ruhsatlar alinmasini gerektirmektedir. Izin ve ruhsatlarin geg alinmas: veya hig
alinamamasi ihtimali s6z konusu olup, bu gibi hallerde planlanan projelerin gecikmesi,
tamamlanamamasi, projelerden elde edilmesi planlanan gelirlerin istenilen oranda ve zamanda
elde edilememesi s6z konusu olabilir. $irket’in planladig projelerin dayandig1 imar planina kars
iptal davas1 agilmas: halinde imar plani iptal edilebilir. Aym sekilde gayrimenkullerin ahm-
satimt, ingaasi, gelistirilmesi ve kullanilmasi da ¢egitli izin ve ruhsatlara tabidir, Bu izin ve
ruhsatlarin alinmast igin gerekli masraflar bazi hallerde tabmin edilenden daha yitksek olabilir.
Bu gibi durumlar Sirket’in projelerini hedeflenen gekilde tamamlama ve yeni projeler gelistirme
kabiliyetini olumsuz bir sekilde etkileyebilir, gelir kaybina sebep olabilir ve neticede Sirket’in
faaliyetleri, faaliyet sonuglar1 ve mali durumu olumsuz yonde etkilenebilir.

Gayrimenkul sektdriinde rekabet yofundur, rekabet ve arzn fazlalign gayrimenkul
degerlerinin, kira ve igletime bedellerinin dilsmesine sebep olabilir, mevcut konut kredisi faiz
oranlarimin artmast halinde de gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in
miali durumu ve faaliyet sonuclare olumsuz yonde etkilenebilir

Gayrimenkul sektdrii rekabetin yogun oldugu birgok sirketin faaliyet gdsterdigi bir sektérdilr.
Sirket’in rakiplerinden bazilar1 Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik altyapiya, finansal
kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip olabilirler veya hedeflenen miisteri
grubuna daha cekici gelebilecek proje tasarimlarla, daha gekici lokasyonlarda Sirket’in meveut
projelerine benzer projeler gelistirebilirler veya bu projelerin yakininda benzer miisteri kitlesine
hitap eden projeler yapabilirler. Bu sekilde sektérde meveut yogun rekabetle birlikie arz fazlahp
olugabilir, bu rekabete bagh olarak Sirket’in satig hizi ve satis fiyatlan beklenenin YT
kalabilir ve Sirket’in faaliyet sonuglarim bu durumdan olumsuz etkilenebilir. 4
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Bununla birlikte, Tiirkiye’de konut sektSriindeki talep, faiz oranlan ile ters orantilidir,
Tiirkiye’deki konut alicilar geneliikle satin alma fiyatinin bir kismini konut kredileriyle finanse
etmektedir. Gegmiste faiz oranlarindaki artiglar, Tiirkiye’deki konut talebinde dilslise sebebiyet
vermigtir. Konut kredisi faiz oranlan diistiiglinde konut talebi artmakta, faizler yiikseldiginde ise
konut talebi clumsuz etkilenmektedir, Mevcut konut kredisi faiz cranlarimin artmas) halinde,
alicilarm konut kredisi maliyetleri artabilir ve bu nedenden dolay: finansman kaynagi olan konut
kredileri cazip olmaktan ¢ikabilir, gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in
mali durumu ve faaliyet sonuclari olumsuz y8nde etkilenebilir.

Sirket’in planladign projelere iligkin dngérillemeyen gelismeler yasanabilir

Tiirkiye'de gayrimenkullerin ingast, alim ve satim, geligtirilmesi ve kullanilmasi gesitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Sirket’in ileride projeler gerceklestirmeye karar vermesi halinde,
gergeklestirmeyi planladigi projelere iligkin olarak alinacak imar izni, yap1 ruhsati, yap kullanma
ruhsati, gevre mevzuat uyarinca gerekli izinler gibi cesitli rubsat ve izinler, ilgili projeler i¢in
Ongorillen stirelerde alinamayabilir. Ayrica bu projelere iliskin olarak Sirket’in hizmet kalitesine
uygun malzeme ve ig¢iligin bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmasi ve yiiklenici ve
tageronlarin operasyonel etkinligi, is kazalar1 gibi konularda projeler igin &ngbrillen stireleri
etkileyebilir. S6z konusu ingaatlar i¢in 6nem arz eden bu fakt6rlerde yasanacak aksama projelerin
bitis tarihini ve Sirket’in projeleriyle ilgili olarak Gngdrdiii satis ve karlilik beklentilerini
olumsuz yonde etkileyebilir.

Cegitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arg ve talebi ve illhemizdeki gayrimenkul
stogunu ethileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir

Ulkemizde mevcut durumda ylriirlikte olan veya ileride gelistirilebilecek gayrimenkul
edindirme programlarinin hiikiim ve sartlarinda (kredi sartlari, gelir simfi ve/veya daha dnce
konut sahipligine bagh diger sartlar vb.) meydana gelebilecek degisiklikler, Sirket’in hitap ettigi
miigteri portfSyiine ydnelik olmayabilecegi gibi, Sirket’in gelistirdigi va da geligtirecei projelere
iligkin tegvikler de igermiyor olabilir. Bunun sonucunda Sirket’in potansiyel miisterileri,
Sirket’in projelerinin dahil olmadifn gayrimenkul edindirme programlari vasitasiyla diger
sirketlerin dahil oldugu diger projelere yonelebilir ya da tegviklerden yararlanmadig i¢in
rekabetgi fiyat sunamayabilir,

Yabancilarm yatinm yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandash@ kazammna iliskin
diizenlemelerdeki degisiklikler bu saik ile Sirket’in portfSyiinde bulunan gayrimenkulleri satin
almay: diiglinen yabanci yatinmecilarin sayisimin azalmasina neden olabilir ve bu dogrultuda
Sirket’in stogunda bulunan gayrimenkullerin satisi yavaglayabilir, durabilir veya talebin azaltnas:
nedeniyle beklenen fiyattan konut satigi gergeklesmeyebilir.

Degisebilecek gayrimenkul politikalari sebebiyle yeni alanlarin imara agilmasi, kentsel déniisiim
gergevesinde yeni gayrimenkul stoklariin ortaya gikmasi yahut gayrimenkul stogunun artmasimna
neden olabilecek baskaca bir degisikligin meydana gelmesi gergevesinde gayrimenkul arzmin
artmast sonucunda konut fiyatlarinda bir diiiis yaganabilir ve bu durum, Sirket’in tamamladig:
ya da tamamlayacag projelerden beklenen gelirin azalmasina ya da gelirin biitgelenen
maliyetlerin altinda kalarak Sirket’in karlthgimi olumsuz etkilemesine neden olabilir,

Gayrimenkul alimu icin bankalarin sagladifn kredi olanaklarinda farkly sebeplerle ortaya
ctkabilecek daralma ve / veya kredi kosullarinda agrlasmalarin Sirket’in gelir potans;ve!;nz )
olumsuz etkileme riski bulunmaktadir
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Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmani saglanmasma
gerekse de sbz konusu projeler kapsamindaki satis kabiliyetine bagli olmasi nedeniyle
makroekonomik kosullar ve &zellikle bankalarca saglanan gayrimenkul alimi igin kredi imkanlar
Sirket faaliyetleri tizerinde dnemli bir role sahiptir. Makroekonomik kosullarda meydana
gelebilecek olumsuzluklar ile bilhassa kredi kosullarindaki agirlasmalar veya kredi olanaklarinda
farkh sebeplerle ortaya ¢ikabilecek daralmalar Sirket’in gelir potansivelini olumsuz etkileme
riski bulunmaktadir. Tiirkiye®deki konut alicilari, genellikle satin alma fiyatinimn bir kismini konut
kredileriyle finanse etmektedir. Gegmigte faiz oranlarindaki artis ya da azalislar, Ttirkiye’deki
konut talebinde ters yonde harekete sebebiyet vermigtir. Piyasa faiz oranlarinin gelecekte daha
da artmasi halinde, alicilarin konut kredi maliyetleri de artacak olup, bu nedenden turti
finansman kaynag1 olan konut kredileri cazip olmaktan gikabilecektir. Boyle bir faiz artisi, konut
sektbriine ydnelik talebi diisiirerek Sirket’in portfyiinde bulunan gayrimenkullere yénelik
talepte azalmaya neden olabilir. Bu durum, Sirket’in finansal durumunu ve faaliyet sonuglarim
olumsuz olarak etkileyebilir. Gayrimenkul secktoriindeki fiyatlarin  yiikselmesi, déviz
kurlarndaki artiglar, enflasyon sebebiyle paranin alim giiciiniin azalmas, arz ve talep dengesinin
bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmas, Sirket’in elde etmeyi
planladigr gelir ve kar oranmin beklentinin altinda olmasma sebep olabilir ve ayrica Sirket’in
projelerine iligkin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar yasanabilir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iligkin riskler

Halka arz kapsanmnda satisa konu olan ve Borsa’da iglem gormesi planlanan paylar fivat ve
islem hacmi balunundan dalgalanmalara maruz kalabilir

Sirket, halka arz sonrasinda ihrag edilen paylarin piyasasinin geliseceginin ve gelistigi takdirde
bu gelismenin devamh olacaginmn garantisini verememektedir. Halka arz sonrasinda, halka arz
edilen borsada islem gdrecek paylara yonelik likit bir piyasa olusacagina veya biyle bir piyasa
geligmesi halinde, bu sekilde devam edecegine iligkin bir garanti bulunmamaktadir. Thrag edilen
paylarn piyasasmmn likiditesi de ihrag edilen paylarn sahiplerinin sayisina, bu paylarin
piyasasmi yapan menkul kiymetler aracilarinin menfaatine ve diger unsurlara baghdir.

Ihrag edilen paylarin piyasastnin simrh olmasi, ihrag edilen paylarn sahiplerinin bu menkul
kiymetleri istedikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetlerini zedeleyebilir ve ihrag
edilen paylarin fiyatinin degiskenligini artirabilir.

Pay Fiyati, Sirket’in mevcut ve gelecekteki performansim yansitmayabilir. Sirket’in faaliyet
sonuglart veya finansal performans, bu risk etkenlerinde tanmmlanan ve sair kosuliar nedeniyle
analistlerin veya yatimimcilarin beklentilerini kargilamayabilir. Thrag edilen paylarn islem fiyati,
Sirket’in kendisinin veya rakiplerinin finansal performansi, kiiresel makro-ortam, rakiplerin
faaliyetleri ve diger etkenlerdeki degisikliklere ve bu risk etkenlerinde tanimlanan ve sair
kosullara cevaben ciddi dalgalanmalara maruz kalabilir. Sirket’in faaliyet sonuglarmdaki
dalgalanmalar ya da analistlerin veya yatirimeilarin beklentilerinin kargilanamamas, ihrag edilen
paylarn fiyatinin diigmesine neden olabilir ve yatinmcilar halka arzda satin aldiklar Halka Arz
Edilen Paylar’1 halka arz fiyatmdan veya halka arz fiyatindan yiiksek bir fiyatla satamayabilirler.

Halka Arz Edilen Paylar'in degeri, Sirket’in finansal performansiyla veya gelecege yonelik
kazang beklentisiyle alakah olmayabilecek dnemli dalgalanmalara da maruz kalabilir. Bunun bir
sonucu olarak, piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iligkin ortaya
¢ikabilecek bir diisils veya bunun disinda genel bir dilgits, ihrag edilen paylarin islem piyasasini
ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.

| AVRURX GAYRIMENKLIL
YA RIM o

orfls

4 .aana Fux 02115 462 04 55 :
Us ludgr v.p, 3250581454 MENKUL DER

Dogrum o (1SS A ddne Sspbrdfagoroecrs




Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve TL’nin degerindeki dalgalanmalor Halka
Arz Edilen Paylar’in deZerini dnemli slgiide etkileyebilir

Halka Arz Edilen Paylar'in fiyatlani ekonomik konjonktiirden kaynaklanan risklerden
etkilenebilir. Gerek global ekonomik konjonktiir gerekse Tiirkiye ekonomisindeki olasi olumsuz
geligmeler, Sirket’in faaliyetlerinin beklentileri kargilayamamasina ve buna bagli olarak da pay
fiyatimn diigmesine neden olabilir. Sirket’in ekonomik konjonktiirden kaynaklanan durum
nedeniyle faaliyetleri yavaslayabilir, gecici veya siirekli olarak durabilir, mali yapisi bozulabilir.
Bdyle durumlarda Borsa Istanbul, Sirket’'in paylarinin islem gdrmesini kisa veya uzun sireli
olarak durdurabilir, iglem sirasm siirekli veya gegici olarak kapatabilir, Borsa Istanbul y&netim
kurulu §irket paylarimin Borsa kotundan ¢ikarlmasina karar verebilir. Béyle durumlar pay
fiyatim olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirduriilebilir bir ahm satim piyasasi devam
eftirilemeyebilir, paylarin el degistirmesi kisith veya imkénsiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar i¢in kote edilen fiyat TL cinsinden olacaktir. Ayrica, Halka Arz Edilen
Paylar bakimindan Sirket’in dagitacagy kar paylan TL cinsinden &denecektir. Sirket, mali
tablolarini da TL cinsinden dlizenlemektedir. Diger para birimlerine kargt TL’nin degerindeki
dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar’in degerinin diger para birimleri cinsinden karsiligin
etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici kuruluglar tarafindan uygulanabilecek
tedbirlere maruz kalabilir

Thraggrnin faaliyetleri ekonomik konjonktiirden veya herhangi baska bir nedenden kaynaklanan
durum nedeni ile yavaglayabilir, gegici ya da siirekli olarak durabilir veya mali yapisi bozulabilir.
Béyle durumlarda BIAS, Ihrager'nin paylarinin islem gormesini kisa veya uzun sireli olarak
durdurabilir ve iglem sirasin stirekli veya gegici olarak kapatabilir. Borsa yonetim kurulunca
Sirket paylannin Borsa kotundan atilmas: vb. ya da herhangi bagka bir tedbir uygulanmas:
durumunda, Ihragg'nmn paylarinin alm satmumm durdurulmas: pay fivatm olumsuz
etkileyebilir, aktif veya siirduriilebilir bir alim satim piyasasi olugmayabilir ya da paylarin el
degigtirmest kisitlanabilir veya imkéansiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar disinda sermayeyi temsil eden diger Sirket paylarimin gelecekte biiyiik
miktarlarda satnlmast veya bu tir sanglarin gerceklesebilecegi olasitipy, Halka Ar; Edilen
Paylarn piyasa fivati Gizerinde dnemli olumsuz etkiye neden olabilir

lleride Sirket’in paylarmm onemli kismunin satis1 veya boyle bir satigin gerceklesecegi
ydniindeki algi, Halka Arz Edilen Paylar’mn piyasa degerinin diismesine sebep olabilir. Meveut
ortaklarin pay satig1 veya pay satigi yapilacag algis1 paylarin fiyatim olumsuz ydnde etkileyebilir.
Aynca Sirket’in paylarmm Snemli bir kismimin gofunluk paya sahip olan ortaklar tarafindan
satiimas: halinde, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa fiyat1 diigebilir.

Sirket ortaklan Hasan Inang Kabaday: ile Ege Yapi, paylarin Borsa Istanbul’da islem gormeye
baglamasindan itibaren 1 (bir) y1l sireyle, mevzuatin 8ngdrdiigii istisnalar diginda, Sirket’te sahip
olduklan paylan borsa fiyatnin altinda satmayacaklari veya elden ¢ikarmayacaklan ve
dolasimdaki pay miktarin1 artirmayacaklari ve ayrica Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da islem
gbrmeye bagladig taribten itibaren 1 (y1l) boyunca, sahip olduklar halka arza konu olmayan
Sirket paylarinin, dolagmdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka arza
konu edilmeyecegi yoniinde taahhiitte bulunmuglardir. Sirket ortaklart Hasan fnang Kabaday ile
Ege Yap, ilgili siirenin bitiminden sonra Sirket paylarim satma konusunda serbest olacaklardir,
Bu ortaklar tarafindan paylarin 6nemli bir kisminin satilmasi veya satilabilecegi yoniinde bir algi
olugmasi, Halka Arz Edilen Paylar’mn fiyatinin diismesine yol agabilir. P
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llaveten, Sirket’in mevcut pay sahipleri, SPK*nin 19.09.2024 tarihli ve 1508say1l1 Ilke Karar
uyarinca igbu Izahname'nin onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve borsada satig1 da
kapsayacak sekilde, paylarini (halka arz edilen kisim harig) borsa disinda satmayacaklar, baska
yatirimel hesaplarina virmanlamayacaklar1 veya borsada zel emir ile ve/veya toptan satig
islemine konu etmeyecekleri dogrultusunda taahhiitte bulunmuslardir.

Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagwlabilir kir olusamayabilir veya dagtrlabilir hir
olugsa bile Sirket gelecekte pay sahiplerine kir pay: ddemeyebilir

Borsa Istanbul’da iglem gtren sirketler TTK, sermaye piyasasi mevzuati, ana stzlesmelerinde
bulunan kér pay: diizenlemeleri ile genel kurullar tarafindan onaylanan kr dagitim politikalari
dogrultusunda kér pay: dagitmaktadir. flgili mevzuat hitkimleri ve diizenleyici otoritelerin bu
konuda almig olduklart kararlar cergevesinde, Tiirkiye’de kurulu sirketler, nakden ve/veya
bedelsiz pay seklinde kir pay: dagitabilir veya gegmis yil kdrim girket biinyesinde tutmaya karar
verebilir. Sirket’in kdr dafitim karari almasi durumunda kir paym hesaplanma ve dagrima
diizenlemeleri TTK ve sermaye piyasasi mevzuati tarafindan belirlenmis olup, bu mevzuat
gelecekte degisebilir.

Gelecekteki kar dagitiminin fiilen Sdenmesi, sekli ve miktari, Sirket’in uygun miktarda kér elde
ctmesi, dagiulabilir kirm ve yedek akgelerin miktari, serbest nakit akisi miktari, isletme
sermayesi ihtiyaci, finans maliyetleri, yatrim harcamalars ve planlan, borgluluk oranlan,
Tiirkiye’de faaliyet gbsteren ve borsada islem goren muadil sirketlerin ddedikleri kir pay:
seviyesi, Sirket’in pay sahiplerinin kér pay1 hedefleri ve beklentileri ve yénetim kurulunun zaman
igerisinde kendi takdirine gore uygun bulacag: diger etkenler gibi bircok unsura baghdr.

Sirket, dnemli miktarda kér elde etse dahi, elde edilen kér tutarini yeniden yatinim veya devralma
gibi bagka amaglarla kullanarak pay degerinin daha etkin bir gekilde artirilabilecegine inanmasi
halinde kar dagitmayabilir. Bunun sonucunda da Sirket’in gelecekte kar pay: deme kabiliyeti
degisebilir veya kisitlanabilir.

Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir

Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi, Sirket paylannin Borsa Istanbul’da islem gSrmeye
bagladif1 tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, Sirket paylarinin dolagimdaki pay miktarinmn
artmasina yol agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlan da dahil olmak iizere) satiga
veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya Borsa
Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt dismdaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagma dair taahhiitee
bulunmustur.

Bu siireg sona erdiginde, Esas Stzlesme’nin 8. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu Sirket’in
sermayesini artirabilir. Bu nedenle, gelecekte yapilacak bedelli sermaye artinmlarinda,
yatinmeilarin yeni pay alma haklarmin tamamen ya da kismen kisitlanmasi veya bu haklarin
kullantlmamasi durumunda, Sirket’in sermayesi artarken, haklarimi kullanmayan yatrimeilarin
sahip olduklari pay adedi artmayacaktir. Bu durumda haklanim kullanmayan yatirimeilarin
toplam sermayede sahip oldugu pay oram azalabilecektir.

irket’in halka aciklk oram suurhdir ve paylarmn likiditesi ve pay fiyat iizerinde bunun
olumsuz etkisi olabilecektir

Haika arz iglemi tamam/landiktan sonra, toplam 61.200.000 TL nominal degerli 61.200.000 adet
B Grubu pay halka arz edilecektir ve Borsa Istanbul’da islem gdrecektir. Halka /"'_
Paylar’m halka arz sonras) sermayeye orami %30,60 olacaktir. Ortak satis1 kapsamings
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Arz Edilen Paylar’in nominal degeri 19.000.000 TL olup, halka arz sonras: ¢ikanilmig sermayeye
oram %9,50°dir. Bu simirh halka agikhk oram paylarm likiditesini olumsuz etkileyebilecek,
paylarin alm-satim hacminin diisiik olmasina neden olabilecek ve sonug olarak pay fiyati
tizerinde olumsuz etki yaratabilecektir. Paylar Borsa Istanbul’da islem gdrmeye bagladiktan
sonra paylara iligkin likidite olusmamas1 durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve
fiyat iizerinden paylarimi satamayabilirler.

Fiyat Tespit Raporw’ndaki varsayimlarin veya Sirket’in faaliyetlerine iliskin gelecek
beklentilerinin gerceklesmemesi durumunda pay fiyatlari olumsuz etkilenebilir

Potansiyel yatinmcilardan her biri. kendi kogullan gergevesinde yatinmilarimin uygunlugunu
tespit etmek zorundadir,

Potansiyel yatinmeilarin bilhassa;

* Halka Arz Edilen Paylar’a yatinm yapilmasmin faydalarim ve risklerini anlamli bir sekilde
degerlendirmek icin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadig:;

¢ Kendi finansal durumu ¢ergevesinde, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatinmi ve bu
yatmmimn sahip oldugu yatiim portfytiniin tamann iizerindeki etkisini degerlendirmek igin
uygun analitik araglara erigime ve bu araglar hakkimida bilgiye sahip olmadigi;

o Kur riski de dahil olmak iizere, Halka Arz Edilen Paylar’a yaplan yatimmin risklerinin
tamamn kargilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadigy;

¢ Halka Arz Edilen Paylar'in tlim kogullarmi detayh bir sekilde kavrayamadigi ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalarin davramsglarina agina olmadify; ve

¢ Yatimmum veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik faktorler, faiz
oram faktdrleri ve diger faktdrler hakkindaki muhtemel senaryolar (tek bagina veya bir finansal
damgmanm yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadigi

hallerde, bu yatinmeilar agisindan Sirket’in Borsa’da islem gérecek paylarina yapmis oldugu
yatirim uygun bir yatirim olmayabilir,

Potansiyel yatirnmeilar;

o Halka Arz Edilen Paylar’in degisen kogullarda nasil performans gstereceklerini,
¢ Bu durumun Halka Arz Edilen Paylar’ in degeri iizerindeki etkilerini ve
e Bu yatirimin potansiyel yatirimcinin yatinm portfSyiiniin tamamn iizerinde yaratacag etkileri,

degerlendirmek i¢in gerekli uzmanhiga (tek bagma veya bir finansal danigmanin yardimiyla)
sahip olmadik¢a, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapmamalidirlar,

Yatirimcilarin yatirim faaliyetleri gegerli kanunlara ve diizenlemelere veya bazi idari makamlarin
incelemelerine veya diizenlemelerine tabidir ve hukuk damsmanlarina veya araci kurumiara
danigmayan her yatirime: igin sz konusu yatirimin uygun olmama riski bulunmaktadir.

5.4. Diger riskler

Makroekonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir
Yurti¢i ve yurtdig piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, daralmalar, devaliiasyon ve siyasi
riskler, kiiresel veya bilgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krizler, jeopolitik riskler
Tiirkiye’de finansal plyasalarda dalgalanmalar yasanmasina sebep olabilir. Ulkeleraras: ya.sanan
jeopolitik veya siyasi gerilimler Tirkiye’de gayrimenkul gelistirme sektoriinde olumsuz e

sebep olabilir, bu sektérde ve bu sektbrlerin alt sekttrlerinde faaliyet gosteren sirksg
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olumsuz etkileyebilir. Ayrica uluslararas: ve yurtici gelismeler, drnegin, gelismis tilke merkez
bankalarmn para politikalarim degistirmeleri, kur, faiz gibi temel makroekonomik degiskenleri
etkileyerek dalgalanmalara sebep olabilir.

Kiresel veya yerel ekonomik etkenlerin sattglar tizerinde baski yaratmasi durumunda Sirket’in
gelirleri olumsuz etkilenebilir. Makroeckonomik gelismeler Sirket’in hedefledigi proje
tamamlanma tarihlerinde gecikmelere ve ertelenmelere veya maliyet artiglarina sebep olabilir.
Makroekonomik gelismelerdeki olumsuz seyir Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarmm olumsuz etkileyerek karhligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep
olabilir.

Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in faaliyet sonuclarun olumsuz ydnde
etkileyebilir

Covid-19 ile miicadele kapsaminda Tiirkiye’de ddnemsel olarak karantina uygulamalari, sokaga
¢ikma kisitlamas, seyahat kisitlamasi gibi glindelik ve sosyal hayat1 nemli Sl¢lide etkileyen
dnlemler getirilmigtir. Covid-19’un devam etmesi veya ileride kargilagilabilecek olast mutasyon
ve yeni salgmlar kiiresel iktisadi faaliyetin yavaglamasina, gelismekte olan tilkelere ySnelik risk
istahimin ve sermaye akimlarmin diigmesine, ilkemizde kamu saghg: tedbirleri kapsaminda
kisitlamalara ve ekonomik daralmaya sebep olabilir ve gayrimenkul sektériinii de olumsuz
etkileyebilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarmi
olumsuz etkileyerek karlilifin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfoydeki gayrimenkuller zarar gérebilir, teror olaylan
veya tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Tiirkiye cografi konumu itibariyla yiiksek riskli bir deprem bdlgesi olup, Tiirkiye niifusunun
biiyiik bir kismm ve ekonomik kaynaklarmin gogu birinci derece deprem riski bélgelerinde yer
almaktadir. Meydana gelecek olas1 bir deprem veya dogal afet Sirket’in yatinmlarmin zarar
gbrmesinin yam sira, Tiirkiye’nin ekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir ve Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanin: olumsuz etkileyerek karhiligin
azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Diger yandan terdr saldirilari toplumsal huzursuzluga yol agabilecek benzeri olaylar Tiirkive
ekonomisini olumsuz ydnde etkileyebilir, satin alma gilciinlin azalmasina neden olarak Sirket’in
gayrimenkul satiglarint diigiirebilir ve Sirket’in faaliyet sonuglarin1 ve ekonomik durumunu
olumsuz y6énde etkileyebilir.

Piyasa riski Sirket’in faalivetlerine zarar verebiliv

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlar, doviz kurlan ve kredi genislikleri gibi piyasa
fiyatlarmda olabilecek degisikliklerin, Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal
araglarin degerini etkileme riskidir. Bu kapsamda piyasa riski Sirket’in zarara uramasina sebep
olabilir.

Diéviz kuru riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir
Dboviz kurlarindaki degisimlere bagh olarak yabanci para cinsinden varhik ve yiikiimliiliiklerin
deZerinin degismesi Sirket’in zarara ugramasma sebep olabilir,

Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir
Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye baglt yilkkiimliliiginQ yerine get:rememesn
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olugturmasi riski, kredi riski olarak tammlanur. Sirket, st

satiglarindan kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlar: dolayisn ’,/-f ke

o B




riskine marvz kalmaktadir. Karg: taraflarin Sirket’e olan ytikiimliiliiklerini yerine getirmemesi
Sitket’in zarara ugramasma sebep ofabilir,

Faiz oramt riski Sirket’in faaliyetierine zarar verebilir

Piyasadaki faiz oranlarinin degismesiyle finansal araglanin degerlerinde dalgalanmalar olusabilir,
Bu dalgalanmalar Sirket’in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir ve Sirket’in zarara
ugramasina sebep olabilir,

Likidite riski Sirket’in faalivetlerine zarar verebilir

Likidite riski, uzun vadeli varliklann kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak
ortaya ¢ikabilmektedir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puanimin diistriilmesi
gibi fon kaynaklarinin azalmas: sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, Sirket’in likidite
riskinin olugmasina sebebiyet verebilmekte olup bu durum Sirket’in zarara ugramasina sebep
olabilir.

6. IHRACCT HAKKINDA BILGILER

6.1 Thrace1 hakkinda genel bilgi

6.1.1. Thragcimin ticaret uuvam ve igletme adi

Sirket’in ticaret unvam “Egeyapt Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi”dir.
Isletme adi bulunmamaktadir.

6.1.2. fhraccmm kayith oldugn ticaret sicili ve sicil numaras:

Altunizade Mah, Inci Cikmaz Sok. No:3 |

Merkez Adresi

I¢ Kapi No:8 Uskiidar/ISTANBUL
Bagh bulundu@u Ticaret Sicil N . . e s
Mildarligi Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii
Ticaret Sicil No 961863-0

6.1.3. Thrageimn kurulus tarihi ve siiresiz degilse, tngdriilen siiresi

Sirket, 12.02.2015 tarihinde Egeyap1 Avrupa Gayrimenkul Geligtirme Insaat Taahhfit Yatirum
Anonim Sirketi” unvam ile karulmustur. Sirket, Kurul’un 25.12.2023 tarih E-12233903-340.02-
47278 sayil yazisi ile bildirilen 21.12.2023 tarih ve 80/1767 sayili Kurul kararini takiben,
17.01.2024 tarihinde tescil edilerek “Egeyapt Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1t Anonim
Sirtketi” unvanim almus olup gayrimenkul yatiim ortakhfina déniigmilstir. Sirket Esas
S6zlesme’sinin “$irket’in Siiresi” baglkh 4. maddesi uyarinca Sirket’in hukuki varlig herhangi
bir stire ile kisitlanmamstir.

6.1.4. Thra¢ginin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihra¢eimin kuruldugn tilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve faks numarajar

Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlan
Ihrageimin Kuruldugn [ L )
Ulke % Tiirkiye Cumhurlyetl_ B
s 2 Altunizade Mah, inci Cikmaz1 Sok No: 3 Ig
| BavifiMesiane Adoesd Kap: No: 8 Uskiidar/ISTANBUL
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- _ | ' _
Internet Adresi ’ WWW.egeyapigyo.com }

Telefon Numarasi 0216 478 48 18

Faks Numarasi ‘ 0216 467 64 55

Sirket’in ylriittiigt faaliyetler genel olarak 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu, GYQ
Tebligi’nin yant sira 3194 sayih Imar Kanunu, 634 sayih Kat Miitkiyeti Kanunu, 2644 sayih
Tapu Kanunu, 5393 sayihi Belediye Kanunu, 5543 sayil: Iskén Kanunu, 4721 sayih Tiirk Medeni
Kanunu, 6098 sayil Tiirk Borglar Kanunu, 2872 sayih Cevre Kanunu basta olmak iizere Tiirkiye
Cumbhuriyeti Kanunlarina ve ilgili ikincil mevzuat hikiimlerine tabidir,

Gavrimenkul Yatinm Ortakhklarina iligkin Mevzuat
Sirket, Kurul’'un 25.12.2023 tarih E-12233903-340.02-47278 sayili yazis1 ile bildirilen

21.12.2023 tarih ve 80/1767 sayili Kurul kararim takiben, 17.01,2024 tarihinde tescil edilerek
“Egeyapr Avrupa Gayrimenkul Yatwrim Ortakh$ Anonim Sirketi” unvanmi almis olup
gayrimenkul yatirnm ortakhfina dontismils oldugundan SPKn ve SPK’min GYQ'lara iliskin
esaslarinin diizenlendigi GYO Tebligi bagta olmak iizere sermaye piyasasi mevzuatina tabi
olarak faaliyet gostermektedir.

GYO Tebligi, GYO’larin kurutuglarina, kurucularina, paylarin ihracina, satisina ve devrine,
faaliyet esaslarma, yonetim ilkelerine, portfSy siurlamalarna, portfdyterinde bulunan varliklarin
ve haklann degerlemesine, varliklarin saklanmasmna, imtiyazli pay ihracina, ortaklarinda ve
ydneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatirimcilarin bilgilendirilmesi
yukiimliiliklerine, kar dafitimina, GYO statiisiinden gikarilmasma, tabi olacaklan diger
yilkiimliiliiklere ve anonim ortakhiklarin GYO’ya doniigiimiine iliskin esaslan diizenlemektedir.
GYO Tebligi uyannca GYO’larmn yatirim faaliyetlerine iligkin sinirlamalar getirilmis ve aym
zamanda yapamayacaklan isler dngsrillmiistiir.

GYO’lar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar, altyap: yatinnm
ve hizmetleri, sermaye piyasasi araglari, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, TL
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat
veya 8zel cari katilma hesaplan ile igtirakler ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan
olugan portfOyii isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek iizere kurulmug bir sermaye piyasasi
kurumudur.

Gayrimenkul yatirim ortakligina doniisen ortakliklarin esas sozlesme degisikliklerinin ticaret
siciline tescilini takip eden ii¢ ay iginde gikarilmig sermayesinin asgari %25’ini temsil eden
paylarm halka arzina iligkin izahnamenin onaylanmasi talebiyle SPK’ya basvuruda bulunmalart
gerekmektedir. Bu kapsamda Sirket, ¢ikartlmig sermayesinin 157.800.000 TL’den 200.000.000
TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artintlacak 42.200.000 TL nominal degerli B Grubu pay ve mevcut
ortak Hasan Inang Kabaday’ya ait 19.000.000 TL nominal degerli B Grubu pay olmak iizere
toplamda 61.200.000 TL nominal degerli B Grubu payin halka arzma iliskin izahnamenin ve
tasarruf sahiplerine satis duyurusunun onaylanmas: talebi ile SPK’ya bagvuruda bulunmustur.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarimn Yatirnm Faalivetlerine iliskin Esaslar
GYO Tebligi GYO’larm kurulus usul ve esaslarinin yani sira, GYO Tebligi’nin 22. maddesi ve
devaminda, ortakhiklarin siirdiirebilecekleri yatirim faaliyetlerini diizzenlemektedir.
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GYO Tebligi'nin 22. maddesi GYO'larin yapabilecekleri yatirim faaliyetlerini ditzenlerken 23.
maddesi de bu konudaki yasaklamalar Ongormektedir. GYO Tebligi’nin 22. maddesi
yapilabilecek yatinm faaliyetleri ile birlikte bunlara iliskin birtakim simrlandirmalar da
barindirmaktadir,

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasinmn (a) bendi uyarmea; GYO’lar alim satim kér veya
kira gelirleri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, ahgveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir
ve satin almay1 veya satmay1 taahhiit edebilir, Miinhasiran altyapr yatrum ve hizmetlerinden
olusan portféyil igletecek ortakliklar sadece altyapi yatirim ve hizmet konusu gayrimenkuller ile
ilgili olan islemleri gergeklestirebilir.

GYO’larm portfbylerine alinacak bina ve benzeri yapilar igin yap: kullanma izninin almmasi ve
kat miilkiyetinin tesis edilmesi zorunlv tutulmugtur. imar Kanunu’nun gegici 16. maddesi
kapsaminda yap1 kayit belgesi alinmes olmasi, bu fikrada yer alan yap: kullanma izninin alimmig
olmasi sartinin yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir.

Miilkiyeti tek bagma ya da bagka kigilerle birlikte ortakhia ait olan otel, ahsveris merkezi, is
merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarnn, tamammin veya
bliimlerinin yalnizca kira geliri elde amaciyla kullanilmass halinde, amlan yapiya iliskin olarak
yapt kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazin mevcut
dutumuna uygun olmas: istisna olarak kabul edilir.

GYO Tebligi’nin 22, maddesinin 1. fikrasinin (r) bendi uyarinca GYQ’larin miilkiyetinde olan
gayrimenkuller iizerinde metruk halde veya ekonomik Smriinii tamamlamis veya herhangi bir
gelir getirmeyen veya tapu kiittigtintin beyanlar hanesinde riskli yap: olarak belirtilmis yapilarin
bulunmasi ya da tapuda mevcut gdriinmekle birlikte yapilarin yikilmig olmas: durumunda yapi
kullanma izni alinmas: ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi sart: arahmaz. Bu madde kapsaminda,
ilgili gayrimenkuliin ortakhk portfSytine arsa olarak dahil edilebilmesi igin iki sart meveuttur: (i)
ilk olarak sz konusu gayrimenkuliin yukarida sayilan nitelikleri haiz oldugunun bir gayrimenkul
degerleme raporu ile tespit ettirilmesi ve (ii) varsa s6z konusu yapilarm yikilacagmin ve
gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginm Kurul’a
beyan edilmesi gerekmektedir.

Gayvrimenkul Yatinm Ortakhklarinin Yatirimlarina Yénelik Sinirlamalar
GYO’larin yatinmlarina yonelik GYO Tebligi’nde mevcut olan sinirlamalara asagida liste
halinde yer verilmektedir:

¢ GYO’lar ahm satim kén veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirlil
gayrimenkulii satm alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin aimay1 veya
satmay vaat edebilir.

¢ GYO’lann portfdylerine ahnacak her tirlii bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap
kullanma izninin almmg ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmas1 zorunludur.,

¢ GYO’larn portfSylerinde ancak fizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin
degerini dogrudan ve Snemli Slgiide etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.

¢ GYO’larm kendi millklyetlermdekl arsa ve araznlcrm yani sira, hasdat paylaslml veya 2
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yapabilirler. Yapilacak stzlesme hiikiimleri gercevesinde bir veya birden fazla tarafla
ortak bir sekilde yiiriitillecek projelerde, ortaklik lehine miilkiyvet edinme amaci yoksa ise
ortakhgin sdzlesmeden dogan haklarinin Kurulca uygun goritlecek nitelikte bir teminata
baglanmis olmasi zorunludur,

GYO’larin  gergeklestirecekleri veya yatimm yapacaklan projelerin ilgili mevzuat
uyarinca gerekli tiim izinlerinin alinmig, projesinin hazir ve onaylanmis, ingaata
baglanmasi i¢in yasal gerekliligi olan tiim belgelerin tam ve dogru olarak meveut ofdugu
hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruvluglan tarafindan tespit edilmis olmasi
zorunludur.

GYO’larm miilkiyeti ortakliga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar iizerinde proje
gelistirebilmesi igin, tesis edilen ipotegin bedelinin s6z konusu arsa igin en son hazirlanan
degerleme raporunda ulagilan arsa deferinin %50°sini gegmemesi ve her haliikirda
tizerinde proje geligtirecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin, ortaklifin kamuya
agikladif1 bagimsiz denetimden gegmis son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
%10°unu agmamast gereklidir.

GYO’lar faaliyete gegirebilmesi igin belirli asgari donanima ihtiyag duyan
gayrimenkullerin kiraya verilmeden 6nce tefrigini temin edebilirler,

GYO’lar tigtincli kisilerin miilkiyetindeki gayrimenkuller iizerinde kendi lehine fist hakki,
intifa hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 iigiincti kisilere
devredebilirler.

GYO’lar maliki olduklar1 gayrimenkuller tizerinde bagka kisiler lehine iist hakki, intifa
hakki ve devre miilk irtifaks tesis edebilir ve bu haklarin iigiincii kisilere devrine izin
verebilirler.

GYO’lar miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt disindaki gayrimenkullere ve yabanci
sermaye piyasasi araglarina yatinm yapabilirler.

GYO’larin gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iligkin ayni haklan TMK
hiikiimlerine gore tesis edilir. Irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalmzca
intifa hakki, devre miilk irtifaka ve iist hakki tesis ettirebilirier.

GYO’lar herhangi bir sekilde, devredilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklara ve hakiara yatirim yapamazlar. Yilksek Planlama Kurulu’ndan izin alinmasi
sart1 bu hiikiim kapsaminda devir olarak degerlendirilmez,

GYO’lar aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye
piyasasi araglarmi alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasast ve ters repo islemi
yapabilir, TL cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanc: para cinsinden ise
vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesabi actirabilirler, sermaye piyasasi
araglanm 8diing verebilir.

GYO’lar higbir girkette sermaye veya oy haklarnin %5’inden fazlasina sahip olamazlar.
Ortakhign tek bir jhrageiya ait para ve sermaye piyasas: araglan yatinmlarimin toplami
ortakhifin aktif toplammm %] 0’unu asamaz.

GYO’lar altin kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayal vadeli islem
stzlesmelerine yatirim yapamazlar.

Yatinim fonlan paylan ve tiirev araglar hari¢, borsalarda veya borsa dis1 teskilatlanmis
piyasalarda iglem gGrmeyen sermaye piyasasi araglarina yatirm yapamazlar, sermaye
piyasas: araglarmin alim satimlarinin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur.

Sermaye piyasasi araglarini agifa satamazlar, kredili menkul kiymet iglemi yapamazlar
ve sermaye piyasasi araclarm &dling alamazlar, Tiirev araglart kullanarak koruma
amacin asan iglemler yapamazlar.
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¢ Kanunen 6demekle yiikiimlii olduklar1 vergi, harg ve benzeri diger giderler hari¢ olmak
fizere varliklarin portfoye alimi ve portfSyden satimi sirasinda varlik degerinin %3 {inli
asan komisyon iicreti deyemezier ve benzeri giderler yapamazlar.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin Istiraklerine iliskin Esaslar
GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalnizca;

“ Isletmeci sirketlere,

. Diger GYO’lara,

° Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

e Belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayal

haklarn portfsye almmasi amaciyla simrh olarak faaliyet konusu yainizca
gayrimenkul olan yurt disinda kurulu girketlere dogrudan veya sadece bu amaci
gergeklestirmek tizere yurt disindaki sirketlere yatirim yapmak iizere yurt icinde/yurt
disinda kurulan 6zel amagh sirketlere,

o Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayah haklarin deferinin, istirak edilecek
sirketin tabi oldu@u mevzuat hilkiimlerine gbre hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplammin oldufu mevzuat hilktimlerine gdre hazirlanan finansal
tablolaninda yer alan aktif toplaminin en az %75%ini olugturdugu Tiirkiye’de kurulu
sirketlere ve

o Portfdylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule
dayali hak veya gayrimenkul projelerine iligkin yol, su, elektrik, kanalizasyon, peyzaj,
¢evre gibi hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi valimzca bu
hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla simrh olarak kurulmus veya kurulacak
sirketler tarafindan gergeklestirilmesinin zorunlu olmas halinde bu sirketlere

istirak edebilir.

Sirket, kendi ttizel kigiligi lehine kullandidi tiim krediler veya sermayesine %100 oraninda igtirak
ettigi girketler tarafindan kullanilan tiim krediler igin kendi portfyiindeki malvarliklar iizerinde
teminat tesis edebilir.

Gayrimenkul Yatirna Ortakhklarmm Portfoylerine Iliskin Esaslar
GYO Tebligi’nde, Sirket’in portfdyiinii olustururken uymas: gereken simirlama ve Kurallara yer

verilmigtir, Buna gére Sirket, aktif toplamimin en az %51°i oraninda,

Gayrimenkullere,

Gayrimenkul projelerine,

Gayrimenkule dayalt haklara ve

Yalnszca bunlann portfSye alinmasi amaciyla simrl olarak faaliyet konusu yalnizea
gayrimenkul olan yurt diginda kurulu girketlere dogrudan ve sadece bu amaci
gergeklestirmek tizere yurt digindaki sirketlere yatirim yapmak iizere yurt iginde veya
yurt disinda kurulan ve sermayesine %100 oraminda istirak ettifi 6ze] amach
sirketlere yatirim yapmak zorundadir.

Sirket’in hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agikiadig1 finansal tablolarda stz konusu
asgari oran saglanamiyorsa Sirket’in talebi ve Kurul’un uygun gdrmesi halinde ilgili portfoy
simrlamalarina uyulmasi igin Sirket’e aykirligin olustugu hesap déneminin sonundan itibaren
bir y1l siire verilebilir. Verilen siirenin sonunda simirlamalara yine uyulmamas: halinde Sirket
GYO faaliyetlerini siirdiiremez.
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Sirket’in portfoytinde bulunan ve alimindan itibaren beg y1] gegmesine rafmen lizerinde proje
geligtirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin oram, Sirket’in
aktif toplaminin %20°sini asamaz. Sirket’in kurulduktan sonra GYO’ya donlismis olmasi
sebebiyle bu sitre, GYO doniigiimiine iliskin Esas S6zlesme degisikliginin TTSG’ye tescil
edildigi tarihten itibaren baglar.

Gayvrimenkul Yatinm Ortakhklarinin Yapamavacaklari Isler
GYO Tebligi’'nde Sirket’in yapamayacag igler sayilmistir. Bu ¢ergevede:

. Sirket 5411 sayilh Bankacilik Kanunu’nda tamimlandigi izere mevduat veya katihm
fonu toplayamaz ve mevduat veya katthm fonu toplama sonucunu verecek is ve
islemler yapamaz.

. Sirket higbir sekilde gayrimenkullerin, altyap yatirim ve hizmetlerinin insaat islerini
kendisi iistlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemez.

. Sirket otel, hastane, aligveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,

siper marketler ve bunlara benzer nitelikieki gayrimenkulleri ticari maksatla
igletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

. Kendi personeli vasitastyla portfye konu olan veya olacak projeler harig olmak lizere
bagka kisi ve kuruluglara proje geligtirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin
takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

. Sirket portfGylinde yer alan arsa, arazi, haklar, heniiz insaatina baglanmamis projeler
ve sermaye piyasasi araglar harig olmak iizere tiim varhiklarin olugabilecek her hasara
karg1 rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur,

. Sirket sermayesinde %100 oraninda igtirak ettigi bagh ortakliklan haricindeki iliskili
taraflara herhangi bir mal veya hizmet satim1 islemine dayanmayan borg veremez.

. Belgeye dayandinlmayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gsteren bir harcama
veya komisyon ddemesinde bulunamazlar.

. Silrekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz,

‘evre Mevzuati
Sirket’in portfdylinde yer alan taginmazlar i¢in ¢evre mevzuat kapsaminda ek izin ve onaylarin
alinmasi gerekmektedir. Stz konusu mevzuatta belirtilen yiikiimliliklerin ihlali, Sirket’in
faaliyetlerinin gegici veya kalici olarak durdurulmasina ve/veya idari para cezasi verilmesine
neden olabilecektir. 2872 sayilh Cevre Kanunu, gevreyi korumak i¢in tesebblisler tarafindan
almmas: gereken tedbirlerin genel hatlanm1 ve bu tedbirlere uymamanin sonuglarin
diizenlemektedir.

Cevresel Etki Dederlendirmesi

Gevreyi kirletme riski tagiyabilecek faaliyetlerde bulunan igletmeler, Cevre Kanunu madde 11
kapsammda 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yénetmeligi uyarinca CED raporu almak ve gesitli cevre lisanslan ve ikincil
mevzuat kapsaminda gcreken ilgili diger lisanslar1 almakla viikiimliidir. CED Yonetmeligi
kapsaminda, ilgili projenin ¢evresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimmdan Cevre, Schircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan dort sekilde karar verilmesi miimkiindiir:

¢ Cevresel etki degerlendirilmesi gerekli degildir karari ilgili Yonetmelik EK-2'deki listede
yer alan gevresel etkileri On inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin gevresel
etkllermm mcelenerek gevre uzermdekl muhtemel] olumsuz ctkllermm alinacak Snleppler=
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belirten karardir. “CED Gerekli Degildir” karari verilen proje igin 5 yil iginde miicbir
sebep bulunmaksizin yatirima baglanmamast durumunda “CED Gerekli Degildir” karan
gecersiz sayilr.

¢ Cevre Bakanlii’nin bir projeye iligkin “CED Gereklidir” karar1 vermesi iizerine, amlan
projeye iliskin olarak CED raporu hazirlanmasi gerekmektedir. CED Raporu, CED
YonetmeliZi'nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bakanhg
tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur.

¢ Cevresel etki degerlendirilmesi olumlu karari, CED Raporu hakkinda ilgili komisyon
tarafindan yapilan degerlendirilmeler dikkate alinarak, projenin cevre Ozerindeki
muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak dnlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel
esaslara gore kabul edilebilir dtizeyde oldufunun belirlenmesi iizerine projenin
gergeklesmesinde ¢evre agisindan sakinca gbriilmedigini belirten karardir, “CED
Olumlu” karan verilen proje i¢in beg yil i¢inde miicbir sebep bulunmaksizm yatirima
baglanmamasi durumunda “CED Olumlu” karar1 gegersiz sayilr.

» Cevresel etki degerlendirilmesi olumsuz karan ise, CED Raporu hakkmda komisyonca
yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gevre iizerindeki muhtemel olumsuz
etkileri nedeniyle gergeklestirilmesinde ¢evre agisindan sakinca gériildiigiinii belirten
karardr,

Mevzuat uyarinca “CED Olumlu” karari veya “CED Gerekli Degildir” karan alinmadikga, CED
YonetmeliZi kapsamndaki projeler ile ilgili tegvik, onay, izin, yap1 ve kullamim ruhsat
verilemez, proje igin yatinma baglanamaz ve ihale edilemez.

“CED Olumiu” veya “CED Gerekli Degildir” karar1 bulunan ve esik degeri olan projelerde
yapilacak kapasite artig1 ve/veya alan genisletilmesinin planlanmas: durumunda, her bir kapasite
artist miktarinin meveut proje kapasite ile toplanmasi ve bu toplamm CED Ynetmeligi’nin EK-
1"inde yer alan esik degerde olmasi ya da tizerinde kalmasi durumunda CED Y&netmeligi’nin 8.
maddesi kapsaminda; EK-2"deki listede yer alan egik deger ve iizerinde kalmasi durumunda CED
Yonetmeligi’nin 16. maddesi kapsaminda yeniden bagvuru yapilmasi gerekmektedir.

Cevre izni

Gevre Izin ve Lisans Y®netmeligi, gevre izin ve lisanslarina tabi isletmeleri iki kategoride
smiflandirmaktadir, Bunlar: ¢evre iizerinde kirlilik yaratma etkisi fazla olan faaliyetlerde bulunan
isletmeler ve gevre iizerinde kirlilik yaratma etkisi olan faaliyetlerde bulunan isletmelerdir.

Gevre ve $Sehircilik Bakanhf Cevre Kanunu’nda veya ikincil mevzuatta belirtilen
yukiimlilluklere uymayan isletmelere uyarida bulunabilir ve meydana gelen ihlalin giderilmesi
icin ilgili igletmeye siiresi 1 yih agmayan bir diizeltme siiresi verebilir. Ihlalin devam etmesi
halinde Cevre ve $ehircilik Bakanhg: isletmenin faaliyetlerinin tamammm veya bir kismin,
gegici veya kalici olarak durdurulmasina karar verebilir. Cevre Kanunu hitkUmlerini ihlal eden
igletmeler her ihlalin niteligi dogrultusunda degisiklik gésteren miktarda idari para cezalarina
tabi tutulabilir. Buna ek olarak, Cevre ve Sehircilik Bakanh@ tarafindan yapilan bir denetim
sirasinda denetgilere yanhs veya yaniltict bilgi verilmesi, sorumlulara alti aydan bir yila kadar
hapis cezas1 verilmesine neden olabilir.

Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi’nin “Cevre iznine tabi olmayan isletmeler” baghikh m.17
hiikmii uyarinca, yonetmeligin EK-1 ve EK-2 listelerinde yer aldi halde alic1 ortama herhangi
bir hava emisyonu ve attksu desarji ohnayan isletmeler yetkili mercie miiracaat etmek
zorundadur. 7
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Atk Yoénetimi

Proje faaliyetleri kapsaminda ortaya gikan atiklarin muhafazas: ve bertarafinin Atk Yénetimi
Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi, Hava Kalitesi Degerlendirme ve Yonetimi
Yonetmeligi, Cevresel Giirliltii Kontrol Yonetmeligi hiikitmlerine uygun sekilde ytiriitiilmesi ve
bunlarm ybnetiminin ¢evre ve insan saghigma zarar vermeden saglanmasi gerekmektedir.

Sirket'in projeleri kapsaminda hafriyat topragi, ingaat ve yikint atiklarmm dokiilmesi, atklarin
toplanmast, depolanmasi, muhafazasi, bertarafi, ydnetimi, yikim ve ingaat faaliyetleri sirasinda
Sitket'in tabi oldugu ¢evre mevzuati dilzenlemelerine uymadigina iliskin herhangi bir dava,
tetkik, uyart veya ihtar bulanmamaktadir.

Sifir Atk

12.07.2019 tarihli ve 30829 sayih Resm? Gazete’de yayimlanan Sifir Atik Yénetmeligi, sifir atik
sistemi kurmasi zorunlu olan ve gontlliiliik esasina dayali olarak sifir atik sistemi kurmak isteyen
igletmelere iligkin hususlan dizzenlemektedir, Bu kapsamda CED Yénetmeligi kapsaminda CED
uygulamasina tabi isletmeler ve segme eleme kriterine tabi isletmelerin sirasiyla 31.12.2020 ve
31.12.2021 tarihleri itibariyla sifir atik sistemine gegmesi ve Sifir Atk Belgesi almasi
zorunludur.

Sifir atik ySnetim sistemini kuran tesisler, sorumluluk alanlan dahilindeki tiim kisi ve kuruluglan
atiklari tiirlerine gére ayirmaya ve ayri biriktirmeye tesvik etmekle, israfi dnlemeye yonelik
¢aligmalarda bulunarak atik olusumunun dnlenmesini veya azaltilmasim saglamakla, sifir atik
sistemine iligkin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan ¢ikarilan kilavuziara
uymakia ve hizmetlerini bu kilavuzlara entegre etmekle, sifir atik yénetim sistemini sorumluluk
alamindaki tiim kisi ve kuruluglara ilan yoluyla duyurmakla, sifir atik yonetim sisteminin
yaygnlastinlmas1 ve bu konudaki farkindalifin artinlmasmna yonelik egitim faaliyetieri
yapmakla, sifir atik bilgi sistemine kaydolarak gerekli bilgi ve belgeleri sisteme kaydetmekle
yitkiimllidir. Sifir Atk Yonetmeligi hiikiimlerine aykiri hareket edenler hakkinda, s8z konusu
aykart fiilin niteligine gore Cevre Kanunu, Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu, Belediye Kanunu,
Kabahatler Kanunu veya diger mevzuatta 8ngbrillen idari yaptirimlar uygulanir.

Sosval Giivenlik Mevzuati

Sosyal ghivenlige iligkin mevzuat 5510 sayih Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas: Kanunu
ile bu kanuna dayamlarak ¢ikarilan ikincil mevzuattan olugmaktadir. Sosyal giivenlik mevzuati
ig kazast, meslek hastahg ve hastalik riskleri karsisinda ekonomik agidan korunmaya muhtag
durumda olan iscileri korumayi ve igverenlerin bu husustaki sorumlutuklarim diizenler. Sirket’in
ig¢i istihdaminda bulunmasindan kaynakli igveren konumunda bulunmasi nedeniyle Sosyal
Sigortalar Kanunu ve ikincil mevzuatta igverenlere Ongorillen yhikUmliliiklere uymak
zorundadir. §irket en geg sigortah caligtirmaya bagladigh tarihte isyeri bildirgesini Sosyal
Glivenlik Kurumu’na vermekle yiikimlodiir. Sirket kurulusunun ticaret sicili memurluklarima
bildirilmesi halinde bu bildirim Sosyal Giivenlik Kurumu’na yapilmis sayilir ve ilgililerce ayrica
igyeri bildirgesi diizenlenmez.

2

Is Sadhi ve Gilvenlifi
6331 sayih Is Saghg ve Giivenligi Kanunu ve ikincil mevzuati kapsaminda isyerleri tehlike

siniffarma gdre li¢ kategoride simiflandintmaktadir: ¢ok tehlikeli, tehlikeli ve az tehlikeli
igyerleridir. 26.12.2012 tarihli ve 28509 saylh Resmi Gazete’de yayimlanan Is Sagligi ve
Gilvenligine Iligkin Igyeri Tehlike Simflari Tebligi’nin EK-1 numarali eki uyarinca sanayi ve
imalat projelerine yonelik mithendislik ve damigsmanlik faaliyetleri ve enerji projelerine yiscle
mithendislik ve damgmanhk faaliyetleri az tehlikeli isyeri nitelendirmesine tabidir. #
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gahganlarn isle ilgili saghk ve giivenligini saglamakla yiikiimlii olup bu ¢ergevede (a) mesleki
risklerin 6nlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her tilrlii tedbirin alinmasi, organizasyonun
yapilmasl, gerekli arag ve gereglerin saglanmasi, saglik ve giivenlik tedbirlerinin degisen sartlara
uygun hale getirilmesi ve meveut durumun iyilestirilmesi icin ¢aligmalar yapar, (b) isyerinde
alman is saghfl ve giivenligi tedbirlerine uyulup uyvlmadifim izler, denetler ve
uygunsuzluklarin giderilmesini saglar, (c) risk degerlendirmesi yapar veya yaptimir, (¢) calisana
gorev verirken, ¢alisamin saglik ve gilvenlik ydniinden ise uygunlugunu gdz oniine ahr, (d) yeterli
bilgi ve talimat verilenler digindaki ¢aliganlar:n hayati ve &zel tehlike bulunan yerlere girmemesi
igin gerekli tedbirleri alir.

Sirket, is saghg ve giivenligi mevzuat: kapsaminda agagidakilerden sorumludur:

Is saghigi ve giivenligi kapsaminda igyeri risk analizlerinin hazirlanmasi veya revizyonunda
teknik destek verilmesi, acil durum planlari, yanginla miicadele ve ilk yardim ile ilgili
¢aligmalarin  ylirlitiilmesinde teknik destek verilmesi, yangin egitiminin verilmesi ve
tatbikatlarinin yapilarak raporlanmasi, senaryolu yangmn tahlive tatbikatlarinin yapilmas: ve
raporlanmas, is saglif1 ve gilvenligi sistemi dokiimantasyon yapisimin olusturulmasinda teknik
destek verilmest, is saghif1 ve giivenligi egitimlerinin verilmesi, perivodik olarak denetimlerin
yapiimasi ve raporlama, alt isverenlere ydnelik 6rnekleme yontemi ile dokiimantasyon
denetimlerinin yapilmasi, igyerinde kullamlmas: gereken giivenlik ve saglik isaretlerinin tespit
edilmesi, isyerinde kullanilmas1 gereken kisisel koruyucu donanim standartlarinin hazirlanmasi,
igyerinde ¢ahisan personelin gdrevlerine gbre yapilacak olan saglik muayene ve tetkiklerini
belirten saghk standardinin hazirlanmasi, isyerinde yapilacak olan test ve Slgiimlere iliskin
izleme ve blgme planmin olugturulmas: ve takibi, mevzuat degisikliklerinden firmanm haberdar
edilmesi ve defisikliklerin isyerine entegre edilmesinde teknik destek verilmesi, is miifettisleri
tarafindan yapilacak olan denetimlere istirak edilmesi, kaza-aragtirma raporiarinin olusturulmas:
ve/veya olugturulan raporlarin kontrolil ve kaza sonrasi diizeltici faaliyetlerin belitlenmesinde
teknik destek verilmesi ve 15.05.2013 tarihli ve 28648 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Calisanlann Is Saghifi ve Gilvenligi Egitimlerinin Usul ve Esaslan Hakkinda Y®netmelik
geregince igyerinde ¢aligan uist diizey, orta diizey ve diger cahisanlara yapilacak olan yilhk egitim
planina gbre eitimlerin verilmesi,

Is Saghg ve Guvenligi Kanunu 6. maddesi uyarinca ilgili igyerlerinin ig gilvenligi uzman ve
isyeri hekimi gbrevlendirmesi gerekmektedir.

Tiiketici Hukuku Mevzuat

6302 sayih TKHK’nm amaci; kamu yararina uygun olarak tiiketicinin saglik ve glivenligi ile
ekonomik ¢ikarlanm koruyucu, zararlarim tazmin edici, ¢evresel tehlikelerden korunmasim
saglayici, titketiciyi aydinlatici ve bilinglendirici Snlemleri almak, tiiketicilerin kendilerini
koruyucu girisimlerini 8zendirmek ve bu konulardaki politikalarin olugturulmasinda gtniillt
orgiitlenmeleri tesvik etmeye iliskin hususlar: diizenlemektir.

TKHK uyarinca, kanunlarda veya taraflar arasindaki stzlesmede daha uzun bir siire
belirlenmedigi takdirde, konut veya tatil amagh taginmaz mallarda ayiph maldan sorumluluk,
ayip daha sonra ortaya ¢ikmis olsa bile taginmazin teslim tarihinden itibaren 5 (bes) yildir. Ayp,
agir kusur ya da hile ile gizlenmigse zamanagimi hiikiimleri uygulanmaz.,

TKHK'nin 40, maddesi uyarinca, 5n Bdemeli konut sat1g sﬁzlesmesi titketicinin konut amac;ll bir
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sbzlegmedir. Yapr ruhsati almmadan, tilketicilerle n odemeli konut sats sozlesmesi
yapilamamaktadir. Ticaret Bakanligi'mn projedeki konut adedi ya da projenin toplam bedeli
kriterine gre belirlenecek biiytklitgtin iizerindeki projeler igin saticin on 8demeli konut
satigina baglamadan Snce; kapsami, kosullan ve uygulama esaslan Hazine Miistesarflifinca
belirlenen bina tamamlama sigortasi yaptirmasi veya Ticaret Bakanhg tarafindan belirlenen
diger teminat ve sartlan saglamast zorunludur. On Sdemeli konutun stzlesmede taahhiit edilen
slre iginde tilketiciye teslim edilmesi zorunludur. Bu siire her haliikirda s6zlesme tarihinden
itibaren 48 (kirk sekiz) ay1 gecemez. Kat irtifakinin tilketici adina tapu siciline tescil edilmesiyle
birlikte zilyetligin devri hélinde de devir ve teslim yapilmig sayihr. Sirket, sattslarmin
¢ofunlugunu, 6n ddemeli konut satig sdzlesmesi ile gergeklestirmektedir. Bu kapsamda Sirket
tn 8demeli satislar bakimindan uygulama alani bulan, On Odemeli Konut Satiglar Hakkinda
Yonetmelik de dahil olmak (izere tiiketici hukuku mevzuatina uymakla ytikimlidtir.

Veri Koruma

Tirkiye’nin ilk veri koruma kanunu olan 6698 sayil: Kisisel Verilerin Korunmas: Kanunu,
95/46/AT sayith Avrupa Birligi Veri Koruma Direktifi 8rnek alinarak hazirlanmistir, 07.10.2016
tarihi itibartyla kisisel verilerin yasadis: yollarla toplanmasi, iglenmesi ve iletilmesi durumunda
5237 sayih Ttirk Ceza Kanunu tahtinda idari para cezalan ve cezai yaptirimlar getirilmistir.
KVKK asagidaki Snemli hiikiimleri icermektedir:

» kigisel bilgiler sadece veri sahibinin agik riza vermesi halinde islenebilir;

« veri sahipleri kendi Kisisel verilerine erigme ve veri sorumlusuna basvurma hakkina
sahiptir;

e iilke digma veri transferi igin veri sahibinin agik rizasi gereklidir ve

* kuruluslar bilgi giivenligi saglamak igin gerekli giivenlik 8nlemlerini almak zorundadir.

KVKK, kisisel veri igleyen tiim girketler igin gegerlidir ve gercek kisi miisterilere, tedarikgilere
ve cahganlara iligkin kigisel verileri kapsamaktadir. KVKK uyarmca veri sorumlusu,
kigisel verilerin isleme amaglanm ve vasitalarim belirleyen, veri kayit sisteminin kurulmasindan
ve yonetilmesinden sorumlu olan gercek veya tilzel kisivi ifade eder.

KVKK’da, aralarinda hapis cezalarimn, idari para cezalarinin ve tazminatlarm da bulundugu
gesitli yaptirrmlar bulunmaktadir. KVKK y1 ihial eden veri sorumlulari, bir yildan dort yila kadar
hapis cezasini da kapsayan ¢esitli cezalara ¢arptinlabilir.

Isbu izahname tarihi itibariyla Kigisel Verileri Koruma Kurumu nezdinde Sirket aleyhine
yliriitiillen herhangi bir ceza, sorugturma veya talep bulunmamakta olup Kisisel Verileri Koruma
Kurumu nezdinde Sirket aleyhine sikyette bulunulmamstir.

KVKK’nm “Veri Sorumlulan Sicili” baglikll 16. maddesi uyarinca kisisel verileri isleyen gergek
ve tiize] kigiler, veri iglemeye baglamadan 6nce Veri Sorumlulari Siciline kaydolmak zorundadir.
Ancak, islenen Kisisel verinin niteligi, sayisi, veri islemenin kanundan kaynaklanmasi veya
ii¢lincii kisilere aktarilma durumu gibi Kurulca belirlenecek objektif kriterler gz 8niine alinmak
suretiyle, Kurul tarafindan, Veri Sorumlular1 Siciline kayit zorunluluguna istisna getirilebilir.
Kigisel Verileri Koruma Kurulu’nun 11.03.2021 tarih ve 2021/238 sayili Karari kapsaminda
yillik gahsan sayis1 50°den gok veya yllik mali bilango toplami 25 milyon TL’den ¢ok olan
gergek ve tiizel kigi veri sorumlulan ile yurtdisinda yerlesik gergek ve tiizel kisi veri sorumlular
Veri Sorumlulari Siciline kayith olmakla yiikiimliidiir,
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Sirket’in yvkanda yer alan agiklamalar dogrultusunda Veri Sorumlulan Sicili kayit
yitkiimliilikleri bulunmaktadir.

KVKK'min 18. maddesi uyarinca Veri Sorumlular Siciline iligkin yiikiimliiliiklerini yerine
getirmeyen girketler hakkinda yalmzca idari para cezasi uygulanmakta olup Veri Sorumlulan
Sicili kayit yukiimliliigiinii yerine getirmeyen sirketler, para cezasma carptirilabilir. Bu
kapsamda Sirket, isbu izahname tarihi itibaniyla Veri Sorumlulan Siciline kayrthdir,

Imar, Yap) Kullanum, isveri Acma ve Isletmeve iliskin Mevzuat

insaat ve Yapi Kullanmim

3194 sayili Imar Kanunu uyannca, belediye ve miicavir alan simirlan icinde ve disinda kalan
yerlerde inga edilecek resmi ve 8zel biitlin yapilar igin belediye veya valiliklerden yapi ruhsati
(ingaat ruhsat1) alinmasi mecburidir. Ayrica, yapi tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen
kullanilmasi miimki{in kisimlar1 tamamlandig takdirde ise bu kisimlarinin kullanilabilmesi igin,
ingaat ruhsatin1 veren belediye veya valilik biirolarindan yap: kullanma izni alinmasi gerekir.

GYO Teblig madde 25(1) de belirtildigi tizere GYO’larin portfylerine alinacak her tiirlii bina
ve benzeri yapilara iligkin olarak yap: kullanma izninin alinmus ve kat miillkiyetinin tesis edilmis
olmasi zorunludur.

IIk etapta, yap) miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarini igeren gerekli belgelerin sunulmasi ve ingaat siirecinin
baglatilmasi amaciyla ingaat izni bagvurusunda bulunulmasi gerekir. Iznin verilmesinden itibaren
iki y1l i¢inde ingaata baglanmasi ve ingaatin bes yillik ruhsat siirecinde tamamlanmas: gerekir.
Ingaat siirecinin gerektirdigi dlgiide temin edilecek uzatma siireleri sakhdir. Ingaat siirecinin
tamamlanmas lizerine, yapinm ruhsati ve Imar Kanunu'na uygun olarak insa edildigini ve
kullanim amacina uygun oldugunu tasdik eden yapi kullanma izni temin edilmesi gerekir, Altyap
hizmetlerinin temini yap1 kullanma izninin diizenlenmesini takiben mtimkiin olur.

Bir ingaatm tamamlanmasinin ve yapt kullanma izni sartlarinin yerine getirilmesinin ardindan,
kat miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, miilk sahibinin yazili
talebi iizerine tapu sicil memurlan tarafindan re’sen yapilir. Kat miilkiyeti iiniteler izerinde
kuruldugunda ve tapu siciline tescil edildiginde, ¢evre her bir iinite ayr1 miilkiyet haklarmna tabi
iken, ortak alanlar, aksi kararlaghrilmadik¢a, arsa paylart oraminda birim sahiplerinin ortak
miifkiyetindedir.

Yap Ruhsatlan
Imar Kanunu'nun 29. maddesi uyarinca yap: ruhsati verilmesinden itibaren iki yil i¢inde ingaata

baglanmasi gerekir. Bu siire zarfinda yapiya baglanmadifi veya yapiya baslanip da her ne sebeple
olursa olsun, baglama siiresiyle birlikte bes il iginde bitirilmedigi takdirde verilen ruhsat
hitkiimsilz sayilir.

Yap1 Kullanma izinleri
Isbu izahname tarihi itibartyla Sirket’in miilkiyetinde bulunan Camliyaka Konaklar ve Kordon

Istanbul’da yer alan taginmazlara iliskin olarak toplam 13 adet yapi kullanma izni bulunmaktadr.

Isveri Acma ve Calisma Ruhsat
10.08.2005 tarihli ve 25902 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Isyeri Agma ve Calisma
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ya da dogal kaynaklarm kirlenmesine sebep olabilecek miiesseseler gayristhhi miiessese olarak
adlandimlmaktadir. Gayrisihhi miiesseseler de kendi iclerinde birinci, ikinei ve tigiincli siif
gayrisihhi miiesseseler olarak iige ayrilmaktadirlar. Konutlardan ve insan ikametine mahsus diger
yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalar: gereken mtiesseseler birinci sinif gayrisihhi milessese
olarak adlandinlirken, konutlardan ve insan ikametine mahsus difer yerlerden mutlaka uzak
bulundurulmalar: gerekmeyen, bununla birlikte miiessesenin faaliyetinin gerektirdigi durumlarda
izin verilmeden 8nce civarinda ikamet edenlerin esentik ve istirahati hususunda konumu, tesisati
ve vaziyeti itibariyla bir zarar vermeyecegine kanaat olugmasi i¢in inceleme yapilmasi gerekli
miiesseseler ikinci simf gayrisihhi milessese olarak adlandirilmaktadirlar. Bu kapsamda, s6z
konusu miiesseseler: (i) gegerli bir igyeri agma ve ¢aligma ruhsat: kapsaminda faaliyet gdstermeli
ve (ii) isletmenin faaliyet alaninda gerekli mesleki niteliklere sahip bir ydnetici atamahdir.
Belediyeler, hijyenik ve hijyenik olmayan tesisleri denetleme ve bu tesislerin kamu saghg ve
¢evre bakimmdan tehlike arz etmesi halinde, s6z konusu tesisin faaliyetlerinin gegici veya kalici
olarak durdurulmas: dahil olmak tizere gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.

Isyeri Agma ve Caligma Ruhsatlarina {ligkin Yonetmelik uyarinca isyeri agma ve caligma ruhsat
alinmadan agilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilabilir ve faaliyetten menedilebilir.
Isbu izahname tarihi itibariyla Sirket'in merkez ofisi i¢in halihazirda isyeri agma ve ¢aligma
ruhsati bulunmamakta olup Sirket tarafindan gerekli basvurular yapilmistir.

6.1.5. ihragc: faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar
Sirket’in kurulugundan itibaren faaliyetlerinin geligimindeki 8nemli detaylar agagidaki tablo ile
kronolojik olarak agiklanrmgtir:

2015 Sirket, 12.02.2015 tarihinde 100.000,00 TL kurulus sermayesi ve
“Egeyapt Avrupa Gayrimenkul Geligtirme Ingaat Taahhiit Yatirim
Anonim §irketi” unvani ile kurulmug olup bu husus 17.02.2015 tarih
8760 sayih TTSG’de ilan edilmisgtir. .
2017-2022 Sirket 29.09.2017 tarihinde Istanbul Ili Cekmekdy Ilgesi Cekmekoy |
Mahallesinde yer alan Camliyaka Projesine baslamis olup, stz konusu
proje 02.12.2022 tarihinde tamamlannustir.
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2022 Modernyaka Projesine iliskin imzalanan Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa
Pay1 Karsihj Ingaat Sozlesmesi Ege Yapi’dan devralinmigtir.

Arsa sahipleri ile Urla Kekliktepe Projesine iliskin Arsa Satis
Karsilig1 Hasilat Paylagimli [ngaat Sézlesmesi imzalanmustar.

Haskdy Sozlesmesi kapsaminda proje gelistirmek igin kurulan Ege
Yap1 (%350) ve Dagbasi Proje Yatinm ve Ticaret A.S. (%50) adi
ortakhinin %50 paym Ege Yapi’dan devralmistir.

2023 Cer Projesini gergeklestiren ve 30.05.2013 tarihinde Ege Yap1 (%53)
ve Yedikule Gayrimenkul Yatinm A.$. (%47) arasinda kurulmus olan
Yedikule Adi Ortakh@ hisselerinin  %52°si Ege Yapr’dan
devralinmigtir,

2023/2024 Sirket’in, Kurul’un 25.12.2023 tarih E-12233903-340.02-47278 sayil |
yazisi ile bildirilen 21.12.2023 tarih ve 80/1767 sayil Kurul karari ile
gayrimenkul yatirim ortaklifma doniisim talebinin  olumlu
kargilanmasina karar verilmistir. Gayrimenkul yatinm ortakligs
donistimil kapsammda esas s6zlesme degisiklikleri 17.01.2024
tarihinde tescil edilmis ve Sirket “Egeyapt Avrupa Gayrimenkul
Yatirim Ortaklifs Anonim Sirketi” unvanim almig olup gayrimenkul
yatirim ortakli§ina déniigmiistiir.

6.1.6. Depo sertifikasini ihrag eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

6.2. Yatinmlar

6.2.1. Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibaryla ihrac¢imin Gnemli
yatirnmlari ve bu yattmmlarin finansman sekilleri hakkida bilgi

Sirketin gayrimenkul portfSyl Camliyaka Konaklar’nda yer alan bagimsiz bliimier, Kordon
Istanbul’da yer alan bagimsiz bslimler, Modernyaka Projesi, Utla Kekliktepe Projesi, Cer
Projesi, Sile Projesi ile Canakkale Ayvactk Ahmetge Arazisi, Canakkale Ayvacik Pagakdy
Arazisi, Canakkale Ezine Yaylacik Arazisi, Urla Yagcilar Arazisi, Urla Yagcilar Arsalan ile
Yalova Altinova Arsas1 ve Arazileri’nden olugmaktadir. Sirket’in ayrica, lizerinde gelistirilecek
projeye iligkin heniiz yapi ruhsat: bulunmayan, bagkalarina ait arsalar iizerinde proje gelistirmek
iizere imzalanan kat karsihg ingaat sézlesmesi bulunmaktadir. Bu sdzlesme Istanbut ili, Beyoglu
Ilgesi, Piripasa Mahallesi, Hask8y Caddesi, 3003 Ada 39 ve 40 Parseller Uzerinde Proje
Geligtirilmek Uzere Imzalanmis Arsa Pay1 Karsihg Ingaat Yapim ve Gayrimenkul Satis Vaadi
Stzlesmesi (Hask8y Sozlesmesi) dir. S6z konusu stzlegme gerekli ruhsat ve izinleri bulunmadig
i¢in gayrimenkul projesi olarak Sirket portfdyiine ve GYO Tebligi’nin 24, maddesinin birinci
fikrasinin (a) bendinde belirtilen %51°1ik sinira déhil edilmemistir. Ayrica, gerekli ruhsat ve
izinleri bulunmadi igin fiyat tespit raporunda hesaplanan degere de dahil edilmemistir.

Izahname’de yer verilen finansal tablo ddnemleri itibartyla Sirket’in tamamlanan ve devam eden
yatirimlarina agagidaki tabloda yer verilmektedir.

LY
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Yalova Altinova
Arsa ve Arazileri

iigesi

Cografi Tamamlanna .
Yatiamlar Kone Derecesi* Finansman Sekli
Camliyaka )
Konaklari’nda yer {stanbul {li, o On Satiglar, Sirket Ozkaynaklari ve
%100,00
alan bagimsiz Cekmekoy llgesi ! Banka Kredileri
biliimler
Kordon | _ On Satiglar, Sirket Ozkaynaklan ve
Istanbul’da yer Tstanbud 1Ii, %100.00 Banka Kredileri
alan bagims:z Kagithane tgesi P
béliimler
Modernyaka istanbul ili, Averlar ) On Satiglar, Sirket Oz_kay_naklan ve
Projesi flgesi %58,48 Banka Kredileri
i . | On Satigtar, Sirket Ozkaynaklat1 ve
Uﬂagg}‘;‘i“m fzmir 1li, Urla Tigesi %46,74 Banka Kredileri
; N On Satislar, Sirket Ozkaynaklan ve
Cer Projesi foanb e e %66,00 Banka Kredileri
Canakkale . On Satiglar, Sirket Ozkaynaklari ve
Ayvacik Pagakéy gan:l;kkali? lh,i %0.00 Banka Kredileri
Arazisi v ges
Canakkale . On Satiglar, Sirket Ozkaynaklan ve
Ayvacitk Ahmetge ganzl;l;a;: g;’] 50,00 Banka Kredileri
Arazisi yvacik e |
Canakkale Ezine | Canakkale ili, Ezine %0.00 On SatlslaBrﬁer;trOﬁa)fn aklan ve
Yaylacik Arazisi Tlgesi o & S
Urla Yagcilar Urla 1li, Yagoilar %0.00 On Sauslagﬂrk?r(gjjl;axnaklan ve
Arazisi ilgesi o a =
: o On Satiglar, Sirket Ozkaynaklan ve
Sile Projesi Is‘a“?:‘;elsl: Sile %1,00 Banka Kredileri
On Satistar, Sirket Ozkaynaklari ve |
U’ﬁfgﬁn‘”la’ tzmir 1li, Urla ligesi %0,00 Banka Kredileri
' Yalova ili. Alanova 250,00 On Satislar, Sirket Ozkaynaklar ve

Banka Kredileri

(*) 30.09.2024 tarihi itibaryla tamamlanma dereceleri belirtilmektedir.
Stz konusu gayrimenkuller finansal tablolarda kismen stoklar kismen de yatirim amagh
gayrimenkuller olarak simflanmigtir. Sirket’in Izahname’de yer alan mali tablo ddnemleri
itibariyla stoklar ve yatirim amagh gayrimenkullerin detaylar: asagidaki gibidir.

Uygulanan muhasebe standartlart geregi agagida stoklar igin belirtilen tutarlar stoklarin elde etme
maliyetini, yatirim amagh gayrimenkuller i¢in belirtilen tutarlar yatirim amaglt gayrimenkullerin

gergege uygun degerini gbstermektedir,
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30.09.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve
stoklarinin detaylar asafdaki gibidir:

31.12.2021 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Ticari mallar:

- Kordon Istanbui U 79,919,088 - -
Tamamlanan projeler:

- Cambyaka Konakiar 16.635.887 32.816.278 43.007.641 7195.549.383

~ Cer Istanbuf Projesi - 44.377.175 -
Geligtirilimekie olan ve ingaat devam eden projeler:

- Cer lstanbul Projesi 318.182.256 253.989.372 124.741.786 226.716.745

- Carnliyaka Konakian - - - 302.825.459
Toplam 414.738.131 286.805.650 212.126.602 725.091.587

(*)  Cer Istanbul Projesi, Egeyap1 Avrupa - Yedikule - Ege Yap1 A.S. Adi Ortakh tarafindan
Istanbul 1li, Fatih Ilgesi'nde yer alan arsa fizerinde hasilat paylasimi yontemiyle
gelistirilmektedir. Hastlat payr sbzlesmelerinde, alicilardan avans olarak &demeler elde
edildiginde arsa sahipleri payina dilgen kismi arsa sahiplerine devredilmekte ve arsa sahiplerine
verilen avans olarak stok hesabinda kayitlara alinmaktadir, Stok hesabinda muhasebelestirilen
arsa sahiplerine verilen avanslarin tutar1 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla 181.658.146 TL dir (31
Aralik 2023: 131.697.616 TL, 31 Aralik 2022: 43.969.782 TL, 31 Aralik 2021: 85.043.203 TL)
(**)  Cambhyaka Projesi Istanbul ili, Cekmek®y ilgesinde yer alan arsa iizerinde kismen kat
kargilig1 kismen hasilat paylagimi yontemiyle gelistirilmistir. Projenin ingaati tamamlanmig olup
30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla stokta kalan 2 adet bagimsiz boliimden olugmaktadir,

(***) Sirket’in Ege Yap1 A.$.’den satin almis oldugu Istanbul ili Kagithane ilgesinde yer alan
7 adet bagimsiz bdltimden olusmaktadir,

30.09.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibaryla Sirket’in uzun vadeli
stoklarimin detaylar: agagidaki gibidir:

30 Eylil 2024 31 Aralk 2023 31 Asalik 2022 31 Aralik 2021
Arsalar: 1
- Site Projesi {7 196.964.906  195.746.088 -
- Urla Yagcdar ™ 102210447  114.109.820 79.768 429
Geligtirilmekte olan ve ingaat devam eden projeler:
- Modernyaka ™! 1.154.416.750  781.786.865  328.620.005
- Urla Kektiktepe ¢ 987.378.395  482.700.106 33.572,715
Toplam 2.440.972.498  1.574.342.888 441,961,149
(*)  Arsalar igerisinde 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla heniiz ingaatina baglanmamis projelerin

arsalari bulunmaktadr,
(**)  Istanbul ili, Sile Ilgesi’nde sahip olunan arsalardan olusmaktadir. Egeyapi Avrupa —
Aslantiirkler Adi Ortakhif tarafindan Aslantiirkler Grubu’ndan 7 Eyliil 2023 tarihinde satin
alinmgtir.

(***) Izmir Ili, Urla Iigesi, Yagcilar Mahallesi’nde sahip olunan arsalarin yani sira kat karsilig:
sozlesmesi yapalan iigiincii kigilere ait arsalarin fizerinde proje gelistirilmektedir. Kat karsihig
sbzlesmesi, 2 Eylill 2024 tarihinde imzalanan devir protokolii ile Ege Artfen Insaat Pazarlama
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne devrolmustur. 30 Eyliil 2024 tarihi 1t1bar1yla ilgili kat
karsih@1 stzlesmesine istinaden finansal tablolarda muhasebelestirilen proje maliyetleri Ege
Artfen Ingaat Pazarlama Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne devrolmustur ve 30 Eyltl 2024
tarihi itibarryla finansal tablolarda proje maliyeti yer almamaktadir (31 Aralik 2023: 11.899.382
TL, 31 Arahk 2022: 505.168 TL). 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan
102.210.447 TL tutar, Sirket’in sahip olduBu arsa maliyetine iligkindir. =
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(****) Modernyaka Projesi Istanbul 11i, Avcilar llgesi’nde konumlu arsa fizerinde kat karsilif
yontemiyle gelistirilmektedir.

(Hdokck) Urla Kekliktepe Projesi Izmir 1li, Urla figesi, Kekliktepe Mahallesi’nde ver alan
arsalar iizerinde hasilat paylasimi yontemiyle geligtirilmektedir. Hasilat pay: sdzlesmelerinde,
alicilardan avans olarak &demeler elde edildifinde arsa sahipleri payma diisen kismi arsa
sahiplerine devredilmekte ve arsa sahiplerine verilen avans olarak stok hesabinda kayitlara
alinmaktadir, Stok hesabinda muhasebelestirilen arsa sahiplerine verilen avanslarin tutari 30
Eyliil 2024 tarihi itibartyla 407.948.142 TL’dir (31 Arahk 2023: 236.661.399 TL).

30.09.2024 tarihi itibariyla $irket’in yatrim amacgh gayrimenkullerinin detaylar asagidaki
gibidir;

Gergefie uygun deder

Acihs Girigler farks Kapanis
Maliyet:
Camhyaka Konaklan F Blok No: 8 100.918.741 - 25.580.300 126.500.041
Camhiyaka Kenaklar) F Blok No: 9 43.834.348 - 8.363.515 52.197.863
Cambyaka Konaklar D Blok No: 12 . 10.076.337 20.890.105 30.986.442
Canakkale Ayvacik Pagakdy arsasi 40.758.000 - 37.242.000 78.000.000
Ganakkale Ezine Yaylacik arsalar 13.876.089 - 3.549.901 17.428.000
Ganakkale Ayvacik Ahmetge arsas) © 30.736.967 - 7.229,033 37.966.000
Urla Yagcdar arsas: ™™ 329.664.201 - (20:.329.291) 309.335.000
Yalova Altinova arsasi T - 21.404 009 12.730.991 34.135.000
30 Eylal 2024 tarihi itibanyla kapamsg 95.256.554 686.528.348

bakiyesi 559.791.446 31.480.346

(*)  Canakkale Ili, Ayvacik Tlgesi, Pagakdy Koyii'nde 36.118 m? bitytikliigiinde 274 ada 17
numarali parselde yer alan ve tapudaki niteligi tarla olan taginmaz yatirim amagli olarak portfSye
dahil edilmistir.

(**)  Canakkale Ili, Ezine ilgesi, Yaylacik Koyii’nde 44.900 m? bilyiikligiinde tarla vasifli 538
parsel ile 28.100 m? bilyiikliigiinde koru vasifli 539 parsel yatirim amach olarak portfsye dahil
edilmistir,

(***) Canakkale [li, Ayvacik Ilgesi, Ahmetge Mahallesi’nde yer alan toplam 59.776 m?
bytikligiindeki 333 ada 20 parsel, 21 parsel ve 24 numarali parselde yer alan ve tapudaki
nitelikleri tarla olan tagmnmazlar yatirrm amagli olarak portfSye dahil edilmistir.

(*¥***) Izmir 0li, Urla Iigesi, Yagcilar Mahallesi’nde 24.242 m? biytikliigiinde | adet arazi vasifl
parselde yer alan taginmaz yatinm amagch olarak portfye dahil edilmistir.

(ramn) Yalova Ili, Altinova llgesi, Cavus Mahallesi, 15.536 m2 bityilkliigiinde arsa vasifh
113 ada 76 numarali parsel ve 12.449 m2, 784 m2 ve 620 m2 biiytikliklerindeki tarla vasifh 113
ada 17, 77 ve 78 numarali parseller olmak iizere toplam 4 adet parsel yatirim amagh olarak
portfdye dahil edilmistir,

Sirket yatinmlarim 6zkaynaklar, banka kredileri, satici kredileri (ticari borglar), alicifardan alinan
avanslar ve kismen de diger borglarla finanse etmektedir. Sirket’in izahnamede yer alan mali
tablo dénemleri itibariyla ilgili kalemlerin bakiyeleri asagidaki gibidir:
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30.09.2024 31.12.2023 31122022 31.12.2021
Alinan Avansiar 3.557.885.165 2.796.341.070 1.441.837402 561.910.591
Ticari Borglar 203,707.425 212.731.198 78.022.675 53.203.602
Banka Kredileri 336.082.503 246.800.893  104.313.605  263.050.796
Finansal Kiralamalar 6.874.918 11.247.956 14.394.667 2.287.165
Ozkaynaklar 159.870.470 86.261.287 202.891.098 -74.751.524
Diger Borglar 266.189.194 247.079.465 212.112.079 284.585.649
Diger YukumHiliikler 144.320.607 81.999.209 14.126.366  277.706.987
Pasif Toplann 4.676.930.282 3.682.461.078 2.067.697.892 1.367.993.266

Amilan kalemlerin oransal dagilimini gdsteren tablo asagidaki gibidir:

30.09.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Alman Avanslar 76.07% 75,94% 69,73% 41,07%
Tican Borglar 4,40% 5,78% 3,77% 3,89%
Banka Kredileri 7.19% 6,70% 5,05% 19,23%
Finansal Kiralamalar 0,15% 0,30% 0,70% 0,17%
Ozkaynaklar 3,42% 2,34% 9.81% -5,46%
Diger Borglar 5,69% 6,71% 10,26% 20,80%
Diger Yikiimlilikler 3,08% 2,23% 0,68% 20,30%
Pasif Toplam 100% 100% 100% 100%
1} Camhyaka Konaklan

Istanbut Ili, Cekmekay ligesi, Cekmeksy Mahallesi, 108 Ada 74 parselde konumlz F blok 5, 8
ve 9 numarali, 108 ada 75 parselde konumlu C blok 5 numarali, D blok 12 numarah bagimsiz
bdliimlerden olugmaktadir.

D12, F8 ve F9 numarah bagimsiz boltmler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla,
diger bagimsiz boliimler satilmak amaciyla elde tutulmaktadir. Yapt kullanma izni alinmis ve kat
millkiyeti kurulmustur.

13.06.2024 tarihinde C5 ve D12 numarali bagimsiz bliimler tizerine QNB Finansbank A.S.
lehine 1. dereceden 179.490.000 TL tutarinda ve F5, F8 ve F9 numaral bagimsiz boliimler
lizerine ise yine QNB Finansbank A.S. lehine 1. dereceden 203.850.000 TL tutarinda ve bor¢lu
maligi Egeyap1 Avrupa GYO olan ipotekler tesis edilmistir.

Net Kurumsal Degerleme tarafindan hazirlanan ve 27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024
tarihli ve Ozel 2024 - 679 /Rev] sayih degerleme raporunda tespit edilen degerlerler amlan
taginmazlarin nitelikleri agagidaki tabloda yer almaktadr.

B.B.No: Niteligi Deferi TL
C5 Konut  24.323.257,84
D12 Dilkkan  30.966.441,49
F5 Ofis  15.809.658,58
F8 Dokkan 126.500.041,00
F9 Dikkan  52.197.862,66
Toplam* 249.797.000,00
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*27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024 tarihli ve Ozel 2024 - 679 sayili degerleme
raporunda takdir edilen diizeltilmis toplam KDV hari¢ deger yazilmistur,

2) Kordon istanbul

Istanbul It, KAgithane ilgesi, Merkez Mahallesi, 7027 Ada 9 parselde konumtu A blokta yer alan
7,12, 19,22, 29 ve 42 numarali ofis nitelikli bagimsiz bdltimler ile B blokta yer alan 14 numarali
konut nitelikli toplam 7 adet bagimsiz bilimden olusmaktadir. izahname tarihi itibarryla B
blokta yer alan 14 numarah bafimsiz boliim satilmig olup, Sirket portfSyiinde 6 adet bagimsiz
bolidm kalmastir.

Anilan bagimsiz bSltimlerin tamami satilmak amaciyla elde tutulmaktadir, Yapi kullanma izni
alinmig ve kat milkiyeti kurulmustur.

Net Kurumsal Degerleme tarafindan hazirlanan 20.11.2024 tarihli ve Ozel 2024 - 684 sayih
degerleme raporunda tespit edilen degerler ve amlan taginmazlann nitelikleri agagidaki tabloda
yer almaktadir.

B.B.No: Nitelidi Deperi TL

A7 Ofis 11.799.288,27
Al2 Ofis 11.379.882,29
Al9 Ofis 11.593.946.94
A22 Ofis 11.968.291,38
A29 Ofis 11.631.525,88
Ad2 Ofis 11.463.763,49
B14** Konut 17.387.732,25
Toplam* 87.224.000,00

* 20.11.2024 tarihli ve Ozel 2024 - 684 sayili degerleme raporunda takdir edilen diizeltilmis
toplam deger yazilmistir.
** [zahname tarihi itibariyla satilmigtir,

Jedr V. 3250581454
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Sirket, arsa sahipleri ile yapilmis olan 14.09.2022 tarihli ve 20.09.2023 tarihinde tapuya serh
edilmis olan Tagmmaz Satig Vaadi ve Arsa Payi Karsihg1 Ingaat Stzlegmesi uyarinca kat kargihgs
yontemiyle Istanbul Ili, Aveilar llgesi, Firiizkoy Mahallesi, 660 Ada 2 parselde inga edilmekte
olan Modernyaka Projesi’ni gelistirmektedir. Stz konusu sozlesme ilk agamada 16.04.2021
tarihinde arsa sahipleri ile Ege Yap1 arasinda imzalanmis olup, 14.09.2022 tarihinde yapilan devir
sdzlesmest ile Sirket’e devredilmisgtir.

Halihazirda projenin ingaati Ege Yapi tarafidan yapiimaktadir.

Projede toplam 579 adet bagumsiz bolilm inga edilmektedir, Bunlarin 188 adedinin arsa
sahiplerine kalmasi ve 391 adedinin ise Sirket’e devredilmesi konusunda arsa sahipleri ile
paylagmm protokolii yapilmigtir. S5z konusu bagimsiz biliimlerden 522 adedi mesken, 53 adedi
ofis ve igyeri nitelikli olup, 4 adedi kapic1 dairesi niteliklidir.

Projede yer alan bagimsiz bSlimler satilmak amactyla inga edilmektedir. 31.10.2024 tarihi
itibartyla amilan projenin ingaat seviyesi %60.48°dir. Projede satis1 yapilan bagimsiz boliimler
heniiz proje tamamlanip teslim edilmediBinden stoklarda izlenmeye devam etmekte, satis
tutarlan ile ertelenmis gelirlerde yiikiimliiliik olarak takip edilmektedir. Sirket’e devredilmesi
kararlagtinlan gayrimenkullerden 297 adedi 30.09.2024 tarihi itibariyla satilmugtir.

Net Kurumsal Degerleme tarafindan hazirlanan ve 27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024
tarihli ve Ozel 2024 — 682 /Rev1 sayili degerieme raporunda, projenin degerleme tarihinden sonra
tiretecegi nakit akigina gre Sirket’in kat karstlig: ingaat s6zlesmesinden kaynaklanan haklannin
KDYV harig degeri 414.709.000.- TL olarak tespit edilmistir.

4) Urla Kekllktepe Prolem

Sirket ile arsa sahibi arasinda akdedilen 16.09.2022 tarihli Arsa Satigi Karsihgh Hasilat
Paylagimh Ingaat Sozlesmesi uyarmnca gelir paylagimi yontemiyle Izmir 1li, Urla Ilgesi, Yelati
Mabhallesi, 3198 ada 5 parsel ve 3198 ada 8 parselde insa ediimekte olan Urla Kekliktepe
Projesi’ni gelistirmektedir.

Projenin ingaat1 devam etmekte olup projede yer alan bagimsiz bsliimlerin satigina baglanmistir,
73 adet villadan olusan projenin ingaati halihazirda Ege Yapi tarafindan yapilmaktadir,
31.10.2024 tarihi itibanyla anilan projenin ingaat seviyesi %47,45°dir.

Bu parseller lizerinde inga edilecek yapilarin satiglarindan elde edilecek gelirlerin %53’ Sirket’e
ve %47’si arsa sahiplerine ait olacak sekilde paylasilacaktir. 30.09.2024 tarihi itibany]a bagimsiz
bélimlerin 18 adedi satlmigtir. Projede satis1 yapilan bagimsiz biliimler heniiz proje tamamla;
teslim edilmediginden stoklarda izlenmeye devam etmekte, satis tutarlan ile ertelenmis g e
yiiktimliiliik olarak takip edilmektedir.

dﬂ'rHSTﬂ. upY
X:0216 467 44 55

2505814 .
b°9r“'am%lfgé’:b‘fspﬁ?gé??ﬁiu‘r‘ﬁé‘r? GoRidiage20ecTo2

Uskud rvﬁ 3




Projede yer alan bagimsiz boliimler satilmak amaciyla inga edilmektedir. S5z konusu projede kat
irtifakiar kurulmugtur.

Aynica, Kekliktepe Projesi’ni gelistirmek iizere yilklenici olarak Sirket ile arsa sahibi arasinda
imzalanan 16.09.2022 tarihli Arsa Payi Karsihifi Hasilat Paylagimh ingaat Sozlesmesi'nden
dogan Sirket haklarmin teminat altna ahnmasi amactyla Dikili Pissa Ingaat Gayrimenkul ve
Geligtirme A.$.'nin miilkiyetinde bulunan Izmir ili, Dikili flgesi, Bademli Mahallesi, 230 ada 1
parsel olarak kayith 102.912,03 m2 bilyiikligindeki "Arsa" vasifh taginmaz iizerinde Sirket
lehine 828.500.000 TL tutarinda birinci dereceden ipotek tesis edilmistir.

Net Kurumsal Degerleme tarafindan hazirlanan ve 27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024
tarihli ve Ozel 2024 - 683 /Rev1 sayil1 degerleme raporunda projenin degerleme tarihinden sonra
tiretecegi nakit akigina gore $irket’in hasilat paylasimi s6zlesmesinden kaynaklanan haklarnin
KDV harig degeri 1.444.967.000,00- TL olarak tespit edilmigtir,

5) Cer Projesi

Sirket (%52) ile Ege Yapt (%1) ve Yedikule Gayrimenkul Yatiim A.S.’nin (%47) hissedar
oldugu Yedikule Adi Ortaklifii, arsa sahibi olan Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
AZS§. ile yapilmis olan 02.08.2013 tarihli “Istanbul Fatih Yedikule Arsa Satist Karsih@ Gelir
Paylagim Isi Sﬁzlesmesn uyarinca Istanbul ili, Fatih ilgesi, Imrahor ilyas Bey mahallesi, 2384
ada 7 parselde inga edilmekte olan Cer Projesi’ni gelistirmektedir. S6z konusu adi ortaklik
30.05.2013 yilinda Ege Yap: (%53) ve Yedikule Gayrimenkul Yatinm A.S. (%47) arasinda
kurulmus olup, 10.03.2023 tarihinde Sirket tarafindan Ege Yap: hisselerinin %52’si
devralinmugtir,

Bu parseller fizerinde inga edilecek yapilarin satiglarindan elde edilecek gelirlerin %64,99°1 adi
ortaklifa ve %35,01°i arsa sahiplerine ait olacak sekilde paylasilacaktir.

Projede 5 adedi restore edilen tescilli eser niteliginde olan ve digier 5 adedi ise yeni yap1 olarak
insa edilen toplam 10 adet blok bulunmaktadir, Yeni insa edilen 5 blok ve restore edilen
bloklardan 4’iinde ingaat ve satiglar tamamlanmg, bagimsiz bélimler alicilara testim edilerek adi
ortaklik portfSylinden ¢itkmigtir. Halen adi ortaklik portfSytinde bulunan T1 blogun ingaat
tamamlanma orani 31.10.2024 tarihi itibaryla %66°dir.

T1 Blok 33 bagimsiz b3limden olugan loft Umitelerinin ingaat siiregleri devam edetken blogun
tamamumin  satis1  gerceklestirilmistir. Projede Kat Irtifaki kurulmug olup, Iskan siireci
tamamlandigmda Kat Miilkiyetine gegilecektir. Yeni alic1 i¢ mimari projeyi masraflar kendisine
ait olmak iizere genel miidiirlilk binasina ¢evirmek igin proje tadilati yapmaktadir. $1rke
sorumlulugu binay1 “shell&core” geklinde teslim etmektir ve yam eski eser oldugu jeff
cephede bir degisiklik yapilamamaktadir. Shell&core esas itibariyla temel yapisal elé
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tamamlanns, fakat i mekanm tamamen bitirilmemis olan yapilar ifade etmektedir. Bu asama
genellikle yapmin kendi ihtiyaglara gore diizenlemesine ve i¢ mekanlarmn kigisellestirilmesine
olanak tanmaktadr.

Stz konusu projenin insaat calismalan sirasimda tarihi kalintilara rastlamlmis olmasi
nedeniyle ingaat calismalari durdurulmus olup insaata devam edilebilmesi icin koruma
kurulunun tescili sonrasi revize projeler beklenmektedir,

Projenin ingaati Ege Yap tarafindan yapilmaktadir. Blogun 6n satis1 gergeklestirilmis olup
taginmaz heniiz aliciya teslim edilemediginden stoklarda izlenmeye devam etmekte, satis tutarlar
ile ertelenmis gelirlerde yiikiimliiliik olarak takip edilmektedir.

Net Kurumsal Degerleme tarafindan hazirlanan ve 27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024
tarihli ve Ozel 2024 — 681 /Rev1 sayil degerleme raporunda projenin degerleme tarihinden sonra
tiretecei nakit akigma gore Sirket’in hasilat paylagim s8zlesmesinden kaynaklanan haklarmin
KDV hari¢ degeri (-) 9.162.000,00 TL olarak tespit edilmigtir.

6) Haskdy Stzlesmesi

Ortaklart Sirket (%50) ve Dagbas:1 Proje Yatirim ve Ticaret A.$. (%50) olan adi ortaklik, arsa
sahibi ile yapilmig olan 05.01.2023 tarihli “Diizenleme $eklinde Arsa Pay: Kargiligi Insaat
Yapimi ve Gayrimenkul Satis Vaadi Stzlesmesi” uyarinca Istanbul ili, Beyoglu flgesi, Piripasa
Mahalesi, Haskdy Caddesi, $aban Deresi Sokak 3003 ada 39 ve 40 parseller tizerinde yer alan
toplam 8.870,71 m? yiizblgiimlii iki adet parsel iizerinde Haskdy Stzlesmesi’ni gelistirmeyi
planlamaktadir, Sirket adi ortakhigmn %50 ortaf: olan Ege Yaprnm paylarinm tamamin
08.08.2022 tarihi itibariyla devralmigtir. 05.01.2023 tarihli s6zlesme ile ise 16.11.2015 tarihinde
arsa sahipleri ile adi ortaklik arasinda imzalanan s6zlesme Sirket’i de kapsayacak sekilde revize
edilmigtir. Adi Ortakligin ve Sirket’in, iizerinde proje geligtirilmesi planlanan arsalarda herhangi
bir hissesi bulunmamaktadir,

‘Tiim parseller {izerinde 9.000.000,-TL bedelle Dagbasi Proje Yatirim ve Ticaret Anonim Sirketi,
Enerji Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ve Ege Yapi Anonim Sirketi lehine 1. dereceden
ipotek kaydi, 2.000.000 TL bedelle Dagbas: Proje Yatinm ve Ticaret Anonim Sirketi, Enerji
Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ve Ege Yap1 Anonim Sirketi lehine 2. dereceden ipotek
kayd: bulunmaktadr.

Bu parseller tizerinde inga edilmesi planlanan yapilar %54’ arsa sahiplerine ve %46°s1 Adi
Ortakhga ait olacak sekilde paylasilacaktir.

S6z_konusu parseller iizerinde gelistirilmesi planlanan projeve iliskin heniiz_yap
alinmams. dolayisiyla insaata baslanmamis ve isbu Izahname tarihi itibariyla herhangi bft
vapimamistir. Haskoy Stzlesmesi. gerekli ruhsat ve izinleri bulunmadiy icin gayrimenk
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projesi olarak Sirket portfSytine ve GYO Teblifi’nin 24. maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendinde belirtilen %351°lik simira dahil edilmemistir. Avrica. gerekli rphsat ve izinleri
bulunmamasmdan kavnakli olarak fivat tespit raporunda tespit edilen dedere de dahil

edilmemistir,

Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan hazirlanan 08.11.2024 tarih ve 2024/2305 sayili
degerleme raporunda $irket’in s6zlesmeden kaynaklanan hakiarimin degeri 300,622.000- TL
olarak takdir edilmistir.

7) Canakkale Ayvacik Pasakdy Arazisi )
Sirket 36.118,39 m? bilyiikliigiindeki Canakkale Ili, Ayvacik Ilgesi, Pasakdy Koyii, “Tarla”
nitelikli 274 ada 17 parsel’in miilkiyetine sahiptir.

Canakkale Il Ozel 1daresi’nin yazisma gore; s6z konusu parselin de icerisinde bu]undugu
Ayvacik Tlgesi, Pagakdy Koyii, 274 ada 16 ve 17 parseller ve 276 ada 1, 4 parseller icin “Turizm
Alan1” amagh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve “Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alani”
amagh 1/1000 blgekli Uygulama imar plammn hazirlanarak askiya ¢ikarilmis ve son olarak
itirazlar reddedilerek 09.08.2024 tarih ve 192 sayih I1 1] Genel Meclisi karan: ile planlar
kesinlegmistir,

“Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alami” olarak belirlenmis planda yapilanma kogular; Ayrik
nizam, Emsal=0,10; Yencok:7,50 metre 2 kattir.

Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan hazirlanan 08.11.2024 tarih ve 2024/2308 sayili
degerleme raporunda bu parselin degeri 78.000.000,00 TL olarak takdir edilmistir.

8) Canakkale Ayvacik Ahmetge Arazisi
Sirket toplam 59.777,45 m? biiyiikligiindeki Canakkale ili, Ayvacik flgesi, Ahmetce Mahallesi,
Kocaalan Mevkii 333 ada 20, 21 ve 24 parselde bulunan “Tarla” vasifi gayrimenkullerin
miilkiyetine sahiptir.
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Net Kurumsal tarafindan hazirlanan ve 27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024 Ozel 2024
-677 /Revl sayilh degerleme raporunda Ayvactk Ahmetge’de yer alan parsellerin degeri
37.966.000,00.- TL olarak tespit edilmigtir.

9} Canakkale Ezine Yaylacik Arazisi '
Sirket toplam 73.000 m? biiyiikliigiindeki Canakkale 113, Ezine flgesi, Yaylacik K8yiinde, bulunan
“Tarla™ vasifli 538 nolu parsel ile Koru vasifli 539 nolu parsellerin miilkiyetine sahiptir,

Net Kurumsal tarafindan ve 27.11.2024 tarihinde revize edilen 20.11.2024 tarihli ve Ozel 2024
- 680 /Rev] sayih degerleme raporunda Ezine Yaylacik’ta yer alan parsellerin degeri 17.428.000
TL olarak tespit edilmistir.

Ganakkale 11 Ozel Idaresi’nden alinan 28/11/2024 Sayih yazida, stz konusu alamin da icinde
bulundugu parseller igin hazirlanan “Turizm Alanr” amagh 1/5000 8lgekli ilave Nazim Imar
Plan1 ve “Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis alam™ amagh 1/1000 8lgekli Ilave Uygulama Imar
Plan: teklifinin 11 Genel Meclisi’nin 06/01/2024 tarih ve 22 sayili karar ile onaylandig, otuz
giinliik ask siiresi igerisinde onayl imar planlarma bir adet itiraz oldugu, 09/08/2024 tarih ve
201 sayal [l Genel Meclis Karari ile s5z konusu planlara yapilan itirazin reddedildigi ve planlarm
kesinlestigi ifade edilmigtir,

“Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alan1” olarak belirlenmis planda yapilanma kosullar;
Emsal=0,10; Yengok:7,50 metre 2 kattir.

10) Urla Yagcilar Arazisi

Sirket 24.241,60 m? biyikiiigiindeki Izmir IIi, Urla llgesi, Yagcilar Mahallesi’nde yer alan,
Zeytinagach Tarla Nitelikli 239 Ada 1 Parsel’in miilkiyetine sahiptir, S6z konusu gayrimenkuliin
plan digindaki alaninin yaklagik olarak 5.371 m?, plana dahil edilecek alantnin ise 18.870,60 m?
dir.

S8z konusu arazi lizerinde tar-u tescilinin iptali ve davacl taraf adina tesciline yonelik derd )

GAYRIMENKUL
TAKLIGI A. 5.
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olmadi3: ¢ibi ihbar olunan olarak dahi ver almamaktadir, Sirket tarafindan ileili tasimmazin
davali taraf olan eski maliklerden devir alinmastndan dnce ilgili dava acilmis ve davalidir serhi
tapu sicili nezdinde tescil edifmistir. Bu kapsamda. Sirket. tasmmaz ilgili davadan ve serhlerden
haberdar olarak devralmistir, Dava sonucuna baili olarak. davahlar alevhine ve davaci lehine
hilkiim tesis edilmesi halinde Sirket’in malik olduju tasinmazin Sirket adina tescilinin iptal
edilerek davaci lehine tescit edilme riski bulunmaktadir. Ote vandan, s6z konusu davada adi
gecen tasinmazin portfdvde bulunmasina engel olacak herhangi bir gelisme olmasi halinde. (s6z
konusu tasinmaza iliskin dederleme raporlarinda tespit edilen deSerden daha diistik bir bedelle
Sirket portfdviinden ¢ikanlmasi da dihil olmak lizere) Sirket acisindan ortava cikacak tiim
kayiplarin Sirket meveut pay sahiplerinden Ege Yapi tarafindan karsilanaca@ herhangi bir sarta
ve kayda bagh olmaksizin Ege Yapi tarafindan beyan ve taahhilt edilmistir.

Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan hazirlanan 11.11.2024 tarih ve 2024/2306 sayili
degerleme raporunda bu parselin degeri 309.335.000,00.- TL olarak takdir edilmigtir.

11) Sile Projesi

Sirket (%50) Aslantiirkler Ingaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida Ithalat Ticaret Ltd. Sti. (%50)
hissedar oldugu Egeyap: Avrupa - Aslantiirkler Adi Ortakligi, Istanbul ili, Sile ilgesi, Yenikty
Mahallesi, 163 Ada, 5 ve 6 parselde kayith taginmaz {izerinde bagimsiz biliimler inga etme isi
i¢in 20.04.2022 tarihinde Ege Yap: ve Aslantiirkler Ingaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida Ithalat
Ticaret Ltd. Sti. Sirketlerinin ortakhg ile kurulmugtur, 10.08.2022 tarihli “Adi Ortaklik Tadil
Stzlesmesi” ile Ege Yapi paymi Sirket’e devretmistir. Isbu izahname tarihi itibariyla yapi ruhsati
alimmug olup, ingai faaliyetlere baslanmistir. Degerleme raporu ve finansal rapor tarihi itibaryla
Sirket portfoylinde “proje” olarak yer almaktadir.

Egeyap1 Avrupa — Aslantlirkler Adi Ortakligi tarafindan Istanbul ili, Sile Ilgesi, Yenikoy
Mabhallesi, Yukank8y Mevkii 163 ada 5 ve 6 parselde bulunan sirasiyla 10.000 ve 87.154
metrekare bitylikliigiindeki “Arsa” vasifh gayrimenkuller satin alinmistir,

163 ada 5 parsel 10.000m? olup, icerisinde 1 otel (18 odali) yapas: ile 12 adet otele bagh bungalov
yapisi tasarlannmgtir. 163 ada 6 parsel 87.154,41m? olup, restoran olarak tasarlanmgtir.

Projede heniiz herhangi bir satis olmamigtir, Hafriyat silrecine yeni baslanmas olup, kayda deger
bir ig ilerlemesi olusmamisgtir.

Sirket, Adi Ortakhiktaki pay1 dolayisiyla Istanbul 1li, Sile Ilgesi, Yeniky Mahallesi, Yukarikdy
Mevkii 163 ada 5 ve 6 parselde bulunan “Arsa” vasifli gayrimenkuflerin %50’ sinin miilkiyetine
sahiptir,
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Net Kurumsal tarafindan hazirlanan 20.11.2024 tarihli ve Ozel 2024 — 678 sayih degerleme
raporunda 56z konusu gayrimenkullerin Sirket hissesine diigen degeri 649.790.000.- TL olarak
takdir edilmistir,

12) Urla Yagcilar Arsalan

Sirket toplam 30.756 m? biiyiikliigiindeki Izmir 1li, Urla Ilgesi, Yagcilar Mahallesi’nde yer alan,
arsa nitelikli 364 Ada 1 ila 10 Parsel, 365 Ada 1 Parsel, 367 Ada 1 ila 12 Parsel, 368 Ada 1 ila
11 Parsel, 369 Ada 1 Parsel olmak iizere toplam 35 adet parselin miilkiyetine sahiptir.
Gayrimenkuller, Koruma Amagh Mevzii Imar Planinda “3. Derece Dogal Sit Alam” igerisinde
ve “Konut Alani, Yol Alani, Park Alani, Sosyal Tesis Alani, Otopark Alani, Ticaret Alani, Saghk
Tesisi Alani, Aritma Tesisi Alam, Trafo Alani, Su Deposu Alam” olarak gériinen alan igerisinde
kalmaktadur.

S6z konusu arsalar iizerinde tapu tescilinin iptali ve davaci taraf adina tesciline vénelik derdest
dava nedenivle “davahdir” serhi bulunmaktadir Sirket. Urla 2. Aslive Hukuk Mahkemesi
nezdinde ¢éritlmekte olan 2022/479 E. sayvili davada davaci veva davali olarak taraf sifatim1 haiz
olmadi? gibi ihbar olunan olarak dahi ver almamaktadir. Sirket tarafindan ilgili tasinmazlarin
davah taraf olan eski maliklerden devir almmasindan dnce ilgili dava acilmis ve davalidir serhi
tapu sicili nezdinde tescil edilmistir. Bu kapsamda. Sirket. tasinmazlar ilgili davadan ve
serhlerden haberdar olarak devralmistir. Dava sonucuna badli olarak. davalilar alevhine ve davaci
lehine hiikiim tesis edilmesi halinde Sirket’in malik oldugu tasinmazlarin Sirket adina tescilinin
iptal edilerek davaci lehine tescil edilme riski bulunmaktadir. Ote vandan. s6z konusu davada ads
gecen tasimmazlarin portfivde bulunmasina engel herhangi bir gelisme olmas) halinde. (s6z
konusu tasinmazlara iliskin degerleme raporlarinda tespit edilen deerden daha diisiik bir bedelle
Sirket portfiiviinden cikarilmass da dahil olmak fizere) Sirket acisindan ortava cikacak tlim
kayviplarin Sirket mevcut pay sahiplerinden Ege Yapi tarafindan karsilanacaZi herhangi bir sarta
ve kayda baili olmaksizin Ege Yap: tarafindan beyan ve taghhiit edilmistir.

Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan 11.11.2024 tarih ve 2024/2307 sayili degerleme
raporunda 58z konusu gayrimenkullerin toplam degeri 664.840.000,00.- TL olarak takdir
edilmistir.

E—

13) Yalova Altmova Arsave Arazﬂen
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Sirket Yalova ili, Altnova ilgesi, Cavus Mahallesi’nde yer alan 15.536,48 m? biyiikligiindeki
*Arsa’ nitelikli 113 ada 76 parsel ve toplam yiizélgiimi 13.853,12 m? olan ‘Tarla’ nitelikli 113
ada 17, 77 ve 78 parseller olmak iizere toplam 4 adet parselin miilkiyetine sahiptir. Séz konusu
parsellerden sadece 76 nolu parselin ve 17 nolu parselin ¢ok kiigiik kismimin K8y ici yerlesik
alan igerisinde kalmakta geri kalan 17 parselin biiylik kisma ile 77 ve 78 nolu parseller kéy ici
verlesik alan digsanisinda kalmaktadir.

Invest Gayrimenkul Degerleme tarafindan hazirlanan 11.11.2024 tarih ve 2024/2310 sayili
degerleme raporunda siz konusu gayrimenkutlerin toplam degeri 34,135.000,00 TL olarak takdir
edilmistir,

6.2.2. ihra¢r tarafindan yapilmakta olan yatrnmlarn niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dafilim ve finansman sekli hakkinda bilgi

Ihrage: tarafindan yapilmakta olan yatirimlarin niteligi, 30.09.2024 tarihi itibariyla tamamlanma
derecesi, cografi dagilim ve finansman gekli hakkinda bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.
Yatirimlarla ilgili olarak 6.2.1 maddesinde ayrintili bilgi verilmistir,

Cografi Tamamlanma 4
Yatirimiar Komi Derecesi Finansman Sekli
, i - On Satiglar, Sirket
P tlenntr | bl | oo | Okt e
Kredileri
; . On Satislar, Sirket
Kordon Istanbul’da yer alan Istanbul IH, N - ?
bagimsiz blumler Kagithane flgesi %100,00 Ozkaynak]a::n i Banka
Kredileri
. On Satislar, Sirket
Modernyaka Projesi Istanbul It Ailar %58,48 Ozkaynaklar1 ve Banka
Hcesi P
Kredileri
Izmir iii, Urla On Satiglar, Sirket
Urla Kekliktepe Projesi iloesi 946,74 (Ozkaynaklan ve Banka
. Kredileri
: —— On Satislar, Sirket
Cer Projesi istanbyl 1, Fath %6600 Ozkaynaklari ve Banka
ul Kredileri
- On Sahislar, Sirket
Haskdy Stzlegmesi BiSt:gl':l u;IHl’si %40,00 Ozkaynaklan ve Banka
Yo Tigest, Kredileri
o On Satiglar, Sirket
Canakkale Ayviglk Pagakdy Ean:léﬁ{aﬁ Il;,i %0,00 Gzkaynaklar ve Banka
A yvacix flee Kredileri
. On Satiglar, Sirket
Canakkale Ay\»"ftcllk Ahmetge Canakkale II'E %0,00 Ozkaynaklan ve Ba
Arazisi Ayvacik Ilgesi o
Kredileri (1 W™
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Yaarmlar (S Tamam]an.ma Finansman Sekli
Konumu Derecesi
. . On Satiglar, Sirket |
Canakkalﬁ;; Yaylacik Cg;z:(ek;!e Hi]’ 20,00 Ozkaynaklar ve Banka
L _ oes Kredileri
. On Satiglar, Sirket
Urla Yageilar Arazisi Urla Iill’ ;?gcllm | 20,00 Ozkaynaklan ve Banka
: Kredileri ‘
. . Om Satiglar, Sirket ‘
Sile Projesi Istanbul Ilf’ Sile %1,00 Ozkaynaklan ve Banka
fiesi
L ) Kredileri
Izmir 1li, Urla " On Satiglar, Sirket
Urla Yagcilar Arsalart 1 ’i %0,00 Ozkaynaklar: ve Banka
§es Kredileri ‘
= -
Yalova Altnova Arsa ve Yalova Iii, %0,00 62‘2: :zﬂlslar’v?mka
Arazileri Altinova Ilgesi ynakiar ve
Kredileri

6.2.3. ihrageimin ydnetim orgam tarafmdan gelecege yonelik dnemli yatirimlar hakkinda
ihrageiy baglayic: olarak alinan kararlar, yapilan sdzlesmeler ve diger girisimler hakkinda

bilgi
Yoktur,

6.2.4. ihragoiyla ilgili tegvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullan hakkinda bilgi
Bir sermaye piyasasi kurumu olan GYO’lar kurumlar vergisi miikellefidir ve kazanglart kurumlar
vergisinin konusuna girmektedir. KVK’nin 5/1 d-4 maddesi hilkm@ uyarinca gayrimenkul
yaurmm ortakhiklarimin kazanglart (esas faaliyet konusu itibariyla gayrimenkul, gayrimenkul
projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan olugan portfSyii igletmek amaciyla kurulanlar disinda
kalanlarin kazanglar hari¢) kurumlar vergisinden miistesnadir.

KVK'nm 15/3. maddesi hilkmii uyarinca GYO'larin kazanglarindan, dagilsin  veya
dagitilmasin, kurum btinyesinde %15 oraninda vergi kesintisi yapalir. Ancak Cumhurbaskam, bu
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlaruu, her bir 5deme ve gelir igin ayn ayn sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yitkseltmeye ve ayni simirlar dahilinde 3. fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfSylerindeki varhklarin nitelik
ve dagilimima gbre farkhlagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu
Karar’min 1/10-¢ hilkmii uyarinca GYO’lara uygulanacak vergi kesintisi orani %0 olarak
belirlenmigtir,

Halihazirda gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanglar kurumlar vergisinden istisna olmakla
birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlar ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayihi Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun
kapsaminda yurt i¢i asgari kurumlar vergisi 2025 yilindan itibaren uygulanacaktir. Gayrimenkul
yatirim ortakhiklarmin taginmazlardan elde ettikleri kazanglarmem %350sinin elde edildigi hesap
donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci aym
sonuna kadar kér pay: olarak dagitiimasi durumunda %10 oraminda uygulanacak yurt i¢i asgari
kurumlar vergisinden faydalanacaktir. Kar dafitim sartimin saglanmamasi durumunda tasimmaz
gelirleri dahil diger tim gelirler igin istisnadan yararlamlamayacakur. Bu sebeple, bu siire
icerisinde bellmlen orana kadar kérin ortaklara dagltllmamam durumunda, 1stlsn 2z
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Damga Vergisi Kanunu’nun 9. maddesi uyarinca, GYO’larin miinhasiran gayrimenkul
portfdylerine iligkin alim satim s6zlesmeleri ve gayrimenkul satis vaadi sbzlesmeleri damga
vergisinden miistesnadir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER

7.1. Ana faaliyet alanlan

7.1.1. Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihracei faaliyetleri hakkinda bilgi

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Sirketin Amac1 ve Faaliyet Konusu” maddesi uyarinca, Sirket
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglan ve
SPK’ca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfdyl igletmek amaciyla paylarmi ihrag
etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik bir anonim ortakhktir.
Finansal Tablo donemleri itibariyla Sirket agirlikh olarak gayrimenkul satis: konusunda faaliyet
gbstermis olup, 30.09.2024, 31,12.2023, 31.12.2022, 31.12.2021 itibarryla sona eren dSnemlerde
Sirket’in hasilatinin ve satiglarin maliyetinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ccak - 1 QOcak -
30 Eylid) 30 Eyiidl 31 Arabk 31 Aralik 31 Arahk
2024 2023 2023 2022 2021
Daire, ofis ve i yeri satig gelider B84.977.394 232.948.946 305.952.783 1.127.581.132 546.4368.612
Hasilat 84.977.394 232.948.246 305.852.783  1.127.581.132 546.436.612
Datte. o vo s yeri sahg (50.501.317)  (169.146.705)  (190.701.212)  (336.356.378)  (454.500.999)
mal 0 501, 146, 701, .356. 509,
Brit kar 34.476.077 63.802.241 115.251.571 291.224.759 91.926.613
Egeyap1 Avrupa Finansal 3 p:
GYO Gayrimenkul | Ekspertiz Raporu Deferi Tablo T RI:E::“ WLk g:f:l:ik e
Portféyii (TL) Smiflamasi
20.11.2024 tarihli ve Ozel
¥
Camliyaka Konaklan 249.797.000 YAG/Stok 2024 - 679 nolu /Rev] 30.09.2024
Kordon Istanbul’da 20.11.2024 tarihli ve Ozel
yer alan bagimsiz 87.224.000,00 Stok 2024 - 684 nolu 30.09,2024
biliimler®*
- 20.11,2024 tarihli ve Ozel
Modernyaka Projesi 414.709.000,00 Stok 2024 — 682 nohy/Revl 30.09.2024
Urla Kekliktepe 20.11.2024 taribli ve Ozel
Projesi 1.444.967.000,00 Stok 2024 — 683 nolu/Revl 30.09.2024
- 20.11.2024 tarihli ve Ozel
Cer Projesi -9.162.000,00 Stok 2024 — 681 nolw/Revl 30.09.2024
Canakkale Ayvacik 08.11.2024 tarih ve
Pasaky A | 78.000.000,00 YAG 2024/2308 nolu_ 30.09.2024
Canakkale Ayvacik 20.11.2024 tarihli ve Ozel
Ahmetce Arsas: 37.966.000,00 YAG 2024 - 677 nolwRev1 30.09.2024 |
(Canakkale Ezine 20.11.2024 tarihli ve Ozel
Yaylacik Arsasi 17:435.000,00 s 2024 - 680 nolwRevi | 0092024
' . 11.11.2024 tarih ve
Urla Yagcilar Arazisi 309.335.000,00 YAG 2024/2306 nolu 30.09.2024
. . 20.11.2024 tarihli ve Ozel
Sile Projesi 049.790.000,00 Stok 2024 - 678 nolu 30.09.2024
Urla Yageilar 11.11.2024 tarih ve -
Arsalari 664.840.000,00 Stok 2024/2307 nolu
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Egeyap: Avrupa Finansal s i
GYO Gayrimenkul | Ekspertiz Raporu Degeri Tablo Ehepcrte RIGE::“ Larhl,ve 2:%5:-: SE
Portfyii (TL) Suuflamasi
Yalova Altinova Arsa 11.11,2024 tarih ve
ve Arazileri 34.135.000,00 YAG 2024/2310 nolu 30.00.2024

* D12, F8 ve F9 nolu bagiimsiz bslimler YAG olarak diger bagimsiz bolimler ise stok olarak simflanmaktadir,
** B Blokta yer alan 14 numarali bagimsiz boltim isbu izahname tarihi itibariyla satilmug olup portfoyde 6 adet bagimsiz bolam
bulunmaktadir,

7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte diriin ve hizmetler ile sbz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirn a¢iga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi

Yoktur.

7.2. Bashica sektdrler/pazarlar

7.2.1. Faaliyet gisterilen sektorler/pazarlar ve ihraginin bu sektérlerdeki / pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar: hakkinda bilgi

Sirket’in faaliyet gbsterdigi gayrimenkul sektorii, AVM ve perakende sektdrii, turizm ve otel,
ofis, lojistik ve konut sektdrlerini iginde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektorlerinden
biridir. $irket gayrimenkul sektorii iginde olmakla birlikte agirlikh olarak gelirlerini gayrimenkul
sat1s faaliyetlerinden elde etmektedir.

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sekioril ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektorii, turizm ve otel sektérii,
konut sektdriinii de iginde barmndiran, (ilke ekonomisinin lokomotif sektSrlerinden biri olup
birgok alt sektdr tizerinde dogrudan ve dolayh etkileri bulunmaktadir. Gayrisafi yurt i¢i hasila
igindeki pay1 2021 ve 2022 yillarinda sirasi ile %5,1 ve %4,9 olan ingaat sektdriiniin, 2023 yili
sonundaki pay1 ise %5,6 seviyesinde gergeklesmigtir,

Konut Satrs istatistikleri

TUIK verilerine gdre, Tirkiye’de 2021 yilinda 1.492 bin adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet ve
2023 y1linda 1.226 bin adet konut satig1 gergeklesmistir.; 2023 yilinda Tiirkiye’de konut satistary
bir dneeki yila gére %17,5 azalmigtir,

Konmut satigr, 2013-2023
(Adet)

1600000 s 301 4531 4093141 375 308 1499316 1491858 ¢ 485622
1 400 000 - 289 320 148729 1225926
- _Ia 1571901155331
1000000 |

200 000 -

600 000 -

400 000

200 000

2013 2014 2016 207 2018 2018 2020 2021  20m 2023

2024 Ocak-Ekim doneminde ise Tiirkiye’de 1.112 bin konut satis1 gergeklesmisgtir. 2024 Ocak-
Ekim dénemi konut satiglar bir Snceki yilin aynt dsnemine gére %11,9 artrmgtir.

Kaynak: TUIK

Konut Fivatlan
Son dénemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel gbzienen kur artigs, enﬂasyomst ortam
ve emtia fiyatlarindaki yiikselis konut fiyatlarina da yansmmgtir, 2018 yth basindan i _. i)
incelendiginde, konut fiyatlarmda 2022 Eyliil aymda %189 ile yildan yila en yuksek anf ope
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gozlemlenmistir. Ekim 2024 itibariyle ise konut fiyat endeksi dnceki yilin ayni aymna oranla
%26,8 artmgtir.

180
160

140 Tiirkiye'deki konutlarin kalite
etkisinden anndinlmig fiyat

120 dedisimlerini izlemek amacryla

100 hesaplanan Konut fiyat Endeksi (KFE)
{2023=100), 2024 yih Ekim ayinda bir

&0 bnceki aya gére yiizde 2,1 oraninda

artarak 151,1 seviyesinde

- gerceklegmigtir.
40
20

L] L] L] T T T L] T T L 0

& 8 § 3 8 8 8 8 § 3%

5 8 &3 B &5 B8 &5 5 & &8¢

Kaynak: TCMB

Yapi Ruhsat1 Adetleri ve insaat Malivetleri

2021 ve 2022 yihinda Titkiye’de toplam yapi ruhsati verilen daire adedi sirasi ile 726 bin ve 700
bin’dir. 2023 yilinda ise 859 bin adet daire icin yap: ruhsat: alinmig olup 2022 yilina gire %22,6
yukaridadir,

H L
Yapt Ruhsati Alan Daire Sayisi 3
%
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Ingaat maliyetleri endeksi on iki aylik ortalamalara gore degisim oram ise; 2021 y1linda ortalama
%41 artarken emtia fiyatlar ve dimz kurlarmdakl degisimlerin etkisi ile artig hz1 ivmelgyerSE

B 43 16 Fax:0216 dm &4 55
ghidor V.0 3250581454
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ingaat maliyet endeksi yillik degisim orani{%), Eylill 2024
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Kaynak: TUIK

Tirkiye gayrimenkul sektdrii gz oniine alndigmda Sirket’in ybnetimi, kiiresel ve jeopolitik
geligmeler, doviz kurlarnin seyri, fonlama maliyetleri yaninda emtia fiyatlanmdaki degisimlerin
sektoriin faaliyetleri agtsindan belirsizlik olusturabilecegi degerlendirilmektedir. Bununla
birlikte; Sirket, illkemizde kentsel doniigiim ¢ahgmalarmin ve bilyiik altyapih projelerin
Onceliklendirilmesinin, sektSrde toparlanma yaratacagimi dngdrmektedir,

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklan

GYO, minhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ile altyap:
yatimm ve hizmetlerinden olugan portfyil isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere kurulan
sermaye piyasasi kurumudur, Ulkemizde gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iliskin mevzuat
1995 yilinda hayata gegmis ve mevcut durum itibaryla GYO’larin faaliyetleri GYO Tebligi ile
diizenlenmigtir. Bu dilzenlemeler dogrultusunda GYO’lar Kurumsal Yonetim ilkeleri’ne
uyumlu, seffaf ytnetim yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir,

GYO’larm yapacad: yaurimlar ile bireysel gayrimenkul yatinmlarina kiyasla daha biiylik ve
planh gayrimenkul yatimlar hedeflenmektedir. Bu yatinmlanin sermaye piyasalarindan
finansmam Uzerine insa edilmis olan GYO yapisi ile, yaratilan degerin tabana yayilmast
amaglanmaktadir. Bdylece GYOlar araciligs ile kurumsal ve bireysel yatirimeilarin gayrimenkul
sektdriine yonelik yatinmlanni etkin bir sekilde degerlendirmeleri miimkiin olabilmektedir.

Vergisel mevzuat diizenlemeleri ile GYO’lar igin vergisel bazi tesvikler verilmistir:

- Halihazirda gayrimenkul yatiim ortakhiklarimn kazanglart kurumlar vergisinden istisna
olmakla birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayil: Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlari
ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayilh Kanun Hitkmtinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasma Dair
Kanun kapsamimda yurt i¢i asgari kurumlar vergisi 2025 yilindan itibaren uygulanacaktir,
Gayrimenkul yatinim ortakliklarinm tagmmazlardan elde ettikleri kazanglarinm %50°sinin glgda—
edildigi hesap d6nemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 i#
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i¢i asgari kurumlar vergisinden faydalanacaktir. Tasinmaz alim satim kazanglan bakimindan
kira gelirleri, taginmaza dayal haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, tagimmaz
ingaat projelerinden elde edilen gelirler, taginmaz igletme gelirleri gibi dogrudan taginmazlardan
¢lde edilen gelir ve kazanglarin anlagtimas: gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse
konu taginmazlardan elde edilen kazanglara ySnelik olup bu gelirler disindaki kazanglarn
dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin saglanmamasi durumunda taginmaz
gelirleri dahil diger tiim gelirler i¢in istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire
icerisinde belirtilen orana kadar karin ortaklara dafitilmamasi durumunda, istisnadan
faydalamilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugrams sayilacaktir.

- KVK 15/3. maddesi uyarinca “GYO’larin elde ettigi kazanglardan, dagitilsin veya dagitilmasin
kurum biinyesinde %15 (yiizde on bes) oraninda vergi kesintisi yapalu” hitkkmii yer almaktadur.
Kanunun gegici 1. maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar almincaya kadar
GVK ile 5422 Sayili Kanun kapsamindaki vergi oranlar1 bu kanunda belirtilen yasal sinirlan
agmamak fizere, gecerliliZini korur” hitkmii yer almaktadir. GVK’da vergi tevkifati konusu 94.
maddede diizenlenmigtir. Maddenin 6. fikrasinin (a) bendine gére; dagitilsin ya da dagitilmasin
GYO’larn elde ettikleri kazanglar %0 (yiizde sifir) oraninda vergi tevkifatina tabidir. GYO
kazanglarina uygulanacak stopaj oram %0°dur.

- GYO’larm milnhasiran gayrimenkul portfdylerine iliskin ahm satim sozlesmeleri ile
gayrimenkul satis vaadi sdzlegmeleri, damga vergisinden istisna edilmisgtir,

Paylan Borsa’da islem gdren GYO sayis1 2014 yilinda 31 iken; igbu izahname tarihi itibariyla
48’¢ yiikselmisgtir. 2024 ilk ¢ceyrek sonu itibariyla GYO’larin toplam piyasa deZeri yaklasik 398
milyar TL olup, ortalama fiili dolasundaki pay oram da %31°dir.

B“g;risl:’é“;,‘g ‘S‘:;fs'l““ Filll Dolasim Orans (%) |  Piyasa Degerleri (Milyon TL)

2015 31 4 21.465
2016 32 39 25.447
2017 31 39 T 26924
2018 S N 18.384
2019 33| 36 27177
2020 33 22 54.163
2021 37 57 94.952
2022 39 3 245217
2023 43 32 343.242 |
2024 1C 48 | 31 397.860 |

Kaynak: GYODER 2024 I.Ceyrek Raporu

2023 yihmin itk geyreginde yasanmig olan deprem ve se¢im belirsizliginin ardindan GYO
endeksi, 2023 yiln ikinci geyreginde BIST 100’ paralel bir sekilde tekrar yiikselis trendine
girmigtir. 2023 yilinin ikinci geyredinde yiikselise gegen GYQ endeksi se¢im sonrasinda politik
belirsizlik ortammin dagimasiyla birlikte yiikselisine devam etmis ve Temmuz-Eylil 2023
déneminde %54’liik bir ylikselisle 2.817 puana yiikselmistir. Aym dénemde BIST 100 endeksi
%A45’lik artrsla GYO endeksinin gerisinde kalmig ve 3. Ceyregi 8.335 puandan Kapatmgtir, 2023
yilm ise GYO endeksi 2.449 puandan kapatirken, BIST 100 endeksi kapanisi ise 7.470 puan
olarak gergeklesmistir. 2024 ilk ¢eyrek sonu itibariyla GYO endeksi 2.757 puandan kapatirken,
BIST 100 endeksi kapamg1 ise 9.142 puan olarak gergeklesmistir.

’

Fok.INO:3, K3, D8 ! <t
UskudorfISTANBUL v = _ e
818 Fux:0216 467 64 55

Do o A Ssptiatare20ee



BIST GYO Endeks Performans: (TL)
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Kaynak: GYODER 2024 1. Ceyrek Raporu / Matriks BIST 100 ve GYOQ Endeks Verileri

2024 igiincii ¢eyrek sonu itibartyla ise GYO endeksi 3.215 puandan kapatirken, BIST 100
endeksi kapanisi 9.665 puan olarak gergeklesmistir.

Borsa’da iglem gbren GYO’larin 2024 2. Ceyrek tarihi itibariyla toplam aktif degerlerine ve
piyasa degerlerine asafidaki tabloda yer verilmektedir.

4
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B . '
|0rtald|§m Cakarilmy Gayrimenkul hrthklar| Para ve & ye Difer | K: dide Olmayan Piyasa
Onvam Sermaye Yatinmian (%) Piyasas| Araglan | {%) Aktif Toplam Deaferl

e (TL) (%) (%) (L) .. (m)

L 1|ACRA YO 253.700.000, 60,77 19,74 1?.411 2,08 6.300.307.450|  8.158.986.000

L 2 N(I.:EN GYQ 3,900.000.000 63,56 2438 1065 141 18.791.596.023  9.042.000.000

ir 3AKIS GYD £05.000. 004 9496 .33 248 223 29.347.305.629  15.053.500.000

|_4|AKMERKEZ GYO 37,264,000 95,28 0.00 422 050 7.035.194.954.  9.660.692.000
5 ALARKO GYO 144.900.000[ 81,40 318 13,086 236 15.138,287.316  6.404.580.000,

I,_SﬁE GYOQ £59.000.000 91,37 0,00 565 297 17.883.724.338|  8.679.030.000

| 7 ATAGYO 47.500.000 90,63 0,00, 850 08?7 533.084.052 631,750,000

1l 8 ATAKULE GYD 263.340.000 96,90 0.01? 1407, 202 4,545.419,139| 2.075.115.200

L 3 AVRASTYA GYO 111.600.000 754 0,00 — 7,24 17.35 1.338.690.321 839.232,000

10 AVRUPAKENT GYOD 400,000,000 96,15 .00 1.22| 2.52' 33.255.911,394| 16,264.000.000
rlJ, BASKENT DOGALGAZ DAGITIM GYo 700.000.000] 76,24 0,00 10,28 1348 33.918.585.727) 21.910.000.000
12|BATI EGE G¥O 814,000,000 96,99 0.00 000 301 3.463.013.834|  2.551,700.000,

13|DEMIZ GYO 400.000.000 88,18/ 0,00 10,92 0,50 3.263,966.962|  1.884.000.000
| 14/DOGUS GYO 332.007.786 98,30 0,00 0,28 142 12,545.089.396| 10.597.688.529

'15 EMLAK KONUT GYO 3.800.000.000 7412 2,30 4,30 19,28 154.649.502.000)  36.8968.000.000

- 200.000.000 86,14 559 0.17 §.10 2.197.851.950)  2.174.000.000
rllFUZUL GYOQ 318.000.000 74,28 1.73 2,29 21.10 £.804.882.137|  3.771.480.000

18/ HALK GYD 3.145.000.000 9755 080 0,03 162 35.376.253.021| 9.435.000.000
|19/ IDEALIST GY0 150,000.000 74.97 0,00 0.02] 2501 347,569,697  910.500.000
|20 s GY0 93.?@3(@ 97,46 0,06 1,13 1,35: 42.207.342.475) 16,154.537.500
21|KIZILEBDK 3YO 300,000,000, 90,64 1,78—'_ 0,00 758 21.406,808.185  7.452.000.000
22|KILER GYO 1.395-000.000! 7371 5,96 2,70 17,63 24,155.698.000,  7.379.550.000

23|KORAY GYO _40,000,000] 92,58 009 0,02 7,31 4.828.261.000,  1.219.200.000
24/KORFEZ GYQ 66,000,000 80,08 0,00 1588 4.04] 1.053.065.051  1.745.040.000
25)Kuzv GYO 200.000.000] 96,39 0,00 292 0,69 11.117.869.487|  4.164.000.000

26 MARTIL GYO 376,200,000 98 10/ 0,00 0,00 190 B8.23172.325.754|  2.080.386.000

27 MHR GYD §27.000.000 7365 0,00 2417 218 5.745.696.963|  4.192.850.000
28MISTRAL GYO 134.219.462 91,64 0.67| 693 076 4,002.788.751)  1.873.703.690

29| NURDL GV 335.248.000 88,16 0,00/ 271 413 4.7%5.724,718|  3.024.838.960
30|8ZAK SYO 1.456.000. 000 88,55 0,91 5,48 5.06_|_ 47.135,038.540/ 15.€52.000.000
31)0ZDERICE GYO 250,000.000 89,52 9,36, 0,25 087 4.632.241.754)  1.375.000.000]
32|PANCRA GYO 87.000.000 26.76 0.02 2,30, 0,92 10.031,072.525, _4.356.700.000,
33|PASIFIK GYQ 4.800.000.000 6:_L_91_} 0.01 017 37,91 40.861,020.841| 25.920.000.000
| 34|PEKER GYO 669.833,747| 58,26 542 0.11] 36.21| 6.383,630.701|  5.224.703,227
| 35|REYSAS GYO _ 2,000.000,000 90,09 0.22, 395 579 41.749,065.914| 110.800.000,000
| 36| SERVET GYO 52.000.000 79,63 17,20 Qi 3.&'.'5I 15.066.568.405| 15.548.000.000
a:;-'ﬁupag;_;m 1,500.000.000, 80,21 15,68 011 370 39.607.137.917|  7.935.000.000
38|SUR TATIL EVLERI GYO 167.500.000 7448 0,00 4,50 21.02| 7.526.021.721  8.103.650.000
39|SEKER GYD 813.555.283 90,72 _L73] 717 038 6.535.444.707|  3.514.558.823
40| TORUMAR GYO 1.000. 04000 77,86, 2,81 17,37| 1,96 96.,260.508.000| 53.650.000.000

41 TREND GYO 69,000,000 81,67 0.00 13,20, 513 257.}'12.983| 758,310,000
| 42| TSKB GYD 650,000,000 93.93 0,60 160 387 _4,511.697.538)  7.618.000.000
| 43 VAKIF GYQ 2.950.000.000 87,60 0,00, 2,51 988 17,740.629.780|  6,077.000.000
44|VERA KONSEPT GYD 820,000,000 74 14 0.00i 483 2103 4.613.134.290| 17.580,5800.000
45| YENI GIMAT GYO 241.920.000 83,84 038 1508 070 17.110.760.308, 12.495.168.000

46| YESIL GYO - 263.216.903 65,75 30,99 000 326 18.546.449.374|  2.434.756.352
47| ZIRAAT GYO 4.693.620.000 96,95 143 0,87 075 #9.781.764.114]  36.563.299.800

Keynak: SPK Atk Tstatistik Bulteni

Avantajlar

Gayrimenkul sektdrii irili ufakh pek gok firmanm faaliyet gésterdigi rekabet yogun bir alandir.
Sirket, detaylar isbu izahnamenin 7.1. numarali béliimiinde belirtilen taginmazlarm mitkiyetine
sahip olup farkli lokasyonlarda farkh projeler gelistirmektedir.

Sirket’in proje geligtirme kabiliyeti, Sirket’in kazang elde potansiyelini oldukga yiikseltmektedir.
S6yle ki; Sirket portftylinde yer alan arsalarm yani sira bagkalarina ait arsalar iizerinde proje
gelistirmekte ve proje finansmamini minimum &zkaynakla on satiglar {izerinden saglayarak
maksimum fayda edebilmektedir. Bu durum Sirket’in aymi anda farkl: projeleri siirdiirmesine ve
potansiyel karin artirmasim saglamaktadir,
Aynca Sirket’in gayrimenkul sektoriinde faaliyet gostermesi sebebiyle gesitli 3

istisnalarindan faydalanabilir konumda olmasi, rekabetgi sektér igerisinde aynsmasma

olabilecektir.

EGEYAPI AVRUPA GAYRIMENKUL
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Dezavantailar
Diinyada ve iilkemizde yasanacak finansal krizler, regfilasyon etkisi, daha nce yasanan Covid-

19 benzeri bulagic: hastahklar gibi durumlar her GYO igin oldugu gibi Sirket icin de dezavantaj
olugturmaktadur.

7.2.2. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyla ihrageimn net
satig tutarmn faaliyet alanima ve pazann cografi yapisina gire dagilim hakkinda bilgi
izahnamede yer alan finansal tablo dSnemleri itibartyla Sirket’in net satislarnin faaliyet alanina
gbre dafilimi agagnda paylagilmugtir. Sirket’in hasilati gayrimenkul satiglarindan olusmaktadir.
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihlerinde sona eren finansal dénemler
itibariyla Sirket’in konut ve ofis satis gelirlerinin tamanm Istanbul ilinde yer almaktadir.

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eylid 30 Evliil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2024 2023 2023 2022 2021

Daire, ofis ve ig yeri satg geliderl 84.977.394 232.948.946 305.852.783  1,127.581.132 546.436.612

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi

Risk faktorleri baghkli 5. bdliimde ver alan risk faktorleri disinda yukanda 7.1.1 ve 7.2.°de
sayilan bilgilerin olaganiistli unsurlardan etkilenmesine sebep olacak bir unsurun bulunmadif
diistiniilmektedir.

7.4. ihragomn ticari faaliyetleri ve karhhg acisindan nemli olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vbh. anlagmalar ile ihraccimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
Glciide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iligkin $zet bilgi
Sirket’in dnemli sdzlesmelerine iligkin detayli bilgilere Izahname’nin “Onemli S6zlesmeler”
basglikh 22, biliimiinde verilmistir.

7.5. Thrageimin rekabet konwmuna iliskin olarak yaph aciklamalarin dayanag

Ihraggr’nin 7.2.1.°de yer alan agiklamalarinin kaynaklar:

*GYODER tarafindan hazirlanan ve www.gyoder.org.ir adresinden ulagilabilecek Tiirkiye
Gayrimenkul Sektorii 2024 1. Ceyrek Raporu,

»TUIK tarafindan hazitlanan www.tiik.gov.tr adresinden ulagilabilecek olan Tiirkiye Istatistik
Kurumu Konut Satig Istatistikleri

¢TCMB tarafindan hazirlanan www.tcmb.gov.tr adresinden ulagilabilen TCMB Aylik Konut
Fiyat Endeksi Istatistikleri

7.6. Personelin ihracgirya fon saglamasim mitmkiln kilan her tiirlii anlagsma hakkinda bilgi
Yoktur

7.7. Son 12 ayda finansal durumu Snemli l¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler

Yoktur,

8. GRUP HAKKINDA BIiLGILER

8.1. Ihraggimin dahif oldugu grup hakkinda dzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihragcryla olan iligkileri ve ihragcinin grup icindeki yeri =
Isbu 1zahname tarihi itibartyla Sirket’in meveut ortaklari; Sirket paylarinin %80°ine sabi#p
Yap1 ve %20’sine sahip Hasan Inang Kabadayr’dir. :
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Sirket’in pay sahipleri olan Ege Yapi ve Hasan Inang Kabaday:’nin dogrudan pay sahibi oldugu
baz: sirketler bulunmaktadir. Bu kisilere iligkin bilgiler siras1 ile asagidaki tablolarda yer

almaktadir,
Ege Yapi1 A.S. !
Sirket Unvam Faaliyet Konnsu BErmaye Serm(ags; i
(]
Egeyapi Avrupa . o
Gayrimenkul  Yatmm Ga”“"(’fr‘t‘:k‘ill Yatirim 157.800.000,00 TL 80%
Ortakhs A.S. b
Yedikule Gayrimenkul | Her Tlirlii Ingaat Tashiit 100%
Yatinm A.$. Isleri 1.000.000,00°TL ]
Kapasite Tesis Yonetim | Gayrimenkul Yénetim 09%
Hiz. A.8. Faalivetleri 500.000,00 TL
Egevapi Teknoloji Bilgisayar Proglama 100%
| Girisim A.S. Faaliyetleri 10.000.000,00 TL. |
Geon Yapisal Teknoloji Ikamet Amach 30%
Anonim Sirketi Binalann Ingaan 50.000,00 TL
Atria Gayrimenkul
Geligtirme ve Yatrm ;!‘ame" Amagh 1.000.000,00 TL 80%
AS. inalarin Ingaati
Dikili Pissa Ingaat i
. o kamet Amagh 73%
iaznmenkul Geligtirme Binalarn Ingaat 100.000,00 TL
Ege Yapi - Mona Global Ikamet Amagl 50%
Adi Ortakiig Binalarin Ingaat: 10.000,00 TL
Egeyap Avrupa- . o
Yedikule-Ege Yap A.S. ;i‘fgfg fll::agll 10.000,00 TL 1%
Adi Ortaklifa Faal )
Ege Yapi Germany Bau | Gayrimenkul Yatirim 25.000.00 Furo 50% |
Gmh 1sletmesi T
Ikamet Amagh 13.4%
1000-1016 H St Ne Llc Binalarin Ingaau ve 2.912.990,00 ABD Dolari e
Renevasvonu
Rasolar Tre Srl ) 509
07055300821 N Rea Pa- | Enerji Santrali Isletmesi 5.000,00 Euro ?
434050 = =
Risolar Quattro  Srl ) 50%
07055350826 N Rea Pa- | Enerji Santrali Isletmesi 5.000,00 Euro ¢
434051
Ege Yap1 Europe Ltd. Gayvrimenkul Yapim 1.200 Euro %99
AEge Yap Holding X
Europe Ltd, Cat Sirket 1.200 Euro | 7%100
Hasan inan¢ Kabaday:
Sirket Unvam Faaliyet Konusu Sermaye Serm(:g:; ran
Egeyap Avrupa .
Gayrimenkul Yatrm Gay““ée:akﬁll Ta‘“"“ 157.800.000,00 TL 20%
Ortaklign A.S. g _
. . = 9,
Ege Yapi Anonim Her Tikrlii ing.gat Taahiit 30.000.000,00 TL 100%
Sirketi Isleri B
Kapasite Tesis Gayrimenkul Y dnetim
Yonetim Hiz.A.S. Faalivetleri - >00.000,00 TL
Ege Yeni Turizm Ins. ikamet Amagh Binalarin
Yatirim A.S. Ingaati 30.000,00 TL ‘

iidesUskidar /ISTANBUL
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o Hasan Inan¢ Kabadayi
Sirket Unvam Faaliyet Konusu Sermaye Semﬁ,}:‘; Pay1
gﬁ%ﬁﬁlﬂ“ " Tkamet A e inalarn 107.000,00 TL 100%
Gelistirme A\ - .
%‘;‘; (T:fll::;{a?“q"g _ Tibbi U"Sﬁa'::fl" Toptan 1.500.000,00 TL 100%
]SE.ag:. ":I:f'?‘?;,n:: ;az. | Hir Tllr]tij :ﬂi’wt Taahit B ] 2.000.000,00 TL | 100% |
fﬁraklzagl ve Lojistik Lim:m1 :;Zt gtggsli]annm ] 1.000.000,00 TL | ] ‘? fo’i’
Eig"fn‘;' e | tiamet Ai“;:g;'hBi“a‘“““ 5.000.000,00 TL 100%
b | BneAmiEEER owon|  iom
e I Lt T T e S
ggﬁ éﬁ Germany B Gayrh}lﬁguk;‘le;i’atmm 25.000,00 Euro 50%
Ege Yapi Europe Lid, Gayrimenkul Yapimi 1.200 Euro. %l

8.2, Ihragemin dogrudan veya dolayh Snemli bagh ortakhklarimn dékiimii

Sirket’in konsolidasyona tabi is ortakliklari, Ttrkiye’de kurulu Egeyap1 Avrupa-Yedikule-Ege
Yap1 Adi Ortakhii, Egeyap1 Avrupa-Aslantiirkler Adi Ortaklig ile Egeyap1 Avrupa-Dagbasi Adi
Ortakligt"dur,

Sirket (%52) ile Ege Yam (%1) ve Yedikule Gayrimenkul Yatirim A.$.’nin (%47) hissedar
oldugu Egeyapr Avrupa-Yedikule-Ege Yam Adi Ortaklifi, arsa sahibi olan Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinm Ortakhg1 A.S. ile yapilmis olan 02.08.2013 tarihli “Istanbul Fatih Yedikule
Arsa Satist Karsilhigi Gelir Paylagim Isi Sézlesmesi uyarinca Istanbul ili, Fatih ilgesi, imrahor
Ilyas Bey mahallesi, 2384 ada 7 parselde insa edilmekte olan Cer Projesi'ni gelistirmektedir. Soz
konusu adi ortaklik 30.05.2013 yiinda Ege Yap1 (%53) ve Yedikule Gayrimenkul Yatirim A.S.
(%47) arasinda kurulmus olup, 10.03.2023 tarihinde Sirket tarafindan Ege Yapi hisselerinin
%352’si devralinmistir.

Sirket (%350) Aslantiirkler Ingaat Turizm Enerji Tekstil ve Gada Ithalat Ticaret Ltd. Sti. (%50)
hissedar oldugu Egeyap1 Avrupa - Aslantiirkler Adi Ortakhigs, Istanbul ili, Sile ilgesi, Yeniksy
Mabhaliesi, 163 Ada, 5 ve 6 nolu parsellerde kayitl, tarla niteliginde taginmaz iizerinde bagimsiz
boliimler inga etme isi igin 20.04.2022 tarihinde Ege Yapi ve Aslantiirkler Ingaat Turizm Enerji
Tekstil ve Gida Ithalat Ticaret Ltd. $ti. Sirketlerinin ortakhg: ite kurulmustur. 10.08.2022 tarihli
“Adi Ortakhik Tadil Sézlesmesi” ile Ege Yap1 payim Sirket’e devretmistir.

Sirket (%50) ile Dagbas1 Proje Yatinm ve Ticaret A.$.’nin (%50) hissedar oldugu Egeyapi
Avrupa — Dagbas1 Adi Ortakhig ile arsa sahipleri olan Haskdy Yiin Iplik Fabrikast A.S. ve
Haskdy Dig Ticaret A.S. arasinda yapilmis olan 16.11.2015 tarihli “Diizenleme Seklinde
Tagmmmaz Arsa Pay1 Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Kargihginda Ingaat Yapim S6zlesmesi” uyarinca
adi ortakhk Istanbul ili, Beyoglu llgesi, Piripasa Mahalesi, Haskdy Caddesi, Saban Deresi Sokak
3003 ada 39 ve 40 parseller lizerinde yer alan toplam 8.870,71 m? yiiz6l¢limlii iki adet parsel
uzermde Haskdy Sozlesmesi’ni gellgtlrmeyl planiamaktadir. Sirket 27.10.2015 tarlhmde kurulan,
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devralmigtir. 05.01.2023 tarihli sbzlesme ile ise 16.11.2015 tarihinde arsa sahipleri ile adi
ortakiik arasinda imzalanan sézlesme Sirket’i de kapsayacak sekilde revize edilmistir.

9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR iLE YATIRIM AMACLI
VE/VEYA STOKLARDA TUTULAN GAYRIMENKULLER HAKKINDA BILGILER
9.1. Maddi duran varhklar, stoklar ve yatirim amagh gayrimenkuller hakkimda bilgiler
9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla ihraccimn finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yénetim kurulu
karan uyarmca ihraggl tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi duran varhklara,
stoklara ve yatrim amag¢h gayrimenkullere iliskin bilgi

Sirket aktifinde izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibaniyla 368.349 TL
tutarinda maddi duran varlik bulunmaktadir. S6z konusu varhklarm tamami demirbaslardan
olusmaktadir.

Finansal ya da faaliyet kiralamasi yoluyla edinilen maddi duran varhklar agafida yer
almaktadir.

Acths Girisler Kapanig
Maliyst:
Ofigler 14.394 667 - 14,394,667
Birikmig amortismantar:
Ofisler (2.822.018) {2.159.971) {4.981.989)
30 Eyliil 2024 tarihi itibanyla kapanis bakiyesi 11.572.649% (2.159.971) 9.412.678

Sirket gayrimenkul portfSyiinti finansal tablolarda stok ve yatirim amagh gayrimenkuller olarak
stmflamakta olup 30.09.2024 tarihinde sona eren finansal dtnem itibariyla stoklar ve yatirim
amach gayrimenkullere dair detaylar agagidaki tablolarda yer almaktadir.

30.09.2024 tarihi itibanyla Sirket’in yatrim amagh gayrimenkulleri ile stoklarma iligkin
detaylar asagidaki gibidir;

Yatirim Amagh Gayrimenkuller

Gergede uygun defer

Acilis Girigler farki Kapams
Maliyet:
GCamliyaka Konaklan F Blok No: 8 100.919.741 - 25.580.300 126.500.041
Gamliyaka Konaklan F Blok No: ¢ 43.834.348 - 8.363.515 52.197.863
Gamhiyaka Konaklan D Blok No: 12 ~ 10078337 20.890.105 30.966.442
Canakkale Ayvactk Pagakdy arsas O 40.758.000 - 37.242.000 78.000.000
Canakkale Ezine Yaytacik arsalan ) 13.878.090 - 3.549.901 17.428.000
GCanakkale Ayvacik Atimetce arsas 30.736.967 - 7.229.033 37.966.000
Urla Yagdcilar arsas) &) 320.664.291 - {20.329.291) 309.335.000
Yalova Altinova arsas| & - 21.404.009 12.730.991 34.135.000
::kifrzlsi:l 2024 tarlhi itthbanyla kapamsg 550701446  31.480.346 95.256.554 886.528.346

(*)  Canakkale ili, Ayvacik [lgesi, Pagakssy K&yii’nde 36.118 m? biiyiiklitgiinde 274 ada 17
numarah parselde yer alan ve tapudaki niteligi tarla olan taginmaz yatirim amach olarak
portftye dahil edilmistir,
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(**)  Canakkale Ili, Ezine Ilgesi, Yaylacik K&yli’nde 44.900 m? biyiikiiigtinde tarla vasifl:
538 parsel ile 28.100 m* biiyiikliiglinde koru vasifli 539 parsel yatinm amagch olarak portfdye
dahil edilmistir,

(***) Canakkale Ili, Ayvacik Ilgesi, Ahmetge Mahallesi’nde yer alan toplam 59.776 m?
bilyiikliigiindeki 333 ada 20 parsel, 21 parsel ve 24 numarali parselde yer alan ve tapudaki
nitelikleri tarla olan tasinmazlar yatirim amagh olarak portfiye dahil edilmigtir,

(¥***) [zmir Ili, Urla Ilgesi, Yagcilar Mahallesi’nde 24.242 m? biiyiikliigiinde 1 adet arazi
vastfli parselde yer alan tasinmaz yatirnm amach olarak portfoye dahil edilmistir.

(FFERE) Yalova li, Altinova Ilgesi, Cavug Mahallesi, 15.536 m2 biiylklugtinde arsa
vasifli 113 ada 76 numarah parsel ve 12.449 m2, 784 m2 ve 620 m2 biiyiikloklerindeki tarla
vasifh 113 ada 17, 77 ve 78 numarah parselter olmak tizere toplam 4 adet parsel yatirrm amagli
olarak portfoye dahil edilmistir.

Kisa Vadeli Stoklar
30 Eyiiil 2024 21 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Ticari malkar:
~ Kordon Istanbut ¢ 79.919.988
Tamamlanan projeler:
- Camhiyaka Konaklar: 16.635.887 32616.278 43.007.641 195.540.383
- Cer Istanbul Projesi - . 44.377.175 -
Geligtiriimekte olan ve ln?aatl devam eden projeier:
- Cer Istanbut Projesi 318.182.256 253.989.372 124.741.786 226.716.745
- Gamiiyaka Konaidar ™) - - - 302825459
Toplam 414.738.131 286.805.650 212.126.602 725.091.587

(*)  Cer Istanbul Projesi, Egeyapt Avrupa - Yedikule - Ege Yap1 A.S. Adi Ortakhi
tarafindan Istanbul 11i, Fatih [Igesi’nde yer alan arsa fizerinde hasilat paylasimi yontemiyle
geligtirilmektedir. Hasilat payr sdzlesmelerinde, alictlardan avans olarak &demeler elde
edildiginde arsa sahipleri payma diigen kismi arsa sahiplerine devredilmekte ve arsa sahiplerine
verilen avans olarak stok hesabinda kayitlara alinmaktadir. Stok hesabinda muhasebelegtirilen
arsa sahiplerine verilen avanslarin tutar1 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla 181.658.146 TL dir.
(**) Camliyaka Projesi Istanbul 1li, Cekmekdy ilgesinde yer alan arsa iizerinde kismen kat
karsih@ kismen hasilat paylasimi yontemiyle geligtirilmigtir. Projenin ingaati tamamlanmig
olup 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla stokta kalan 2 adet bagimsiz boliimden olugmaktadir,
(***) Sirket’in Ege Yap1 A.S.’den satm almis oldugu Istanbul ili Kagithane ilcesinde ver alan
7 adet bagumsiz boliimden olugmaktadir. Isbu Izahname tarihi itibanyla B-14 nolu bagimsiz
béliam satilmig olup 6 adet bafimsiz boliim bulunmaktadir.

Uzun Vadeli Stoklar
30 Eylii1 2024 31 Arallk 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Arsalar, ©
- Sile Projesi ™ 196.964.006 195.746.088 -
- Uria Yadciiar 102.210.447 114.109.629 79.768.429
Geligtirilmekte olan ve ingaah devam eden projeler:
- Modernyaka ™™ 1.154.418.750 781.786.865 328.620.005
- Urla Kekfikiepe €™ 087.378.395 482.700. 106 33.572.715
Toplam 2440972498  1.574.342.888 441.961.149 -

(*)  Arsalaricgerisinde 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla heniiz ingaatina baglanmamis pro_l
arsalari bulunmaktadir.
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(**) Istanbul ili, Sile ilgesi’nde sahip olunan arsalardan olusmaktadir. Egeyapt Avrupa —
Aslantiirkler Adi Ortakli1 tarafindan Aslantiirkler Grubu’ndan 7 Eylill 2023 tarihinde satin
alimmstir.

(***) lIzmir 11i, Urla ligesi, Yagcilar Mahallesi’nde sahip olunan arsalarin yam sira kat
karsilif1 sézlegmesi yapilan figiineii kisilere ait arsalarin tizerinde proje gelistirilmektedir. Kat
kargihig1 sozlesmesi, 2 Eyliil 2024 tarihinde imzalanan devir protokolii ile Ege Artfen Ingaat
Pazarlama Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne devrolmugtur. 30 Eylill 2024 tarthi itibariyla
ilgili kat karsihg1 sozlesmesine istinaden finansal tablolarda muhasebelestirilen proje
maliyetleri Ege Artfen ingaat Pazarlama Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne devrolmusgtur ve
30 Eyliil 2024 tarihi itibanyla finansal tablolarda proje maliyeti yer almamaktadir (31 Aralik
2023: 11.899.382 TL, 31 Arahk 2022: 505.168 TL). 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla finansal
tablolarda yer alan 102.210.447 TL tutar, Sirket’in sahip oldugu arsa maliyetine iligkindir.
(**¥¥) Modernyaka Projesi Istanbul Ili, Aveilar ligesi’nde konumlu arsa iizerinde kat karsih
yontemiyle gelistirilmektedir.

(****%) Urla Kekliktepe Projesi Izmir Ili, Urla Iigesi, Kekliktepe Mahallesi’nde yer alan arsalar
Uzerinde hasilat paylasimi yontemiyle geligtirilmektedir. Hasilat payr stzlesmelerinde,
alicilardan avans olarak &demeler elde edildiginde arsa sahipleri payma diisen kisrm arsa
sahiplerine devredilmekte ve arsa sahiplerine verilen avans olarak stok hesabinda kayiilara
alimmaktadir. Stok hesabinda muhasebelegtirilen arsa sahiplerine verilen avanslarmn tutari 30
Eyliil 2024 tarihi itibariyla 407.948.142 T1. dir.

ECEYAPI AVRUPA r,affrr:[!
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Sahip Olunan Yatmm Amagh Gayrimenkuller ile Stoktara Itigkin Bilgiler

Cinsi Edinildig: m’ Mevkii Net Defter Kallanim Kiraya Kira Yillhik Kira
Yil Degeri {TL) Amac Verildiise | Dimem |Tutan (TL)
(30.09.2024) Kiralayan i
KisirKurum
Camlryaka 2017 | 915,01 Istanbul/Ce 126.500.041 Konut/YAG | CamrefourSA | 2022- Cironun
Konaklam F | kmekdy Sabanc 2023 %6'81
Blok No: 8 Ticarel
Merkezi
| | AS.
Cambiyaka 2017 357,69 Istanbul/Ce 52.197.863 Konut/'Y AG Shaya 2023 Cironun
Konaklam F kmeky Kahve %9'n [
Blok Na: 9 San.ve
1 TicAS.
Camhyaka 2017 201,59 Istanbul/Ce 30.966.442 Konut/Y AG Kogtag 2023 Cironun
Konaklam D kmekdy %k’
Blok No: 12 i N .
Kordon 2024 80.872,16 | Istanbul/Ka 79.919.988 Konut/Stok - - -
istanbul (7 adet rthane
bagimsiz
haliim)*** _— 1 i
Modernyaka 2022 19.538,35 | Istanbul/av | 1.154.418.750 Konut/Stok - - -
Projest cilar
Urla  Kekitkee 2022 80.845,32 | Izmir/Urla 087.378.395 Konut/Stok - - -
Profesi
Cer Projesi 2023 40.945,86 :f]tanbulfFal 318.182.256 Konut/Stok - - -
Yagcriar 2022 94.807,60 | IzmirAUrla 102.210.447 Konut/Stok - - -
Arsalgn |
Canaklkale 2023 59.776 Canaklkale 37.965.000 ArsalYAG - -
Ayvacik Ayvacik |
Ahmetge
arsasr* ] o
(anakkale 2022 35118 Canakkale 78.000.000 ArsalYAG - - -
Ayvacik Ayvacik
Pasakiy grsasi™ |
Canakkale 2023 107.060,72 | Canakkale 17.428000 | Arsa/YAG - - -
Ezine Yaylack Ezine [
arsalan* L
Urla Yagelar 2022 24.242 Izmir/Urla 309.335.000 Arsa/YAG - - -
Arazisi . R I
File Projesi 2022 97.15441 | Istanbul/§il 196.964.906 Arsa/Stok - - -
e
Yalova 2024 29.389,60 | Yalova/Alt 34.135.000 Arsa- - - -
Altmova  Arss nova ArazifYAG
ve Arazileri
Camlvaka 2017 694,28 Istanbul/Ce 16.635.887 Konut/Stok - -
Konaklars** kmekéy

(*) Canakkale Ili, Ayvacik Ilgesi, Pagak8y K&yii'nde 36.118 m? bilyikligtinde 274 ada 17 numarah parselde yer
alan ve tapudaki nitelizi tarla olan taginmaz, Canakkale ili, Ezine Ilgesi, Yaylacik Kdyi’nde 44.900 m?
batytkliigiinde 538 parsel, 28.100 m? bliyiiklagiinde 539 parsel ve 34.060,72 m? biiyukliginde 19 numarak parselde
yer alan ve tapudaki nitelikleri tarla olan taginmazlar ve Canakkale Hi, Ayvacik flgesi, Ahmeige Mahallesi’nde yer
alan toplam 59,776 m* biiytikliigindeki 333 ada 20 parsel, 21 parsel ve 24 numarah parselde yer alan ve tapudaki
nitelikleri tarla olan tagmmmazlar yatirun amagh olarak portfdye dahil edilmisgtir,

(**) Camliyaka Projesi Istanbul 1li, Cekmekdy f1gesi’nde yer alan arsa fizerinde kismen kat kargihg kismen basilat
paylagsim yontemiyle gelistirilmigtir. Projenin ingaati tamamlanmig olup 30.09.2024 tarihi itibariyla stokta kalan
2 adet bagimsiz bbliimden olugmaktadir.

(***) B Blokta yer alan 14 numarali bafimsiz béliim igbu izahname tarihi itibariyla satilmeg olup portfoyde 6 adet
bagimsiz bliim bulunmaktadir,

9.1.2. Ihraccimn maddi duran varhklannm, stoklarimin  ve yatinm amach
gayrimenkullerinin kullanimim etkileyecek ¢evre ile ilgili tiim hususlar hakkinda bilgi
Yoktur,
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9.1.3. Maddi duran varhklar ve stoklarda yer alan gayrimenkuller ile yatirim amach
gayrimenkuller iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlam hakkmda
bilgi

Sirket’in maddi duran varliklan stoklari ve yatiim amagli gayrimenkuller olarak smiflanan
gayrimenkul yatinmlan (zerinde kisitlama ve ipotek bulunmamakla birlikte, Sirket’in
gergeklestirdigi projelerdeki haklara iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Varhklar Uzerindeki Kisrtlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkmnda Bilgi
Kisitlamanm/ =
Maddi Duran Varhk Ayni Hakkin Ki$in‘L?9.l = Nedeni Verl-lls Tutan
Tiiri erildigi Tarihi
Egeyapi Avrupa
R Gayrimenkul .
Satig vaadi gerhi Yatrum Ortakisg1 KKIS 20.09.2023 14.835.281 TL
Modernyaka Projesi Anonim Firketl | T Traf —
irtifak Hakki TEDAS ° | 11042016 -
Kullammnu
N . Trafo
Kira S8zlegmesi ! TEDAS Kullanim El. 11,2023 1TL
Egeyap Avrupa Hasilat
Hasilat Paylagimi Gayrimenkul paylagmm | 28,12.2023 -
Urla Kekliktepe Yatirim Ortakhif sizlesmesi T
Projesi Anonim Sirketi 3 |
irtifak Hakki TEDAS el 14.12.2023 1TL
- Kullanim - |
75 nolu parsel
Irtifak Hakki aleyhine 76 nolu Otopark
B parsel lehine Kullammi | 31.12.2018 | -
Shaya Kahve
Kira Sézlegmesi Sanayi ve Ticaret
AS. - 25.03.2022 120.000 TL
Camhyaka Konaklar inotek ' QNB Finansbank Kredi
p AS. Kullamm: | 13.06.2024 | 203.850.000 TL
tootek QNB Finansbank Kredi
Po AS. Kullamm | 13.06.2024 | 179.490.000 TL
. . Trafo E
B Kira,S0zieamest 1EDAS Kullanmi | 05.04.2019 ITL
Kordon Istanbul . . Trafo
Projesi Kira S0zlesmesi TEDAS Kullammi | 31052022 1TL
Cer Projesi ) , Kira
_ | Kira Serhi TEDAS sbzlesmesi | 01.06.2020 1TL
Yagetlar Arazisi Davalidir serhi Gergek Kigi Millkivet | 18.01.2022 -
Yageilar Arsalars Davahdir gerhi GergekKisi | Miilkivet | 18.01.2022 | - |
2942 Sa)ﬂll
Ic’::;rlfél‘: al:j'sas:aL Yk Kam;?ﬁ[i]ma TEDAS ikt
Y maddesi | 07.10.2024 .
Canakkale  Ayvacik ; .
Ahmetce arsast - - -
Canakkale Ezine ; )
Yaylacik arsalari | - - - -
Sile Arsas - - - - -
Yalova Altinova Arsa i} ;
ve Arazileri

* Yukanda ver alan bilgiler, izahname tarihi itibariyla glincel olup, |zahnamede yer alag#f ”
finansal tablo tarthinden sonra da degigmemistir. )

Uerkidar VAL 3250581454
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Halihazitda Sirket’in gayrimenkul portféylinde degerlendirilmeyen Haskdy Sozlesmesi’ne
iligkin olarak §irket (1/2) ve Dagbagi Proje Yatiim ve Ticaret Anonim Sirketi (1/2) lehine kat
kargihg: ingaat hakki serhi, Dagbasi Proje Yatinm ve Ticaret Anonim Sirketi, MDA Enerji insaat
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, Ege Yap1 Anonim Sirketi lehine ipotek serhi (toplam
11.000.000 TL) ve 1.E.T.T. lehine irtifak hakk: serhi bulunmaktadir.

9.1.4, Maddi duran varhklarin rayi¢/gercee uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ deger
ve dayandi) deer tespit raporu hakkinda bilgi
Finansal tablolarda stok ve yatrim amagh gayrimenkuller arasinda izlenen gayrimenkul

. a1

portfSyiiniin gercege uygun degerleri agagidaki gibidir:

Smiflandirilmas:
{Yatrim amach
olup olmadiiii)

Ekspertiz Raporu Tarihi
ve Nosw/Degerleme
Tarihi

Maddi Puran Varlik
Cinsi

Sivkeiin

3 o
Edinme Tarihi Ekspertiz Degeri

20.11,2024 tarihli ve Ozel YAG/Stok**
2024 - 679/Revl nolu
£30.09.2024
20.11.2024 tarihli ve Ozel Stok
2024 - 684 noly
130.09.2024
20,11.2024 tanihkli ve Ozel Stok
2024 - 682/Revl nolu
£30.09.2024
20.11.2024 tarihli ve Ozel Stok
2024 - 683/Rev] nolu
/30,09.2024
20.11.2024 tarihli ve Ozel Stok
2024 — 681/Rev1 noly
/30.09.2024
08.11.2024 tarih ve
2024/2308 nolu
/30.09.2024
20.11.2024 tarihli ve Ozel

2017 249.797.000
Camhiyaka Konaklar **

2024 87.224.000
Kordon Istanbul***

2022 414,709,000+
Modernyaka Projesi

2022 1.444.967.000% >
Urla Kekliktepe Projesi

2023 -9.162.000%***
Cer Projesi

2022 78.000.000 YAG

Canakkale
Pasakdy Arazisi

Ayvacik

2023 37.966.000 YAG

Canakkale
Ahmetge Arazisi

Ayvacik

2024 - 677/Revl nolu
£30.09.2024

Canakkale Ezine Yaykacik
Arazisi

2023

17.428.000

20.11.2024 tarihli ve Ozel
2024 - 680/Rev] noln
£30.09.2(24

YAG

Usla Yageilar Arazisi

2022

309.335.000

11.11.2024 tarih ve
20242306 nolu

YAG

£30.09.2024
20.11.2024 tarihli ve Ozel Stok
2024 - 678 nolu
/30.09.2024
11.11.2024 arih ve Stok
2024/2307 notu
/30.09.2024
11.11.2024 tarih ve
2024/2310 noly
£30.09.2024

022 649.790.000
Sile Projesi

2022 664.840.000
Urla Yageilar Arsalan

2024 34.135.000,00 YAG

Yalova Altinova Arsa ve
Arazileri

*30.09.2024 tarihi itibariyla degerdir.
** D12, F8 ve F9 nolu bagimsiz bohiimler YAG olarak diger bagimsiz boliimler ise stok olarak simflanmakiadir.
%% [gbu izahname tarihi itibariyla B 14 nolu bagimsiz baliim satimistir,

**»* Gergeklegen satiglar sonucu elde edilen tahsilatlar ile ger¢eklesen maliyetler dikkate alinmamigtir.
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9.2. Maddi olmayan duran varhiklar hakkinda bilgiler

9.2.1. Ihrager bilgi dokitmamnda yer almasi gereken finansal tablo ddnemleri itibariyla
ihrag¢cinin sabip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonn hakkmda bilgi
30.09.2024 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varhklar 3.730 TL olup, haklardan
olusmaktadir.

9.2.2. Maddi olmayan duran varhiklarin, ihragemin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhlik derecesi hakkinda bilgiler
Yoktur.

9.2.3. Isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varhiklann bulunmas: halinde, ihracg
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu varhklar i¢in
yapilan gelistirme harcamalarimmin detay: hakkinda bilgi

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarn rayi¢/ger¢ede uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ defer ve dayandif deger tespit raporu hakkinda bilgi
Yoktur,

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarm kullamimim veya satigim kisitlayan sozlesmeler
veya diger kisitlayict hiikiimler hakkinda bilgi
Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varliklar igerisinde gerefiye kaleminin bulunmas: halinde,
ihragci bilgi dokiimaminda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibaryla serefiye
edinimine yol a¢an islemler hakkinda bilgi

Yoktur,

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum

10.1.Lihragoimn  Izahnamede yer almasi gercken finansal tablo ddmemleri itibariyla
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisiklikierin nedenleri

Sirket’in, 30.09.2024, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyle sona eren
finansal donemlere iligkin finansal durum tablolan asagida yer almaktadir,

Bagimsz Bafimsiz Bajimsez Bafjimsiz
Denetimden denetimden denefimden denetimden
_ Gecmig __ gecmis gegmis  gecmis
Cari Onceki Onceki Onceki
D&nem B donem ddnem dénem
30 Eyli¥ 31 Aralik 31 Aralik 31 Arakk
B 2024 - 2023 2022 2021
Dnen varliklar _ 1.185.062.740  1.045.872.706 910.472.124 1.157.099.676
Makit ve nakit benzereri 132.845.218 200.331.832 282.865.071 112.631.815
Finansal yabhnmiar 150.508.770 117.652.588 21,947,932 -
Ticari alacaklar:
Mgkl tarafiardan ticari alaceklar 306.394.574 229.067.798 261.937.365 -
ki aimayan teraflardan icar 92.974.355 135.553.460 45.183.692 167.405.799
acaklar
Dijer alacaklar:
fighili taraflardan difer alacaklar - B670.075 62.919.858 10.594.117
listdt olmayan tarafiarcan diger 8.942.643 21.604.286 1529.919 73emm
Stoklar 414.738.131 286.805.650 212,128.802 i
Pegin ddenmis giderler 70.814.849 49.827.326 10.494 684
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Cani dénem vergisiyle ilgili varhklar

1.281.035

4.260.691

537.938

843.706

Diger donen varliklar 8.563.164 10.929.063 76.983.534
_Duran varliklar - 3.491.867.542 2.636.588.372  1.157.225.768 210.892.580
}ﬁcari alacaklar:
ligkili oimayan taraflardan ticari
alacondar 4,939,200 9.707.664 35.634.772 22.707.764
Diger alacaklar:
Hligkilt taraflardan dider alacaklar - 5,480,136 - -
g‘:,f:’a’k",::’a" an laraflardsn diger 129.001.095 135.355.241 135.030.834 153,481,886
Stoklar 2.440,972.498 1,574.342.888 441.961.149 -
Yalinm amagh gayrimenkuller 686.528.346 550.791.446 206.735.263 -
Kullanm hakks variklar) 9.412.678 11.572.640 14,394,667 -
Maddi duran varliklar 567.437 471127 75.398 3.231.537
Maddi elrnayan duran varliklar 3.730 9.527 50.869 17.110
Pagin édenmig giderler - 410.032 223,967,100 47.008
Ertelenmig vergi vari) - 163.714.315 13.451.970 31.408,285
Diger duran variiklar 220,442 558 175.733.147 80,923.688 -
Toptam varlikiar 4.676.930.252 3.682.461.078  2.067.697.892 1.367.993.266
VARLIKLAR
Dénen Varhklar

Donen varliklar agirlikh olarak nakit ve nakit benzerleri, finansal yatinmlar, ticari alacaklar,
diger alacaklar, stoklar ve pesin 8denmis giderler kalemlerinden olusmaktadir.

31.12.2021, 31.12,2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle dénen varliklar sirasiyla
yaklagik 1.157,1 milyon TL, 910,4 milyon TL , 1.045,8 milyon TL ve 1.185 milyon TL olarak

gerceklesmistir.

Sirket’in donen varliklar, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %21 azalmig ve 31.12.2023’te 2022
yilma gore %14,8 artig gostermigtir. Dénen varhiklar 30.09.2024°te ise 2023 yil sonuna gdre
%13,3 artmsgtir.

Nakit ve Nakit Benzerleri
Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi agirlikli olarak gayrimenkul satisindan kaynaklanan
vadeli ve vadesiz mevduat hesaplarindan olugmaktadir,

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri
sirastyla yaklagik 112,6 milyon TL, 282,8 milyon TL, 200,3 milyon TL ve 132,8 milyon TL
olarak gergeklesmistir.

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %151 artmig ve 2023 yilinda
2022 yil sonuna oranla %29 azalmigtir. Nakit ve nakit benzerleri 30.09.2024’te ise 2023 yil
sonuna gore %33 azalmistir.

Finansal Yatirimlar

30.09.2024 tarihindeki Finansal Yatirimiar, 2.807,25186 TL birim fiyath 46.961 adet kisa vadeli
katilim serbest fonu (d6viz) ve 35.576,02953 TL birim fiyath 525 adet katthm serbest fonundan
{TL) olugmaktadir.

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
Sirket’in ticari alacaklar kalemi agirlikli olarak alacak senetlerinden ve teslimi yapilan 355
tahsilat1 hentiz yapilmamig konut satiglar alacaklarmdan olugmaktadir. 7

/
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31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle ticari alacaklar sirasiyla
yaklagik 1874 milyon TL, 307,1 milyon TL, 364,6 milyon TL ve 399,3 milyon TL olarak
gerceklesmistir.

Sirket’in ticari alacaklar, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %63,8 ve 2023’te 2022 yil sonuna
orania %18,7 artmigtir. Ticari alacaklar 30.09.2024°te ise 2023 yi1l sonuna gdre %9,5 artmistir.
Iigkili olmayan taraflardan ticari alacaklar biiyiik dlglide tahsilati heniiz yaptlmamis konut
satiglar: alacaklarindan olusmaktadir.

Kisa Vadeli Stoklar

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle ddnen varliklar i¢erisinde
yer alan stoklar sirasiyla yaklagik 725 milyon TL, 212,1 milyon TL, 286,8 milyon TL ve 414,7
milyon TL olarak gerceklesmistir.

Sirket’in ddnen varliklar igerisinde yer alan stoklar, 2022 yilinda 2021 yihna oranla %70,7
azalmig ve 2023’te 2022 yil sonuna oranla %35,2 artmistir. Dénen varliklar igerisinde yer alan
stoklar 30.09.2024te ise 2023 y1l sonuna gére %44,6 artmistir,

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Sirket’in pegin 6denmis giderler kalemi agirlikh olarak tageronlara verilen avanslar hesabindan

olusmaktadir,

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle kisa vadeli pesin 6denmis
giderleri sirasiyla yaklagik 41 milyon TL, 10,4 milyon TL, 49,8 milyon TL ve 70,8 milyon TL
olarak ger¢eklesmistir.

Sirket’in kisa vadeli pesin ddenmis giderleri, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %74 azalmis ve
2023’te 2022 y1l sonuna oranla %374 artmigtir. Kisa vadeli pesin Sdenmis giderler 30.09.2024’te
ise 2023 y1l sonuna gbre %42 artmustir.

Kisa vadeli pegin 8denmis gider bakiyeleri Sirket’in is hacmine gére oldukga diisiik tutarlarda
olup, tedarikgilere yapilan avans ddemelerinin tarihleri ile karsiliginda alinan faturalarin farkh
dénemlere denk gelmesine bagh olarak yiiksek oranli artig ve azaliglar meydana gelebilmektedir.

Diger Donen Varhklar
Diger dtnen varhiklar agirhkl olarak devreden katma deger vergisi hesabindan olusmaktadir.

Duran Varhklar

Duran varliklar; agirlikh olarak diger alacaklar, yatirim amacgh gayrimenkulier, diger duran
varliklar ve uzun vadeli stoklar kalemlerinden olugmakta olup, s6z konusu kalemlerin 30.09.2024
tarihi itibarryla duran varliklar igindeki paylar sirasiyla yaklasik %3,7, %19,7, %6.,3, ve
%69,8°dir.

Sirket’in duran varliklan, 2022 yihinda 2021 yilna oranla %449 artmig ve 2023’te 2022 yil
sonuna oranla %128 artmigtir. Duran varhklar 30.09.2024’te ise 2023 yil sonuna gére %32,5
artrigtir. Duran varliklarda ger¢eklesen artigin ana nedeni stoklar kalemindeki artigtir.

Diger alacaklar
Sirket’in diger alacaklar kalemi agirlikli olarak verilen depozito ve teminatlardan olusmgta

o) K, DB
Jdar/ISTanpy
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Yatirim Amach Gayrimenkulier
Sirket’in yatinm amacgh gayrimenkuller kalemi agirlikli olarak arsa, ditkkan ve konutlardan
olugmaktadir.

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri, 31.12.2023te 2022 y1l sonuna oranla %171 artmistir.
Bu artigin ana nedeni yatinm amagh gayrimenkullere ilave edilen Canakkale Ezine Yaylacik
arsalar), Canakkale Ayvacik Ahmetge arsasy, Urla Yagcilar arsast ve meveut yatrim amagh
gayrimenkullerdeki gergefe uygun defer artiglandir. Yatinm amagh gayrimenkuller
30.09.2024°te ise 2023 yil sonuna gdre %23 artmigtir.

Uzun Vadeli Stoklar

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle duran varhiklar igerisinde
yer alan uzun vadeli stoklar sirastyla yaklagik 0 TL, 441,9 milyon TL, 1.574,3 milyon TL ve
2.440,9 milyon TL olarak ger¢eklesmistir,

Sirket’in duran varliklar igerisinde yer alan uzun vadeli stoklar 2023’te 2022 yil sonuna oranla
%256 artmigtir. Uzun vadeli stoklar 30.09.2024°te ise 2023 yil sonuna gére %55 artmastir,

Uzun vadeli stokiarda 2022 yilinda gergeklesen artis Modernyaka projesinin ve Urla Yagcilar’da
35 adet parselin devralinmasindan ve Modernyaka ile Kekliktepe projelerinde gergeklesen iiretim
maliyetlerinden kaynaklanmaktadir. 2023 yihnda gergeklesen artig ise Sile arsasiin
devralinmasindan ve yine Modernyaka ve Kekliktepe projelerinde aktiflestirilen tiretim
maliyetlerinden kaynaklanmaktadir. Ayrica her y1l itibariyle olusan enflasyon diizeltmesi farklar:
da bilango bakiyelerinde artiga neden olmustur.

KAYNAKLAR
Bafiimsiz Bagimsiz Bafimsiz Bafimsiz
denetimden danetimden denetimden denetimden
gecmiz gegmis gecmis %oqmis
Carl Onceki Onceki ncekd
donem donem dinem dénem
30 Eyliil 31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk
2024 2023 2022 2021
Kiga vadeli yitkomlilikler 1.001.812.821 800.529.347 234.144.565  1.064.699.019
Kisa vadeli borglanmalar - - 1.470.343 14.403.408
Eﬁ:‘&:ﬂde" borglanmalarin kisa vadeil 47 794 185 238.223.650 48.206.257 97.702.779
Ticari borgtar:
liskili tarafiara ticari borglar 61.787 46.684 - 300.560
lliskili olmayan tarafiara ticari borglar 27.174.742 15.687.117 78.022 675 52,903,042
Gahganiara sadlanan faydalar
Kapsaminda borglar 2.794,222 7.411.249 1.561.180 476.504
Dider borglar:
fligkili tarafiara dier borglar 9.146.596 23.502.476 15.022.438 81.533.398
fiskili oimayan tarafiara diger borclar 114,000.458 56.758.831 25.984.376 18.033.730
Miisteri sdzlesmelerinden dogan )
yiikimiglikier - - 233.787.065
Donem kar vergl yOkimiIaga - 12.977.532 6.242.808 -
Ertelenmig gelirler 551.863.748 401.800.875 52.275.980 561.910.5H
Kisa vadeli kargtliklar:
Cahganiarg sajlanan faydalara liskin
kisa vadeli kargiilar 2.8971.405 4.114.668 520.111 656.856
Diger kisa vadeli karsiiklar - 54,344 151.106 152.610
Dider kisa vadeli yikGmliilikler 6.005.378 41.251.821 4.687.281 2.338.478
‘Uzun vadeli yiskOmiGiGider 3.515.246.991 2,795.370.444 1.630.662.229 378.045.771
Uzun vadeli borglanmalar 55.163.236 19.825.199 69.031.672
Ticari borglar;
Higkili olmayan tarafiara ticari borglar 178.470.896 196.997.397
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4B Fux:0216 467 64 55
D. 3250581454

Y AR o




Diger borgiar:

Higkili taraflara diger borglar - - 847.313 849.467
ligkili almayan taraffara diger borglar 143.041.840 167.618.158 170.257.952 184.169.054
Magteri sézlesmelerinden dogan }

yikOrmIOliKler 130.587.987 11.703.646 38.613.942
Erlelenmig gelirer 3.006.021.417 2.394.540.095 1.389.561.422 -
Uzun vadeli kargiiktar:

Caliganiara safflanan faydalara ligkin

uzun vadefi kersiidar 1.961.615 3.091.108 963.870 1,181,632
Enelenmis vergi yitkimiintgii - 1.394.843 - -
Ozkaynaklar 159.870.470 86.261.287 202.891.098 (74.751.524)
Odenmig sermaye 157.800.000 150.000.000 75.000.000 8.600.000
Sermaye enflasyon farklan 237.481.018 236.784.069 154.356.295 49.229.202
Paylara iligkin primier 280.360.080 - - -
Ortak kontrole tabi igletme bifegmeler (95.352,266) (95.352.266) {1.119} -
Kar veya zararda yeniden

sinflandinimayacak birikmig diger

kapsamli gelirler veya giderler:

Tanumianmg fayda plantar: veniden

Sltim kayiplar (3.966.916) (4.238.716) (933.567) (238.168)
Gegmis yillar zaradan {200.933.800) (161.257.665) (173.784.865) {162.674.772)
Nel dénem (zarany kan (215.517.646) (39.676.135) 148.254.354 30.332.214
Toplam kaynaklar 4,676.930.282 3.682.461.078 2.067.697.892 1.367.993.266

Kisa Vadeli Yiikimliiliikler

Kisa vadeli ytikUmliiliikler kalemi agirlikh olarak uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kisimlan, ticari borglar, diger borglar, ertelenmis gelirler kalemlerinden olusmakta olup, soz
konusu kalemlerin 30.09.2024 tarihi itibariyla kisa vadeli yikiimliilikler igindeki paylan
sirastyla yaklagsik %28,7, %2,7, %12,2 ve %55°tir.

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliitikleri, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %78 azalmig ve 2023’te
2022 y1l sonuna oranla %242 artmustir. Kisa vadeli yiiklimliilikklerde gergeklesen artisin ana
nedeni uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlar1 ve ertelenmis gelirler kalemlerindeki
artigtir. Kisa vadeli yitkiimliiliikler 30.09.2024°te ise 2023 yil sonuna gére %25,1 artmigtir.

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle uzun vadeli borglanmalarin
kisa vadeli kisimlan sirasiyla yaklagik 97,7 milyon TL, 48,2 milyon TL, 238,2 milyon TL ve
287,7 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Kredi geri ddemeleri sdz konusu tutarlan azaltic1 etki yaparken, vadesi yaklagan uzun vadeli
borglarin kisa vadeliye simflanmasi ise s6z konusu tutarlan artirici etki yapmaktadr.

Kisa Vadeli Ticari Borglar
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle ticari borglar sirasiyla
yaklagtk 53,2 milyon TL, 78 milyon TL, 15,7 milyon TL ve 27,2 milyon TL olarak

gerceklesmistir.

Kisa Vadeli Diger Borglar
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle diger borglar sirasiyla
yaklagik 99,5 milyon TL, 41 milyon TL, 79,2 milyon TL ve 123,1 milyon TL olarak
gergeklesmistir,

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

W
J UﬂLIfH:.SmrI;EUL
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31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle ertelenmis gelirler sirasiyla
yaklagik 561,9 milyon TL, 52,2 milyon TL, 401,8 milyon TL ve 551,8 milyon TL olarak
gergeklesmigtir. Ertelenmig gelirler alinan siparis avanslarmdan olugmaktadsr. Alinan siparisg
avanslari, satig1 yapilmig ancak heniiz teslim edilmemis daire, ofis ve ig yerlerinin satigina iliskin
olarak miisterilerden alinan avanslardan clugmaktadir.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun vadeli yukiimliilikler kalemi agirlikh olarak uzun vadeli bor¢lanmalar, ticari borglar, diger
borglar, milgteri sdzlesmelerinden dogan yiikiimliilikler ve ertelenmis gelirler kalemlerinden
olugmakta olup, s6z konusu kalemlerin 30.09.2024 tarihi itibartyla uzun vadeli yilkiimliiliikler
icindeki paylar: yaklagik %1,6, %35,1, %4,1 , %3,7 ve %85,5°tir.

Sirket’in uzun vadeli ylikiimlilikleri, 2022 yihinda 2021 yilma oranla %331 ve 2023°te 2022 yil
sonuna oranla %71 artmugtir. Uzun vadeli yiikiimliilikler 30.09.2024’t¢ ise 2023 yil sonuna gire
%25,7 artnugtir. Uzun vadeli ertelenmis gelirler alinan siparig avanslarindan olugmaktadir,
Almnan siparis avanslari, satis1 yapilmig ancak hentiz teslim edilmemis daire, ofis ve ig yerlerinin
ve villalarin satigma iligkin olarak miisterilerden alinan avanstardan olugmaktadir.

Ozkaynaklar
Ozkaynaklar kalemi agirlikh olarak Gdenmis sermaye, sermaye enflasyon farklari, gegmis yil kar
zararlan ve net dénem kani / zarart kalemlerinden olusmaktadir.

$irket’in dzkaynaklari, 2022 yihnda 2021 yilina oranla artarak pozitife dénmiis ve 202 milyon
TL’ye yukselmis ve 2023°te 2022 yil sonuna oranla %57,4 azalarak 86,2 milyon TL olmustur,
Sirket’in zkaynaklan 30.09.2024 itiban ile 159.870.470 TL olmugtur. Sirket 20.05.2024 tarih
ve 2024/12 sayih yonetim kurulu Kkarartyla ve oOzkaynaklanm giiglendirmek amaciyla
150.000.000 TL olan sermayesini 34 TL primli fiyattan (265.200.000 TL kargihgmda)
157.800.000 TL’ye artinlmasimna karar vermistir. S5z konusu sermaye artirimi tamamlanmis ve
Sirket’in 14.06.2024 tarihli genel kurulunda onaylanmis olup, sermaye artirim islemleri
27.06.2024 tarihli ve 11110 sayih TTSG’de ilan edilerek tamamlanmistir.

10.2, Faaliyet sonu¢lan
10.2.1. Thraginim izahnamede yer almast gereken finansal table dénemleri itibariyla
faaliyet sonuglarina iligkin bilgi

Kar Zarar Tablosu
Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 30.09.2023 ve 30.09.2024 tarihlerinde sona eren
hesap dénemlerine iliskin kar zarar tablolan su sekildedir;

Bafmuiz Bafimsez Bafymsiz Bafiimsiz Bajimsiz

denetimden danetimden denetimden denetimden denetimden

pegmis gecmis gacmis gegmls gecmis

Carl Onceki Oneekl Oncekl Oncekl
dénem dbnern dénem dér _dénem_

1 0zak - 1 Qcak - 1 Ocak - 1 0cak - 1 Ocak -

30 Eyliil 3D Eylil 31 Aralik 31 Aralik 1 Arahk

2024 2023 2023 2022 2021

Hasrat 84.977.394 232.948.046 305.052.783 1.127.581.132 546.436.612
Satiglarin maliyeti (~) (50.501.317) {169.146.705) {(190.701.212) (836.356.373) (454.500.690)
Brit kar 34476077 63.802.241 115.281.571 291,224,759 91.826.813
Pazariama giderent (-) {46.480.415) {79.512.993) (99.826 445) (143.038.810) (27.559.917)
Ganel ydnetim gidederi (-) (78.145.985) (77.511.683) {131.301.347) {20.542.319) {18.186.263)
Esas faalivellerden dijer gelirier 38.847.631 62.726.475 81.059.667 97.250.051 £7.835.583

Esas faaliyettarden diger giderer (-) {33.961.6586) 196,439,550} (124.974.663) {116.770.060) (94,454,801 e

Esas faallyet (zaran)! kan _ (B5.264.348) _ (126.935.510) (159.791.217) 108.123.621
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‘Yalinm faaliyetlerinden gelifer 172.124.610 418.172.415 384.176.261 106.399.573 171.328

¥atinm faaliyetierinden giderler (-) (20.329.201) {24.841.91€) {31.627.405) {137.812)
Finansman (giderleriy geliterl .

Bnces] faaliyet kan 66.530.971 266.394.989 192.757.639 _214.523.1_94 19.55?;?31
Finansman geliferi 26.434.913 46.771.920 74.564.481 29.117.473 24455516
Finansman giderleri (-) (166.569.507) (44.587.536)  (107650.858) (30.124.694) (44.152.920)
(k“:‘yf:;?' pozisyon kazang/ 8730028  (254.111.148)  (320.368.459) (45.604.529) 30.277.203
SlirdGriilen faalivether vergi
iprmaiiclche {63.873.595) 14467434 (160.701.193) 167.911.384 30.137.530
f;mf{”“';;iﬁ"”‘“““’“' {151.644.051) (5.781.735) 121.025.058 {19.657.030) 184.684
Dinem vergl gelri (gider) 10.675.421 (7.819.319) (21.741.396) {6.526.864) ;
Ertelenmis verg) (giderly gelir {162.319.472) 2,037.584 142766454 (13.130.166) 104,684
Dénem (Zarar)f kan [215.517.64%) 5.685.699 [39.676.135) 145254354 30332214
Kar veya zararda yeniden 269.800 {1.799.153) {3.303.149) (895.39%) (238.168)

sinflandinimayacailar

Tanimianmis fayda plantan yeniden

Slelim kayiplan 269.800 (2.398.871) (4.404.187) (869.250) (207.710)
Enelenmis vergi gedir] - 5e0.718 1.101.048 173.851 59.542
Diger kapsamh gelir! (gider) 269.900 (1.789.153) (3.303.149) (695.389) (238.168)
Toplam kapsamb (gider)! gelir (215.247.846) §.886.546 (42.579.284) 147.5658.956 30.094.046
Pay bagina (kayp)f kazang (L) {1,41) 0,08 (0,27) 3,61 3,53

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 30.09.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle Sirket’in
hasilat1 sirasiyla yaklagik 546,4 milyon TL, 1.127,5 milyon TL, 305,9 milyon TL, 232,9 milyon
TL ve 84,9 milyon TL olarak gerceklesmigtir.

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 30.9.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibariyle Sirket’in briit
kan sirastyla yaklagik 91,9 milyon TL, 291,2 milyon TL, 115,2 milyon TL, 63,8 milyon TL ve
344 milyon TL olarak gerceklesmistir. Sirket’in brit karindaki dalgalanma projelerin
tamamlandigi ve teslim edildigi donemlerde hasilatlarin clugmasindan kaynakianmaktadir,

30.09.2024 tarihi itibariyle Sirket’in Net parasal pozisyon kazang/ (kayiplari) yaklasik 8,7 milyon
TL olarak gergeklesmistir. S6z konusu tutarin yillar igerisindeki degisiminin énemli bir bolitmii
sirket portfSyiinde yer alan projelerin satiglarindan elde edilen ve alinan siparis avanslarinda
takip edilen tutarlarin enflasyon muhasebesine tabi tutularak aradaki farklarin gelir tablosunda
negatif bir deger olarak kaydedilmesinden kaynaklanmaktadar.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen Snemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iliskin aciklama:

Sirket’in hasilat1 01.01.2021-31.12.2021 déneminde 546.436.612 TL olarak gergeklegirken, briit
kar marji ise %16,8 olmugtur. 01.01.2022-31.12.2022 déneminde ise 1.127.581.132 TL tutarinda
hasilat elde edilirken, briit kar marji yaklasik %25,8 sevivesinde olmustur, Sirket’in hasilati
01.01.2023-31.12.2023 déneminde 305.952.783 TL olarak gergeklesirken, briit kar marj1 ise
%37,6 olmustur. Sirket’in hasilatt 01.01.2023-30.09.2023 doneminde 232.948.946 TL olarak
gerceklesirken, briit kar marji1 ise %27,3 olmustur. 01.01.2024-30.09.2024 déneminde ise
84.977.394 TL tutarnda hasilat elde edilirken, briit kar marji yaklasik %40,5 seviyesinde
olmustur.
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Sirketin kar marjlari projeye gre farkhilik gosterebilmekte olup, dénemler arasindaki marjlarda
goriilen degigimin temel nedeni, ilgili donemlerde teslim edilen gayrimenkullerin farkl
projelerde yer almasmdan kaynaklanmaktadir.

10.2.3. Thracimn, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo démemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak dnemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:
Tirkiye'nin GSYH diizeyi, kisi bagma milli gelir, harcama diizeyi, niifus arti1, kentlesme,
demografik ve sosyal egilimler, enflasyon oranian, faiz oranlan, tilketici talebi, kurlar gibi
faktorler Tiirkiye gayrimenkul ve insaat sekiriint, dolayisiyla da Sirket’i etkileyebilmektedir,
Bu faktbrler diginda Sirketi dogrudan etkilemis bir faktér bulunmamaktadir.

10.3. [hracermin bor¢luluk durumy

| (TL) ) 30.09.2024
Borcluluk Durumu
Kisa vadeli yiikiim}iiliikler 1.001.812.821
| Garantili '

Teminath

Garantisiz’Teminatsiz 1.001.812.821 |
Uzun vadeli yilkiimliiliikler (uzun vadeli borglarn kisa vadeli
kisumlary haric) 3.515.246,991

Garantili ]
| Teminath
| Garantisiz/Teminatsiz | 3.515.246.991
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimlillikler Toplam 4.517.059.812
| Ozkaynaklar 159.870.470
| Odenmig/cikartlmig sermaye 157.800.000
 TOPLAM KAYNAKLAR 4.676.930.282
| Net Bor¢luluk Durumu '
A, Nakit 132.845.219 |
B. Nakit Benzerleri -]
'C. Alim Satim Amagh Finansal Varliklar - |
D. Likidite (A+B+C) ] 132.845.219
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar ]
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri Sl
G. Uzun Vadeli Finansal Borclarm Kisa Vadeli Kism 287.794.185
H. Dizer Kisa Vadeli Finansal Borglar -
I. Kisa Vadell Finansal Bor¢lar (F+G+H) 287.794.185
| d. Kisa Vadeli Net Finansal BorcInluk (I-E-D) 154.948.966
! K. Uzun Vadeli Finansal Borglar 55.163.236
| L. Tahviller -
!_M. Diger Uzun Vadeli Krediler -
‘ 'N. Uzun Vadeli Finansal Borcluluk (K+L+M) 55.163.236

0. Net Finansal Borcluluk (J+N)
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11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. ihrager’min Kisa ve uzun vadeli fon kaynaklan haklanda bilgi

Sirket, igletme sermayesi, vergi ddemeleri, tedarikgi Sdemeleri ve yiiklenici avansiari sebebiyle
farkl zamanlarda kredi kullanimi yapmaktadir. Kredi kullanmmmmn yam sira Sirket hem kendi
dzkaynaklaniyla, hem de projelerde yaptifi on satiglarla operasyonlarim finanse etmektedir.
Sirket’in fon kaynaklar asagidaki gibidir:

KAYNAKLAR
Bagimsiz Bagimsiz Bafiimsiz Bafjimsiz
denatimden denetimden denatimden donetimden
gecmis ?mg gegmig e¢mi
Cari nceki Onceki gceld
dinem dinem ddnem dénem
30 Eylil 31 Araltk 31 Aralk 31 Aralk
2024 2023 2022 2021
Kisa vadeli yilkimiGliikler 1.001.812.8291  800.820.347 234.144.565 1.064.699.019
Kisa vadeli borglanmalar i - - 1.470.343 14.403.406
o vadeR borgianmalann kisa vadell 57 704 155 238.223.650 48.206.257 97.702.779
Ticari borglar:
Hiskili tarafiara ticari borglar 61.787 46.684 - 300.560
Hiskili olrayan tarafiara ticari borglar 27.174.742 15.687.117 78.022.675 52.903.042
Galiganlara saflanan faydalar
Kapsaminda borglar 2.794.222 7.411.249 1.561.190 476.504
Digier bovglar:
fiskinl tarafars difjer borglar 8.146.896 235.502.476 15.022.438 81.533.398
ligkdli cimayan tarafiara diger borglar 114.000.458 55.755.831 25,984.376 18.033.730
Musteri stziegmelerinden dodian . _ .
yékGmiditikior 233.787.065
Dénen kan vergl yDkamldingn - 12.977.532 6.242.808 -
Ertelenmig gelirler 551.863.748 401.800.975 52.275.980 561.910.59
Kisa vadeli kargiklar:
Caliganfara sadlanan faydalara iligkin
kisa vadeli karsiiklar 2.971.405 4.114.688 §20.111 656.856
Diger lasa vadeli kargiiklar - 54.344 151.106 152.610
Digjer kisa vadali yiikDmitlikler 6.005.378 41.251.821 4.687.281 2.838.478
"Uzun vadell yiikiimliiliiker 3.515.246.991 2.795.370.444  1.630.662.229 378.045.771
Uzun vadeli borglanmalar 55.163.236 19.825.199 69.031.672 1563.231.776
Ticari borglar:
Iligkili olmayan taraftara ticari borglar 178.470.896 196.997.397 - -
Diger borglar:
liskili tarafiara difier borglar - - 847.313 849.467
Higkii olmayan tarafiara digier borgiar 143.041.840 167.818.158 170.257,952 184.169.054
Mugterl sdzlesmelerinden dogan
yikGmGikder 130.587.987 11.703.646 - 38.613.942
Ertelenmis gelirler 3.006.021.417 2.394.540.095 1.389.561.422 -
Uzun vadeli kargihklar;
Gahganiara sadlanan faydalars Higkin
uzun vadeli karsiiklar 1.961.815 3.091.106 963.870 1.181.5632
Ertelenmig vergi yok(miilogi - 1.394.843 - -
Ozkaynaklar _ 159.870.470  86.261.287 202.891.096 (74.751.524)
Odenmig sermaye 157.800.000 150.000.000 75.000.000 8.600.000
Sermaye enflasyon farklari 237.481.018 236.784.069 154.358.295 49.229.202
Paylara ifigkln primler 280.360.080 - - -
Ortak kontrole tabi igletme binegmeleri (95.352.266) (95.352.268) {1.119) -
Kar veya zararda yeniden
simflandinimayacak birikmis diger
kapsaml gelirler veya giderler:
Tanimiannmg fayda planiary yeniden
Sloum kayipian (3.966.916) (4.236.716) (933.567) (238.168)
Gegmis yllar zarartan (200.933.800) (161.257.665) {173.784.865) (162.674.772)
Net dénem (zaran)/ kan {215.517.648) (39.676.135) 148.254.354 30.332.214
Toplam kaynaklar 4.676.930.262  2.682.461.078 2.067.697.892  1.367.993.266 &
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11.2, Nakit akimlarina iligkin degerlendirme
Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 30.09.2023 ve 30.09.2024 tarihlerinde sona eren
hesap donemlerine iligkin nakit akis tablolars su sekildedir;

Bafjsnsiz Bajwmsiz Bag Bag Bayj
1L gecmig gecmily gecmiy gagmiy
Can Oncaki Qnecekl Omcekl Oneakl
dénem dSnem donem dinam dinem
1 Ocok - 1008k 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
an Eyril 30 EyliM 31 Aralik 31 Aralik H Aralk
2024 2023 2023 2022 2029
A, lsletme full[dkiindm nakit akyslan (380.370.017) 1 17.257‘2_43; [3?.938.!22[ 432124978 (17.072111)
“Obnem (zaram)l kan (Z15.517.646) 8.685.699  (30.676.138)  146.254.3554 30.332.212
Déinem (zaran)/ kan nustabakah #¢ 1igWi dizelimeler 67.769.185  (336.371.185) _(370.170.662) 17.763.578 64.879.964_
Amoriisman ve itfa giden ds giti dizeltmaler 2919679 2138515 2927957 322,38 1.405.795
Algcaklarda deder dig ki ik ikl dizetimeler 2.813.666 4706716 3.240.605 4468.173 £.164.075
Gahganl o Faydk Higkin kisa vadeli kargihklar ie
Rl diizeMmaler 831,422 2.502.563 4,744,286 140.222 374,653
Gahganiara sajianan faydalara iiskin uzun vadel kargiliklar
ile lgili diizatmater 828,424 207.387 330.735 441,366 499,757
Yolnm amagh gayrimenkulledn gargele uygun deder
(kazanglan) le ligh dizeltmeler (95.256.554) (331.222.776) {280.791.486) {103.246.043) -
Diava velveya caza kargdikiary {iptadiy e hl_i ﬂ:lﬂ"ﬂ'l&'!r i (44.624) B.722) {46.658) &7.672 -
i ansal ystinmiarm gergedie uygun defir (iptal farks il ilgd {66.538.765)  (62.009.322) (71.756.964) {2.688.388) {171.228)
Faiz gelirer e Bgili dizeltmaler (19.196.350) {17.942.010% {28.420,790) (17.877.536) {20.210.386)
Faiz giderleri e Roili dizeltmaler 134.476.538 15.157.330 74.882.183 17.595.158 37.901.285
Gmgeklagmemis kur farkdart e Ighi diZelimedsr TA67.670 20.569.570 24,236,184 11.270.914 15.226.944
Vergl gider! {geliel} ily igik dizelmeler 151,644 051 5.781.735 {121.025.058) 19.657.030 (194.684)
Farasal kayipd (kazang) ile i dizsltmbar (B2.846.972) 19.656.720 21.510.424 84.813.179 20.601.843
1hitme semayasinde garceklesen dejisimler (198.14%.938) 22T.847.024 307.985.801 267.110.205 (113.251.669)
Ticart alacaklar {30.504.529) (402,501.498) (31.770.194) (134.230425) (15.696.121)
Faalyeteris ilgii digar al £7.151.528 (30.760.244) 33.966.207 151.066.395 1,838.649
Stokdar (994.562.001) {5065.447.862)  {1.207.060.767) {733,867}  (168.285.701)
Peagin Sdenimis grderler (20.577.491) 20.506. 15 184,224,426 (193.393.034) 6.540.21a
Thean borglar (7.023.773) 164.147 458 134.708.523 24.819.073 2.014.184
Migler sadegmelernden dogan Ykl Cicikdwr 118,584,341 11.703.729 11.703.645 (272.401.008) (69.381.927)
Cahgank il faydalar kap da borglar [4.617.027} 6.393.358 5.860.058 1.084.666 {48.710)
Faaliyellare dgh dijer horgar {4.195.681) 13.841.280 {46.456.194) 712710 {42.361.043)
Erielenmig geliter 761.544.008 1.163.313.947 1,354 503.667 57926811 183.880.949
Faallyestlere ilgli dijar variiklar (49.002 684) (41.248,383) (88.150.089) (12.889.215) {22.736.456)
Fasliystiedie Agili diger yokimigigkier (36.246.443) (1.411,298) 36.564.538 1.848.801 1.774.158
Faaliyetierden eide scdilen nakit alislan (4.491.621) (17.118.783) (1€.073.836) (1.003.668) 1.167.390
T T Ty Ty e e ey
yapilan odemeler i Highin kary v {908.475) {1.492.807) {1.605.202) (1.026.378) {113.976)
Veroi (ddemelenil/ iadaler (3.583.148) (15.625.578) (14.468.734, 21.712 1.2681.366
B. Yatirim faall rinden kaynakianan nakkt Ak lan M.Qﬂ@.:u 956,266 228.230.57¢ 38.583.889 1.746 453
Faon ahfindan kaynakkanan nakit gikighan (130.000.000) (BBAQTETI) (122.722.286) (43.667.241) -
Fon satgsndan kayrat klanan nakit giiglari 10M.123.887 45.210.022 B2.767.871 29835227 171.328
nakﬁ:ﬁi‘; Imddl olmayan duran varik alirundan kaynaklansn (551.553) (166.886) {650.297) _ {1.617.881)
gt a6 9aymmentad ahmindast kaynskiarien nakit (31460346)  (70240562) (72264117}  (24.850.566)
Hisse alimindan kaynakianan nakit cikislan - 195.351.447) (85,351,147} (1.119) -
C. Finanisnoan faallyetiariicion nakit aks [an 394.980.131 315146275 301.961.426 32480787 2,524.664)
Sermaye artigl nedenlyle nakit grigleri 28B.1€0.080 1874277714 157.427.774 171 .527.00% -
Krediterden altie edilen nakit 238.854.020 219101187 260.6802.566 2,390,547 30.018.901
Kred gent Sd ina ligkin naki gikizl (36.144.558) (1.704.772) {47.318.801) {62.895.579) (55.402.010%
Finensal kiralamaya lligkin Sdemabar (3.167.359) {2.575.360) (4.986.405) (1.751.895) {3.450.573)}
Alnan faiz 19.196.350 17.942.910 20.420.790 17.877.535 20,210,396
Ddenen faiz {86.142.083) (9,306,922} {16.341.862) (16.254.9685) {36.500.856)
Nighlli taraiors difer slacak! borglardaki degizim, nel - 63173425 63.173.426 {84.9588.559) (19.311,174}
{ligkil ol taraf diger bogd fJisirm, net {24.776.319) 6.514.187 {3.287.107) (13.813.257) 46.971.544
MUsterok faahyat (ksr)f zarar pay) dagitim . (136.727154)  (135.727.154) (41,442,307 ) 16.979.944
D. Hakit vo nakit benzerler] d2erindeki parasal kayp (51.188.415) (92.093.377) (118.327.207) (190.657333) (122,081 A850)
Nakit vi vakit b indaki net (azaky )/ artis (67.486.813) (103.461.613) (82.833.239) 170.233.256 (143.395.178)
E. Ddnem bass nakit v¢ nakit b rhorl 200.331.832 202.8658.071 282 865.071 112.631.815 256.026.993
F. DEnem sonu naklt ve naklt b i 132.845.21% 179.703.458 200.331.832 282.965.071 112.631.818
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Sirket’in nakit ve nakit benzerleri bakiyeleri 01.01.2022-31.12.2022 déneminde 8nceki yila gire
%151 artmig, 01.01.2023-31,12.2023 déneminde ise 8nceki yila gore %29 azalmigtir. Nakit ve
nakit benzerleri 01.01,2024-30.09.2024 déneminde ise 01.01.2023-31.12.2023 dénemine gore
%33,6 azalmistir.

11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme
Sirket’in 30.09.2024 tarihi itibari ile donen varliklari toplam1 1.185.062.740 TL, kisa vadeli
yiikiimliiliikleri 1.001,812.821 TL dir.

Diger yandan §irket’in stoklarda simflandirilan gayrimenkuller maliyet bedeli ile takip edilmekte
olup, sz konusu stoklarm satigindan elde edilecek nakit stoklarmn kayitl degerinden ¢ok daha

yiiksektir.

Sirket’in halihazirda devam eden projelerinin ve stoklarda yer alan bitmis bagimsiz baliimlerin
satigindan gelir elde edilmesi planlanmaktadir.

11.4. isletme sermayesi beyam
Sirket’in 30.09.2024 tarihi itibari ile dénen varliklar: ile kisa vadeli yitkimliiluklerine iliskin
bagimsiz denetim raporunda yer alan bilgiler asagida yer almaktadur.

TL Bagmsiz Denetim Raporu
Toplam Dénen Varliklar 1.185.062.740
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.001.812.821
Net Isletme Sermayesi 183.249.919

Yukaridaki tablolardan anlagilacag: iizere 30.09.2024 itibari ile bagimsiz denetim raporunda
Sirket’in net igletme sermayesi 183,249.919 TL'dir. En az 12 aylik siirede Sirket’in net isletme
sermayesi yiikiimliiloklerini kargilamada yeterlidir.

11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak 8nemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarmin kullammina iliskin simrlamalar hakkinda bilgi

Yoktur.

11.6. Yénetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan yatinimlar ile finansal kiralama
yolu ile edinilmis buturanlar dahil olmak iizere meveut ve edinilmesi planlanan dnemli
maddi duran varhklar igin éugbrillen fon kaynaklar: hakkinda bilgi

Yoktur.

12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LiSANSLAR

12.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihrac¢mm
aragirma ve gelistirme politikalar ile sponsorluk yaptihn arastirma ve gelistirme
etkinlikleri i¢in harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler i¢in yapilan
Gdemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

13. EGILIM BILGILERI
13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda gdriilen nemli en soun egitimler
hakkinda bilgi

Tiirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, piyasa kogullar, sektrel dinamiklee
gayrimenkul sektSriindeki yatirim egilimleri, finansmana erisim ve finansman maliyeti &
¢apta devam etmekte olan askeri operasyonlarin etkisi, doviz kurundaki dalgalanmaly;, ¢
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beklentileri, ngaat yatinmimdaki girdi maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagh olarak ingaat
stoklarmdaki deger artislari, ilkemizde meydana gelen, Kahramanmaras merkezli 7,7 ve 7.6
siddetinde gerceklesen ve 11 ili etkileyen deprem felaketi, enerji fiyatlarindaki beklentiler,
diinyay: etkisi altina alan Covid 19 pandemisi, farkh dier sebeplerden kaynakli konut
fiyatlarmdaki degigimler, yabancilarin yatirim yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandashig
kazanimlarma iligkin diizenlemelerdeki degisimler gibi konular, Sirket’in ve Sirket’in yer aldigi
sektbriin faaliyetlerini temel olarak etkileyen egilimler arasindadir.

132. fhrageimn beklentilerini Snemli dleiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler

Izahname’nin 5. maddesinde belirtilen riskler diginda, finansal durumu ve faaliyetlerini Snemli
dletide  etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, tashhiitler veya olaylar
bulunmamaktadir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. Thrageinn Kar beklentileri ile i¢inde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine
iliskin kar tahminleri

Yoktur.

14.2. ihra¢eimin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar
Yoktur,

14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz gilvence raporn
Yoktur.

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, geemis finansal bilgilerle karsilastirlabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin aciklama

Yoktur,

14.5, Daha nce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle
hala dogru olup olmadig hakkinda bilgi

Yoktur.

15. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1. Thra¢emin genel organizasyon semas:

; : -e3bf-4dac-8aab- 7b2
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Sirket’in organizasyon semasi yukarida verilmektedir:

15.2, idari yam
15.2.1. ihragcimin yénetim kurulu diyeleri hakkanda bilgi
S IER L] Girev Slresi /
AdiSeyads | Gérevi Is Adresi lbraggida Kalan Gérev Sermaye Payi
Ustlendigi Si (TL /%)
iiresi
Garevler
Yénetim Kurulu
—_ Altunizade Mah. Y Gnetim Bagkanh:
Hasan Inang dnetim inci Crkmaz) Sok Kurulu 1‘7“01.2025
Kabad Kurulu No: 3 ic Kapi No: Bagkam, tarihine kadar, 126.240.000/20
abaday Bagkan 0: - ¢ hapi Mo Yonetim Yinetim Kurulu
AL g Dskidaristanbul =l |, oot
Kurulu Uyesi | Uyeligi 21.04.2025
tarihine kadar
. Yénetim Kurulu
Genel Miidiir, e g
Yonetim | Altunizade Mah, Yonetm | Caskan Vekillig
Dide gy Kol Inci Cikmazi Sok Kurulu ll_g_l’pl'iois 0/0
M $engll | paskan | No: 3 I Kapi No: | Baskan Vekdli, | t2rinine o
Vekili | 8 Uskildarlstanbul | Yonetim | ¥ onetim Kurulu
Kurulu Uyesi yell‘g1‘21 .04.2025
| tarihine kadar
Yénetim Alunizade Mah.
Hayrullah Kurulu Inci Cikmaz Sok Yonetim 21.04.2025 0/0
Mezirelli Uyesi No: 3 g KaptNo: | Kurulu Uyesi tarihine kadar
8 Uskiidaristanbul
Bagimsiz | Altunizade Mah.
Gillcemal | Yénetim | Inci Cikmaz Sok ) 21,04.2025 0/0
Camlibel Kurulu No: 3 I¢ Kapr No: tarihine kadar
Uyesi 8 Uskiidaristanbul
Bagims1z | Altunizade Mah.
Inang Asim | Yénetim | Inci Cikmazt Sok 21.04.2025
Sozer Kurulu | No: 3 ig Kap1 No: ) tarihine kadar
Gyesi 8 Uskiidaristanbul
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15.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi
Yonetim Kurulu tiyeleri disinda ySnetimde stz sahibi olan personel, genel miidirdiir. Sirket’in
Genel miidiirii Didem Sengiil’diir. Gene] miidir hakkindaki bilgiler agagdaki gibidir:

a2 . . | Som 5 Yilda Ihra¢grda Sermaye Payr |

{7“‘ Soyadi | Gorevi ‘ Is Adresi ‘ Ustlendigi Gorevier T |
, Altunizade Mah. Inci i e e

ok Genel Midr | Crkmaz Sok No: 3 Ig Kapy | 9% Mudl, Yenetim |, 0 r

L € | No: 8 Uskiidar/istanbul " | ]

15.2.3. Thrag¢1 son 5 yil igerisinde kurulmusg ise ihra¢cinin kurucular: hakkinda bilgi
Thrager son 5 il igerisinde kurulmamistir.

15.2.4, Ihra¢cimn meveut yénetim karulu iiyeleri ve yénetimde sz sahibi olan personel ile
ibrager son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularm birbiriyle akrabalik iliskileri hakkinda
bilgi

Thraggi son 5 yil icerisinde kurulmamis olup akrabalik iliskisi bulunmamaktadar.

15.3. ihraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde stz sahibi olan personelin ydnetim ve
uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi

Hasan inane Kabadayi - Yénetim Kurulu Bagkam

Hasan Inang Kabaday: Sirket’in ve aym zamanda Sirket’in hissedan olan Ege Yaprnin de
hissedar: ve y6netim kurulu bagkanidir. Ege Yapi ise hem kendi biinyesinde hem de igtirak ettigi
sirketler ve taraf oldugu adi ortakliklar ile gayrimenkul projeleri yapmistir. Ege Yapi grup
sirketleri bugiine kadar birgok proje gergeklestirmistir. Batigehir, Shangri La Bosphorus,
Sheraton Samsun Oteli, Kordon istanbul, Premium Ofis Beylerbeyi, Maslak Square, Pega Kartal,
Izpark, iz Tower, Orion Park, Sifasuyu Konaklan tamamlanan projelerden &rneklerdir. Hasan
Inang Kabaday: Ege Yapi girketler grubunda bugiine kadar yirisiigii gorevler ve gergeklestirdigi
projeletle gayrimenkul yatirimilari konusunda tecriibelidir,

Hayrullah Mezireli — Yénetim Kurulu Uyesi

Hayrullah Mezireli, Kapasite Tesis Yonetim Hizm. A.S.’de Yonetim Kurulu Uyesi’dir. Sirketin
stratejik karar alma stireglerinde bulunmus ve kendisine bagh gruplar itibari ile uzun yillar
finansal ve idari iletigim stireglerini yonetmistir. Finansal ve idari yOnetim sisteminin kurulmast,
yapilandirilmas ve iyilestitilmesi siireclerinde gorev almistir,

Didem Sengitl — Ynetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir

Didem Sengill, Kapasite Tesis Yonetim Hizm. A.S.’de Yénetim Kurulu Uyesi’dir. Yurt igi ve
yurt diginda miiteahhitlik ve gayrimenkul geligtirme alanlarinda fasliyet gosteren Sirket’in
ybnetiminde gérev almaktadir.

Mevcut olan sirket varliklanmin projefendirilerek degerlendirilmesi, sirketin biylime, gelisme
stratejileri kapsaminda yurt igi-yurt digi1 tiim yatirim firsatlarinm degerlendirilmesi siireglerini
yonetmektedir,

Giilcemal Camlibel - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Giilcemal Camlibel, CRE Damismanlik’in Kurucu Ortagidir. Turkiye'nin ilk Gayrimenkul
yatrim fonuna, proje gelistirme sirketlerine, arsa sahiplerine gayrimenkul ve finansal konulgsds

damigmanlik vermektedir. Arsa temini ve yonetimi ile ticari gayrimenkullerin gelistjz
pazarlanmas: silreglerinde yer almistir.

. : - - - - 20ec7b2
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Inan¢ Asim Sozer - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Inang Asun SGzer, ACS Damgmanlik Firmasinimn Kurucu Direktsriv’diir. Global ve Tiirkiye
ekonomisine dair makro ve mikro ekonomik danigmanlik hizmetleri vermeye devam etmektedir.

15.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile ybnetimde sz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son beg yalda, yonetim ve denetim kurullarmda bulundugu veya ortag: oldugu
biitiin sirketlerin unvantar, bu sirketlerdeki sermaye paylart ve bu Ydnetim ve denetim
kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhZimin halen devam edip etmedigine dair bilgi

|

B ‘ Yénetim ve denetim —‘
Adh Soyadr Yonetim ve denctim SV Pats kurnliarindaki
kurullarmda bulundugn veyn (,i) Y iiyelifinin veya
ortag) oldudu sirket ortakhfinin halen
devam edip e:n!pdiﬁi
Hasan Inang Kabaday: { Egeyapt Avrupa Gayrimenkul 20% er;egﬁaléﬁ gg;ﬁi’g]
Yatinm Ortaklign A S. | Etmektedir.
k T 100% Yénetim Kurulu Uyeligi |
Ege Yapt Anonim Sirketi * ve Ortaklif1 Devam
| Etmektedir. |
Yonetim Kurulu Uyeligi
Kapasite Tesis Yonetim Hiz.A.S. 1% ve Ortakligi Devam
| | Etmektedir, _‘
Ege Yeni Turizm ins. Yatrim 100% Yz?g’n;aﬁ:gl;gﬂ'g'
AS. | Etmektedir.
. . Yénetim Kurulu Uyeligi |
[ Egeyap Ka.palsnte Gayrimenkut 100% | ve Ortaklign Devim %
Gelistirme A.S. ‘ Etmektedir. l
Mem Teknoloji ve Tibbi Cihazlar 100% Yi';ﬁéﬁalzhug IB:{{{; ?Tlllg'
A5 - _ Etmektedir, 4
FEge Artfen Ing, Paz. San. Ve Tic. 100% Yeinedonlm;{ldl:gl;e[\{ﬁlgl
| AS N Etmekiedir.
| Yonetim Kuruly Uyeligi
Far Liman ve Lojistik Hizm.A.S. 75% ve Ortaklig Devam
Etmcktedir: |
Dikili Pissa Ing. Gayr. Gel. A.§. | 0% Y“S:ﬂ;‘mgm‘;gg;_“g‘ |
oo A | Yonetim Kuruly Uyeligi
Egeyapi Anadolu Gayr. Gel. ng, 100% Ve Or;tlakll:; [“,evﬁm'gl }
Ay ] ] T e
| Egeyap: Pay Proje Arsa Yatirim 100% Yi?gﬁﬂ%glggﬁ 12 [‘
. S R _ Etmektedir
| Maru Structural Technologies %50 Yizegn;aléhu;!u Igetgil:g] /
Gmbh - Etmektedir |
I Yonetim Kurulu Uyeligi—‘
Ege Yap1 Germany Bau Gmh 50% ve Ortakligt Devam
L - - | Etmektedir ¢
Hayruliah Mezireili | Egeyap: Avrupa Gayrimenkul 1 0% T

Yatnm Ortakhii A.§. B
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" Didem Sengit

‘ Kapasite Tesis Yonetim HizA.S. |

0%

Yonetim Kurulu Uyeligi |
Devam Etmektedir. |

[ Egeyapr Avrupa Gayrimenkul
__Yatinm OrtakliZs A.S.

‘ Kapasite Tesis Yénetim Hiz.A.S. T

0%

0%

“Fiiloema] Camhbel

Tlanc; Asim Sozer

I Egeyapt Avrupa Gayrimenkul
Yatnm Ortaklifa A.S.

Yatinm Ortaklif A S,

ACS Damgmanlik i¢ ve Iis Tic
LTD STI

Centurion ilag Sanayi ve Ticaret |
AS.

0%

Egeyap1 Avrupa Gayrimenkul 0%

85

%0

 Basefunder Kitle Fonlama
Platformu A3,

%4,82

=

| Yonetim Kurulu Uyeligi

__ Devam Etmektedir,

 Yénetim Kurulu |

_ Btmektedir.

Yénetim Kurulu Uyeligi |
Devam Etmektedir.

Devam Etmektedir. {
Yonetim Kurulu Uyeligi

Yonetim Kurulu Uyeligi
Devam Etmektedir.

Bagkanlig ve Ortak
_Devam Etmektedir.

Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyeligi Devam

Ortaklig: Devam
Etmektedir.

E.S.gn S_yllcra, ih@cm yﬁ?eti;kuﬁlu ﬁ_)neleri ileﬁmﬁ]datklfol:; personelden

ahnan,

ve/veya Tiirk Ceza Kanununuun 53 iincii mad
kasten islenen bir su¢tan dolay1 bes yil veya da
irtikip, riigvet, hirsiziik, dolandiricih
ihaleye fesat karigtirma, verileri
kititye kullamimas), kacakeihk,
dolay) ahnmis cezai kovustarma v
taraf olunan dava konusu huk

bulunmadifina dair bilgi

Yoktur,

ilgili kigiler hakkinda sermaye piyasas: mevzuati, 3411 sayih Bankaciik Kanunu
desinde belirtilen siireler geemis olsa bile;
ha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet,
k, sahtecilik, giiveni kétilye kullanma, hileli iflas,
Yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarinm
vergi kacakeiligh veya haksiz mal edinme suclarindan
e/veya hiikiimlilliigdniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak
uki uyusmazhik ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup

15.6. Son 5 yilda, ihra¢cinn mevcut Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan

personele iliskin yarg makamiarinca,
kamuya duynrulmus davalar/su¢ duyurn

Y oktur.

kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
lan ve yaptirimlar hakkinda bilgi

15.7. Son § yilda, ortakh@in mevent younetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan

personelin, yonetim ve denetim kurulu ii
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri ha

Yoktur.

15.8. Son 5 yilda, ortakhfm mevcut
personelin herhangi bir ortakliktaki
diger ydnetim gorevlerine,

verilmedigine dair ayrintih bilgi

Yoktur,

15.9. Yonetim kurulu dyeleri,
kurulmus ise kurucularm ih

caftsmalarina iliskin bilgi

Yoktur.
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yeleri ile yinetimde s6z sahibi oldugu sirketlerin
kkmda ayrintih bilgi

yonetim kurulu ilyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
ybnetim ve denetim kurulu iiyeligine veya ihrageidaki
mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan som verilip

yonetimde soz sahibi personel ile ihrager son 5 yil icerisinde
rageiya karst gdrevleri ile sahsi qikarlart arasindaki cikar

s‘ W




15.10. Yinetim kurulu iiyeleri, yonetimde 56z sahibi personel ile ikracc1 son 5 yil igerisinde
kurulmus ise kurucularin yénetim kurulunda veya iist yénetimde gorev almalari icin, ana
hissedarlar, milsteriler, teda rikciler veya baska kigilerle yapilan anlagsmalar hakkinda bilgi
Yoktur.

15.11. fhragcinn ¢ikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde sz sahibi personel ile
ihrager son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugn sermaye piyasasi
araglarimn sats) konusunda belirli bir siire igin bu Kisilere getirilmis simirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi

Yoktur.

16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yilhk hesap dénemi iti bariyla ihraccinin yénetim kuruty iiyeleri ile yonetimde séz
sahibi personelinin; ihracg ve bagh ortakliklarina verdikleri her tiirlii hizmetler i¢in séz
konusu Kkigilere ddenen licretler (sarta bagh veya ertelenmis ddemeler dahil) ve saglanan

benzeri menfaatler
Yoktur.

16.2. Son yillik hesap dénemi itibanyla ihragimin youetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siiz
sahibi personcline emeklilik ayhigs, kadem tazminah veya benzeri menfaatleri ddeyebilmek
i¢in ihragginin veya bagh ortakhklarinin ay: rims oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam
tutarlar

30.09.2024 tarihi itibartyla Genel Mudiir igin aynilan kidem tazminatt tutar1 549.517 TL dir,

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. ihragemm yonetim kurulu iiyeleri ile yiinetimde sdz sahibi olan personelin giérev
siiresi ile bu gérevde bulundugu dineme iligkin bilgiler

Sirket Yonetim Kuruly tiyeleri, 28.12.2023 tarihli Gene! Kurul’da 21.04.2025 tarihine kadar
gorev yapmak fizere segilmislerdir. Yénetim Kurulu iyeleri arasindaki gdrev dagihm
28.12.2023 tarihli ve 13 sayili Yénetim Kurulu Karari uyarinca yapilmgtur.

l' Yénetim Karule Uyeleri

| ’

[

| Ads So 2 Gérevi Son 5 Yilda fhracqida Gdrev Siiresi / Kalan

| Y Ustlendigi Gorevier Girev Siiresi

| | Yénetim Kurulu Bagkanlig '
Hasan Inang . . 17.01.2025 tarihine kadar,

| Kaba day1 Ytnetim Kurulu Bagkani Ydénetim Kurulu Bagkan: | Yénetim Kurulu Uyeligi

i - | | 21.04.2025 tarihine kadar

' ] | Yénetim Kurulu Bagkan Vekilligi

| Didem | Yénetim Kuruly Bagkan Gene! Miidiir, Yonetim Kuruly | 17.01.2025 tarihine kadar,

| Sengiil | Vekili Uyesi Ydnetim Kurulu Uyeligi

i T—————————— | 21042035 crihinekadar

| I;I:yrullah | Yénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi | 21.04.2025 tarihine kadar

L ezirelli o R Sul (R 1

Giilcemnal Bagimsiz Yénetim Kuruly N . _ o

| Camibel | Uyesi Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi | 21.04.2025 tarihine kadar

| Inang Asm | Bagmsiz Yonetim Kuruty | Bagimsiz Yonetim Kurutu Uyesi | 21042025 tarihine kadar 4’

Lﬁzer__.___Uyem_ 1 — il
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l:— Yénetimde Séz Sahibi Personel Listesi . ‘

| Son 5 Yilda |
: Thracoida Girev Siiresi / Kalan
Adi Soyads Girevi P . = .
da.Soy Ustlendigi Garev Siiresi
J Gorevler
Didem Sengiil Genel Miidiir, Yénetim | Genel Miidiir, Yonetim Kurulu | Yénetim Kurulu Bagkan Vekilligi |
Kurulu Bagkan Vekili Uyesi 17.01.2025 tarihine kadar, Yonetim
Kurolu Uyeligi 21.04.2025 tarihine
L N L | kadar

17.2. Tamamlanan son finansal tablo d&nemi itibariyla ihracet ve bagh ortakhklan
tarafindan, ynetim kurulu tiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iligkisi sona
erdirildiginde yapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin s6zlegmeler hakkimda bilgi
veya bulunmadigina dair ifade

Yoktur.

17.3. Ihragcimin denetimden sorumiy komite llyeleri ile diger komite llyelerinin adi, soyads
ve bu komitelerin gérev tanimlan

Esas Sozlesme’nin “Y&netim Kurulu ve Gérev Stresi® baghikli 14. maddesi, “Yonetim kurulunun
gorev ve sorumlulukiarinin saghkh bir bicimde Yerine getirilmesi icin TTK ve sermaye piyasas:
mevzuatina uygun olarak belirienen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev alanlari, ¢alisma
esaslart ve hangi ivelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagt yonetim kurulu tarafindon
belirlenir.” geklinde olup; bu fzahname tarihi itibariyla Sirket’in mevcut yonetim kurulu
tiyelerine iliskin detayl: bilgi yukarida verilmektedir.

Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal
Yonetim Komitesi 28.02.2024 tarih ve 2024/0] sayill Yonetim Kurulu karar1 ile kurulmugtur,
Ayn bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin olusturulmasina gerek
bulunmadigmdan, Sirket, Kurumsal Yénetim Komitesi’nin Aday Gosterme Komitesi ve Ucret
Komitesi gorevlerini de yerine getirmesine karar verilmigtir,

Komite iiyeleri agagidaki gibidir:

| Komite Adi Baskan [ Uve )
Denctimden Sorumlu Komite Gillcemal Camhbel | Inan¢ Asim S&zer |
| Kurumsal Yonetim Komitesi | inang Asim S8zer Hayrullah Mezireli ]

| Riskin Erken Saptanmasi Komitesi | Gillcemal Camlibel | fnan; Asim Sozer ]
Komitelerin gorev tanmlar ve ¢aligma esaslarina iligkin detaylar agafida yer almaktadir,

Denctimden Sorumlu Komite
Denetimden Sorumbu Komite en az 2 (iki) tiyeden olugur. Denetimden Sorumlu Komite bagkani
ve Uyeleri bagimsiz Yonetim Kurulu tiyeleri arasindan segilir. Denetimden Sorumlu Komite’nin
gorevlerini yerine getirmesi i¢in gereken her tiirlii kaynak ve destek Yonetim Kurulu tarafindan
saglamir. Denetimden Sorumlu Komite gerekli gordilgii yoneticiyi toplantilarma davet edebilir
ve gortislerini alabilir. Denetimden Sorumlu Komite en az 3 (ti¢) ayda bir olmak tizere yilda en
az 4 (dort) kere toplanir ve toplant sonuglari tutanaga baglanarak Yénetim Kurulu’na sunulur,
Denetimden Sorumlu Komite kendi gorev ve sorumluluk alansyla ilgili olarak ulastif tespit ve
nerileri derhal Yénetim Kurulu’na yazih olarak bildirir, Ancak nihai karar sorumlulugu her
zaman Y 6netim Kurulu’na aittir.

Denetimden Sorumlu Komite’nin gérev ve sorumluluklar sunlardir:
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- Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimi
ve Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gdzetimini
yapar.

- Bagmsiz denetim kurulusunun se¢imi, bagimsiz denetim sizlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim siirecinin baslatiimas: ve bagimsiz denetim kurulugunun her agamadaki
¢ahgmalari denetimden sorumlu komitenin gbzetiminde gergekiestirilir.

- Sirket’in hizmet alacag: bagimsiz denetim kurulogu ile bu kuruluslardan alinacak
hizmetler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve Yonetim Kurulu’nun
onayina sunulur.

- Sirket’in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sitkete
ulasan sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket ¢ahsanlarinin, Sirket’in
muhasebe ve bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi gercevesinde
degerlendirilmesi konularmda uygulanacak yontem ve kriterler denetimden sorumlu
komite tarafindan belirlenir.

Kamuya agiklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin Sirket’in izledigi muhasebe ilkeleri
ile gergege uygunluguna ve dogruluguna iligkin degerlendirmelerini, Sirket’in sorumly
yOneticileri ve bagimsiz denetgilerinin goriislerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte
Yénetim Kurulu'na yazili olarak bildirir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Sirket’in varhgim, gelismesini ve devamn tehlikeye
ditsiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin alinmas; ve
riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmakla sorumludur.

Riskin Erken Saptanmas: Komitesi en az 2 (iki) tiyeden olusur. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi bagkani bagimsiz ilyelerden segilir. Riskin Erken Saptanmas: Komitesi’nin 2 (iki)
tiyeden olugsmasi halinde her 2 (iki)’si, 2 (iki)’den fazla ityesinin bulunmast halinde tiyelerin
¢ogunlugu, icrada gorevli olmayan Yonetim Kurulu liyelerinden segilir. Yonetim Kurulu liyesi
olmayan konusunda uzman kigiler de komiteye Ulye olarak atanabilir. icra bagkam / genel miidiir
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nde gérev alamaz.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kendisine verilen gorevin gerektirdigi sikhikta toplanir.
Toplanti ve karar nisabi Uye toplam sayismin salt ¢ogunlugudur. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi’nin gorevilerini yerine getirmesi igin gereken her tiirlth kaynak ve destek Yonetim
Kurulu tarafindan saglanir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, gerekli gordiignn kisiyi
toplantilarina davet edebilir ve goriliglerini alabilir. Riskin Erken Saptanmas: Komitesi’nin
kararlar1 Yonetim Kurulu’na tavsiye niteliginde olup, ilgili konularda nihai karar mercii Yonetim
Kurulu’dur.,

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin gorev ve sorumiuluklar: sunlardir:

- Sirket’in varligim, gelismesini ve devamim tehlikeye dlsiirebilecek tiim risklerin,
meydana gelme olasiliklariun ve etkilerinin degerlendirilerek tanimlanmasi,

- Risk 8l¢iim modellerinin ve risk ybnetim sistemlerinin olugturulmas ve etkinliklerinin en
az yilda 1 (bir) kez gdzden gegiri Imesi,

- Risklerin 6lgtilmesi, izlenmesi ve risk unsurlarmin karar stireglerinde kullamlm
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- Yonetim Kyrulu'na risk ySnetim uygulamalan ve modellerini iyilestirici tavsiyelerde
bulunulmasi,

- Risk yénetimi politikalar ve uygulamalarinin tiim Sirket birim ve ¢ahisanlar tarafindan
benimsenmesi ve uygulanmasi konularinda gerekli caligmalarin yapilmas.

Kurumsal Yénetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirket'te  Kurumsal Yéonetim  ilkeleri’nin uygulanip
uygulanmadigni, nygulanmryor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla
meydana gelen ¢ikar catismalarim tespit eder, Yonetim Kurulu’na kurumsal yOnetim
uygulamalarnim iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve yatinme iligkileri b8limiiniin ¢alismalarini
gozetir. Sirket tarafindan ayr bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturulmamasi
durumunda, Kurumsal Yénetim Kornitesi by 2 (iki) komitenin gérevlerini de yerine getirir. Bu
baglamda Sirket’in Kurumsal Yonetim Komitesi Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi
igin belirlenmiy yetki ve sorumluluklar: da kapsayacak sekilde yapilandirtlmgtar,

Kurumsal Yonetim Komitesi en az 2 (iki) Yonetim Kurulu iiyesi ile Yatirimer iligkileri Bolim
Y0neticisi’nden olugur. Kurumsal Yonetim Komitesi bagkani bagimsiz Yonetim Kurulu iiyeleri
arasindan segilir. fcra baskani/genel miidiir Kurumsal Yénetim Komitesi’nde grev alamaz.
Kurumsal Yénetim Komitesi Yatinmei Niskileri Balimii Yoneticisi haricinde 2 (iki) iiyeden
olugmasi halinde her 2 (iki)’si, Yatirrmer Iigkileri B5liimil Y&neticisi haricinde 2 (iki)’den fazla
uUyesinin bulunmasi halinde ilyelerin ¢oguniugu, icrada gorevli olmayan Yonetim Kurulu
Uyelerinden segilir. Gerektiginde Yonetim Kurulu Uyesi olmayan konusunda uzman kisilere
Kurumsal Yénetim Komitesi’nde yer verilebilir,

Kurumsal Yénetim Komitesi kendisine verilen gorevin gerektirdigi sikhkta toplanr. Toplanti ve
karar nisab1 itye toplam sayisinin salt gogunlugudur. Kurumsal Yonetim Komitesi kararlars
Yonetim Kurulu'na tavsiye nitelifinde olup, ilgili konularda nibai karar mercii  Y8netim
Kurulu’dur. Komite, yetki ve sorumluluk alanma giren konularda Yénetim Kurulu’nun
bilgilendirilmis olmasim saglar.

Kurumsal Yénetim Komitesi’nin glrev ve sorumluluklan sunlardir:

- Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin uygulanip uygulanmadiging, uygulanmiyor ise
gerekgesini, bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar
gatismalarini tespit etmek,

- Yonetim Kurulu’na kurumsal yénetim uygulamalarin: iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,

- Yatrimci iliskileri biriminin faaliyetlerini gézetmek.

Komite’nin aday gésterme ve iicretlendirme konusundaki girev ve sorum|luluklar su sekildedir:
- Yonetim Kurulu’na ve idari sorumlulugu bulunan yéneticilik pozisyonlarina uygun
adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda olusturulan sistemin
degerlendirilmesi ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularmda galigmalar
yapmak,

- Bagimsiz iiyelik igin aday tekliflerini, adayin bagimsizlik 8lgiitlerini tastyip tasimamasi
hususunu dikkate alarak degerlendirmek ve buna iligkin degerlendirmesini Yénetim
Kurulu onayma sunmak,

- Yonetim Kurulu’nun yapis ve verimli ligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapmak ve

bu konularda yapilabilecek degisikliklere iliskin tavsiyelerini Yonetim Kuruly,
sunmak, y
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- Yonetim Kurulu iiyelerinin  ve idari sorumlulufu  bulunan yéneticilerin
iicretiendirilmesinde kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari sirketin uzun vadeli
hedeflerini dikkate alarak belirlemek,

- Ucretlendirmede kullamlan kriterlere ulagma derecesij dikkate ahnarak, Yonetim Kurulu
liyelerine ve idari sorumlulugu bulunan ybneticilere verilecek iicretlere iligkin 8nerilerini
Yo&netim Kurulu’na sunmak.

Komite yukaridaki konularda degerlendirmelerini ve tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na yazil
veya s6zlii olarak bildirebilir.

174, ihracq:mm Kunrulun Kkurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunan
degerlendirilmesi hakkinda a¢itklama

Esas Sézlesme nin “Kurumsal Yonetim 1lkelerine Uyum” baghkh 16. maddesine gére; “Sermaye
Piyasas: Kurulu tarafinden uygulanmast zorunlu tutulon Kurumsal Yonetim Tkelerine uyulur.
Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yénetim kuruly karariar: gegersiz olup
esas sozlesmeye aykirt sayilw. Yonetim kurulunda gorev alacak bagmmsiz iivelerin saqyist ve
nitelikleri Sermaye Piyasast Kurulu'vum kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit
edilir.” denilmektedir,

Kurumsal Yonetim Tebligi uyarmca, paylan ik kez halka arz edilmes; i¢in Kurul’a basvuran
ortakliklarin, Kurul tarafindan gruplarm belirlenmesine iliskin listenin ilanina kadar iigiinci
gruptaki ortakliklarin ytikiimliiliklerine tabi olacag1 6ngdriilmiistiir. Dolayistyla Sirket, Kurulca
yeni listenin ilanma kadar iiginell grup iginde yer alacaktir. Kurumsal Yénetim Tebligi
kapsamindaki s6z konusu yukiimliliikklere Sirket’in paylarimin Borsa’da iglem girmeye
baslamas1 sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibariyla gerekli uyumu saglamasi
gerekmektedir. Bu baglamda Sirket, paylarmin Borsa’da islem gdrmeye baslamasindan sonra
yapilacak ilk genel kurul itibartyla Kurumsal Yénetim Tebligi’ne uyum siirecini tamamlamug
olacaktr,

Sitket’in yonetim kurulunun 27.12.2023 tarth ve 2023/12 sayih karan ile Sirket tarafindan
ticretlendirme politikasi, bilgilendirme politikasi, kir dagrtim politikas:, bagis ve yardim
politikas: belirlenmistir. Yonetim kurulu karan ile belirlenen politikalar 28.12.2023 tarihli
olafaniistil genel kurul toplantisimda pay sahiplerinin bilgi ve goriislerine sunulmus ve pay
sahiplerinin onaymna sunulaniar kabul edilmistir. Yénetim kurulu tarafindan belirienen ilgili
politikalarm igerigi asagidaki sekildedir.

Ucretlendirme Politikas:
Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Stzlesme hitkiimleriyle uyumiu olarak, Sirket’in
uzun vadeli hedefleri dikkate alinarak, yonetim kuruly ve idar sorumlulugu bulunan
yoneticilerin ilcretlendirme esaslarmni diizenleyen iicretlendirme politikast uyarinca, yonetim
kuralu tarafindan hem kurul hem tiye hem de idari sorumlulugu bulunan yOneticiler bazinda
Ozelestiri ve performans degerlendirmesi yapilarak yonetim kurulu tiyeleri ve idari sorumlulugu
bulunan yneticilerin iicretleri bu degerlendirmeler dikkate alinarak belirienir. Idari sorumlulugu
bulunan yéneticilerin ticretleri yonetim kurulu karan ile, ySnetim kuruly Uyelerine denecek
tcretler ise genel kurul karar ile belirlenir. Bagimsiz yonetim kurulu tlyelerine ddenecek ficretin
tyenin bagimsizligim koruyacak diizeyde olmasina 8zen gbsterilir ve Kurumsal Ydnetim [lkeleri
gercevesinde kar payl, pay opsiyonlan veya sirketin performansma dayali édeme planlart
kullanilamaz,

Bilgilendirme Politikasy

PR
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Bilgilendirme politikasmin amacy, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Stzlesme
hiikiimleriyle uyumlu olarak pay sahipleri, yatirimcilar, ¢ahsanlar, milgteriler ve ilgili yetkili
kurumlar olmak iizere tiim menfaat sahipleri ile ticari sir niteligi tasimayan her tisrlii bilgiyi tam,
adil, dogru, zamaninda, anlasilabilir, diigiik maliyetle ve kolay ulagilabilir bir sekilde es zamanh
paylasarak, aktif, etkin ve seffaf bir iletisim saglamaktir. Sirket’in kamunun aydnlatilmas: ve
bilgilendirme politikasinin izlenmesi, gozetimi, geligtirimesi ve gerekli giincellemelerin
yapilmasi yénetim kurulunun yetki ve sorumlulugu altindadir, Bilgilendirmeler Sirket tarafindan
periyodik olarak KAPa girigleri yapilan finansal tablolar, bagimsiz denetgi raporu ve beyanlar,
yilbk faaliyet raporlan, Sirket internet sitesi (www.egevapigyo.com), bzel durum agiklama
formlan, TTSG ve giinlitk gazeteler araciligiyla yapilan ilan ve duyurular ve telefon, e-posta,
faks gibi iletisim araclartyla yapilan iletisim ydntemleri kuilanilarak yapilir. Sirket’in 6zel
durumlara konu hususlann kamuya duyurylmasmdan 8nce veya es zamanh olarak KAP’ta da
agiklama yapihr ve ilgili agiklamaya Sirket internet sitesinde de ayrica yer verilir,

Kar Daguim Politikast

Kir dagitim politikasinin amacy, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Stzlesme
hiikiimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in kar dagitim esaslarmin belirlenmesi ve pay sahiplerinin
Sirket’in gelecek dbnemlerde elde edecegi karm dagitim usul ve esaslarin: Ongdrebilmesidir.
Sirket, kir dagitim konusunda, pay sahiplerinin menfaatleri ile Sirket menfaati arasmda denge
kurulmasr i¢in azami 6zen gosterir. Sirket’in Kér Dagtim Politikasi’nin izlenmesi, gozetimi,
geligtirilmesi ve gerekli giincellemeierin yapilmasi ynetim kurulunun yetki ve sorumiulugu

altindadr,

Iike olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkénlar elverdigi siirece, piyasa bekientileri, uzun
vadeli stratejimiz, $irket’in, istirak ve bagh ortakliklarinm sermaye gereksinimleri, yatirnm ve
finansman politikalan, ilgili mevzuatta gergeklesen degisimler ve gelismeler, borgluluk, karlihk
ve nakit durumu dikkate almarak kar dafiimmna karar verilir. Kar payi, nakit veya kérin
sermayeye eklenmesi suretiyle bedelsiz olarak ortaklara dagitilabilecegi gibi, belli oranda nakit
belli oranda bedelsiz pay olarak da dagitilabilir.

Kar pay1, dagitim tarihi itibanyla meveut paylarin tiimiine, bunlarin thra¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizm paylan oraninda esit olarak dagitilir. Sirket’in kir payi imtiyazma sahip
pay1 bulunmamaktadir,

TTK’ya gore ayrilmas: gereken yedek akgeler ile esas stzlesmede veya kar dagitim politikasinda
pay sahipleri igin belirlenen kar pay ayrilmadikea; baska yedek akce aynilmasima, ertesi vila kér
aktarilmasina ve ySnetim kurulu iiyelerine, ortakhk ¢ahganlarina ve pay sahibi digindaki kisilere
kérdan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kér pay!1 nakden
ddenmedikgee bu kisilere kirdan pay dagitilamaz.

Kar dagitiminin genel kurul toplantism takiben en gee dafitim karan verilen Genel Kurul
toplantisinin yapildigi hesap dénemi sonu itibari ile baslanmast kaydiyla Sdenir. Kar dagitim
tarihine genel kurul karar verir. Genel kurul veya yetki verilmesi halinde yénetim kurulu,
sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak kér payinin taksitli dagrtimina karar verebilir.

Ydnetim Kurulu, genel kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi mevzuatma
uymak kayd: ile kir pay: avans: dagitabilir.,

Bagis ve Yardunm Politikas
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Bagis ve yardim politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme
hiiktimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in bagis ve yardim esaslarmmn belirlenmesidir. Sirket’in
Bagis ve Yardim Politikasi'min izlenmesi, gézetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin
yapilmasi yonetim kurulunun yetki ve sorumlulugu altmdadir.

Esas Stzlesme’nin 6. maddesi gergevesinde, Sirket tarafindan yapilacak bagislarin tist sinrt
genel kurul tarafindan belirlenir ve yapilan bagislar dagitilabilir kar matraluna eklenir. SPK
yapilacak bagis miktarina iist sir getirme yetkisine sahiptir. Bagislar, SPKn’nun &rtiilii kazang
aktarimi déizenlemelerine ve sair ilgili mevzuat hitktimlerine aykinlk tegkil edemez, gerekli $zel
durum agiklamalar1 yapihir ve yil iginde yapilan bagislara dair bilgiler genel kurulda ortaklarin
bilgisine sunulur.

Sirket’in pay sahiplerinin haklarinin korunmasi esasindan uzaklagiimasma yol agacak bagis ve
yardimlarin yapilmasindan kagtnilir. Ancak, sosyal sorumluluk anlayis1 gergevesinde, sermaye
piyasas1 mevzuati htiktimlerine ve Sirket politika ve uygulamalarina wygun olmak suretiyle,
Yonetim Kurulu tarafindan uygun gorillen bagis ve yardmlar ortiilii kazang aktarim
diizenlemelerine aykirilik teskil etmemesi sartiyla, Sirket amag ve konusunu aksatmayacak ve
Genel Kurul tarafindan ilgili faaliyet yili igin belirlenen bagis st igerisinde kalacak sekilde
yapilabilir. Her tiirlii tiizel veya gercek kisive bagis ve yardimlar nakdi veya ayni olarak
yapilabilir,

Esas Sozlesme’nin 6. maddesi gergevesinde yapilacak bagis ve Sdemeler, SPK’nin 6zel
durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri cergevesinde kamuya duyurulur. [lgili
dbnem iginde yapilan tiim bagis ve yardimlarin wtarr ve yararlanicilari ile politika degisiklikleri
hakkmda genel kurul toplantisinda ayr1 bir giindem maddesi ile ortaklara bil gi verilir. Bagis ve
yardimlarin olagan genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi zorunludur.

17.5. Kurnl diizenlemeleri uyarnca kurulmasi zorunlu olan ihraceimn pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yéneticisi hakkinda bilgi

Yatirsmer Hligkileri Birimi Temel Faaliyetieri

Yatirtmer lligkileri Bokimii, basta bilgi alma ve inceleme hakki olmak tizere pay sahipligi
haklarinin korunmasi ve kullanilmasimin kolaylastinlmasinda etkin rol oynamaktadir.

Bu kapsamda Yatinmer lliskileri Boliimiiniin sorumlhulugunda yiiriitilen baslica faaliyetler
asagida Szetlenmistir,

o Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamus, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak
iizere, pay sahiplerinin Sirket ile ilgili yazih bilgi taleplerini karsilamak.

® Genel kurul toplantilarm yiiriirlitkteki mevzuata, Esas Sozlesme’ye ve diger Sirket ici
diizenlemelere uygun olarak yapmak.
Genel kurul toplenuilarmda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlan hazirlamak.
Mevzuat ve §irket Bilgilendirme Politikast dahil kamuyu aydmnlatma ile ilgili her tiirlii
hususun gozetilmesi ve izlenmesini saglamak.

*  Pay sahiplerine iligkin kayitlar saglikls, giivenli ve giincel olarak tutmak.
Sirket hakkinda degerlendirme yapan analistleri bilgilendirmek.

o  Pay sahipligi haklarinmn kullammini etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve agiklamalari giincel
olarak $irket’in Kurumsal Internet Sitesinde pay sahiplerinin kullanimina sunmak.

e SPKn ile ilgili mevzuatta meydana gelen degisiklikler takip edilerek Sirket’in
birimlerinin dikkatine sunmak. /
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* SPK’min zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, yiiriirlitkteki Ozel Durumlar Tebligi
dikkate ahnarak gerekli 6zel durum agiklamalarini KAP aracthgiyla MKK’ya bildirerek
kamuyu bilgilendirmek,

Yatinme iliskileri Yoneticisi

Izahname tarihi itibariyla sermaye piyasas: lisanslarma sahip personel istihdam edilmemistir.
Sirket’in Kurumsal Yonetim Tebligi kapsammda paylarinin ilk defa halka arz edilmesi ve
Borsa’da iglem gbrmeye baslamas: i¢in Kurul’a bagvuran ortaklik olarak, yatirimer iliskileri
boliimt olusturarak, bu kapsamdaki yikiimliiliklerini, paylarinm borsada islem gormeye
baglamasindan itibaren 6 ay icerisinde yerine getirmesi gerekmektedir. Sirket bu dogrultuda
paylarin borsada islem gérmeye baglamasindan itibaren 6 ay1 gegmeyecek sekilde en kisa siirede
mevzuatta yer alan sartlari saglayan personel atamasin gergeklestirecektir.

18. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi igin ortalama olarak veya dénem
sonlan itibariyla personel sayisi, bu sayida goriilen dnemli degisiklikler ile miimkiin ve
onemli ise belli bash faaliyet alanlar ve cografi bolge itibartyla personelin dagidim
hakkinda aciklama

Sirket’in 31.12.2021 yil sonu itibariyla 60, 31.12.2022 y1l sonu itibariyla 63 ve 31.12.2023 yil
sonu itibaryla 80 galigani bulunmaktadir. 30.09.2024 Tarihi itibariyle 30 olan ¢ahian sayisi, ishu

k]

izahname tarihi itibariyla ise 18 kisidir. Sirket’in mavi yaka ¢aligam bulunmamaktadir,

Sirket’in devam eden projelerindeki ihtiyaca bagh olarak (Grrnegin yeni bir projeye baslanmas:
veya meveut bir projenin tamamlanmasi) personel sayisinda degisiklik olabilmektedir,
Personeller, Sirket merkezinin yer aldig: Istanbul ilinde gorev yapmaktadr,

18.2. Pay sahipliZi ve pay opsiyonlan

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihragcinm paylarina yénelik sahip olduklar opsiyonlar
hakkmda bilgi

Yonetim kurulu fyelerinin Thraggi’nin paylarma ybnelik herhangi bir opsiyon hakki
bulunmamaktadir.

18.2.2. Yénetimde s6z sahibi olan personelin ihrageimm paylarima yénelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi

Yonetimde s6z sahibi olan personelin fhrager’nin paylarina ybnelik herhangi bir opsiyon hakki
bulunmamaktadur,

18.2.3. Personelin ikragctya fon saglamastm miimkiin kian her tiirlii anlagsma hakkinda
bilgi
Personelin Thragg1’ya fon saglamasini miimkiin kilan herhangi bir anlagma bulunmamaktadir.

19. ANA PAY SAHIPLERI
19.1. ihragcimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla
sermayedeki veya toplam oy hakka icindeki paylar: dogrudan veya dolayh olarak %3 ve
fazlast olan gergek ve tiizel kisiler ayn olarak gisterilmek kaydiyla ortakhk yapis) veya
béyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade

Sirket’in 14.06.2024 tarihinde gerceklestirilen son genel kurul toplantis: ve isbu Izahname tarihi
itibartyla §irket’in sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki paylan dogrudan %5 ve faffia
olan pay sahiplerinin bilgilerine asagidaki tabloda ver verilmektedir. 4
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Tablo: [hragernm Dogrudan Pay Sahipligine ve Oy Haklarma iliskin Bilgi

Sermaye Payi Oy Hakk
14.1(})6!;2;2:;;1_:11“ A 14.06.2024 tarikli |
Ortagin Genel Kurul sbu‘ 1zabhname | Olaganiistii Genel Isbu. Izahname
Adi Soyadi toplantis) itibartyla Klll:l.!l toplantisi itibariyla

itibariyla b

(TL) (%) (TL) (;A’ OyAdedi | (%) | OyAdedi | (%)
| Ege Ya_pl ALS. 120.000.000 | 80 | 126.240.000 | 80 120.000.000 80 126.240.000 80
osan nang 30.000.000 | 20 | 31.560.000 | 20 | 30.000.000 | 20 | 31.560.000 | 20
| TOPLAM 150.000.000 | 100 | 157.800.000 | 100 | 150.000.000 100 157.800.000 100 |

Ihraggr’nin son genel kurul toplanusi ve son durum itibaniyla sermayedeki veya toplam oy hakki
igindeki paylari dolaylt olarak %35 ve fazlasi olan nihai ortaklarn tespit edilebilmesi amaciyla,
Ege Yapi'nin ortakiarimin sermaye paylarina ve oy haklarma iliskin bilgi agagfida verilmektedir.

Tablo: Ege Yap1 A.S.’nin Dogrudan Pay Sahipligine ve Oy Haklarmna iliskin Bilgi

Sermaye Pay: Oy Hakla
Ortagn Sonﬂ(je;;ﬂ tll::'ml Isbu Izahname | Son Genel! Kurul isbu Izahname
Adr Soyad ; ﬁ]l)varryla itibaryla toplantisi itibariyla itibaryla
o | .
aw | @) | au (f’ Oy Adedi | (%) | Oy Adedi | (%)
e 30.000.000 ‘ 100 | 30.000.000 | 100 | 30.000000 | 100 | 30.000.000 | 100
TOPLAM 30.000.000 | 100 | 30.000.000 [ 100 | 30.000.000 | 100 | 30.000.000 | 100

Thraggr’min son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla sermayedeki veya toplam oy hakk:
igindeki paylani dolayli olarak %5 ve fazlast olan nihai gercek kisi Hasan Inang Kabadayr’drr.
Thrager’daki dolayl olarak sermaye paylarma ve oy haklanna iligkin bilgi asagida temin
edilmektedir.

Tabio: ihrager’nin Dolayh Pay Sahipligine ve Oy Haklarna iliskin Bilgi
Sermaye Payt Oy Hakk
""“0‘:;2;::‘;;"'“ . 14.06.2024 tarihli _
Ortagin Genel Kurul Isbu lzahname | Olaganiistii Genel Isbu izahname
Adi Soyad) toplantis: itibarryla Kurul toplantis: itibariyla
itibaniyla Tty
0,
(TL) | (%) | (L) (;" OyAdedi | (%)| OyAdedl | (%)
E:m;?f‘“g 126.240.000 | 100 | 126.240.000 | 100 | 126.240.000 | 100 | 126.240.000 | 100
= A | | ! "
TOPLAM | 126.240.000 | 100 | 126.240.000 | 100 | 126.240.000 | 100 | 126.240.000 | 100

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakk igindeki dogrudan paylar %5 ve fazlas1 olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklari farkh oy baklarina iliskin bilgi yess
bulunmadifima dair ifade 4

Oyda imtiyaz bulunmamaktadir.
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19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi

Sirket’in gikarilmig sermayesi 157.800.000 TL olup tamam1 muvazaadan ari bir sekilde tamamen
Odenmigtir. Bu sermaye her biri 1,00 TL itibari kiymetinde 157.800.000 adet paya ayrilmistir,
Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplar;, A Grubu nama 10.520.000 adet pay karsilig
10.520.000 TL’den ve B Grubu hamiline 147.280.000 adet pay karsihigi 147.280.000 TL den
olusmaktadir,

. Bir Payin '
Nama/ Imtiyazlarin tiiri Nominal Sermayeye
Grubu | 4 miline (Kimin sahip oldugu) Degeri | ToPRm(TL) | o %)

(TL)

Yonetim Kurulu'na aday gésterme imtiyazi
bulunmaktadir, Yonetim kurulu tiyelerinin tamami A
A Nama Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan 1 10.520.000 6,67
olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir. A Grubu

paylara Hasan Inang Kabaday1 sahiptir. ) __
) Hamiline | Imtivaz bulunmamaktadir. 1 147.280.00 93.33
_Toplam 157.800.000 100,06 |

19.4. lhrageimn bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihragommn yonetim
hakimiyetine sahip olanlarmn ya da ihrac¢rys kontrol edenlerin ady, soyad, ticaret unvani,
ydnetim hakimiyetinin kaynag: ve bu giiciin kétitye kullamlmasin engellemek i¢in alinan
tedbirler

Sirket’in ybnetim hakimiyetine sahip ortagi Hasan Inang Kabadayr’dir, Hasan Inang
Kabadayr’nin yonetim hakimiyetinin kaynag; yénetim kuruluna aday gosterme imtiyazi taniyan
paylara sahip olmasi dahil olmak iizere dogrudan ve dolayll paylari ile birlikte Sirket’in
paylarinin tamamina sahip olmasidir. Bu giiciin kotiiye kullamlmasmi engellemek icin Szel
olarak alinmis bir tedbir bulunmamaktadir.

Hasan Inang Kabaday:, Sirket’in mevcut diger pay sahibi Ege Yapi’nin tek ortagidir ve karar
bazinda menfaatlerinin benzer olmas: veya birlikte hareket etmeleri beklenebilmektedir.

Hakimiyetin koétiiye kullanilmasmi engellemek adina Esas Sézlesme’de Gzel bir hiikiim
bulunmamaktadir. Thrager’nin yénetim hikimiyetinin kotiiye kullanilmasim engelleyici bir tedbir
almmamgtir. Ancak, Esas Sozlesme’de yer alan ve agagida yer verilen hiikiimlerin hakimiyetin
kotiiye kulianilmasinin engellenmesine katk: saglayacag diigiinitlmektedir:

Esas Stzlesme’nin:
» 14. maddesine gére yénetim kuruluna ikiden az olmamak fizere, Kurul’un Kurumsal
Yénetim Ilkeleri’nde belirtilen yonetim kurulu tiyelerinin bagimsizlifna iliskin esaslar
gergevesinde yeterli sayida bagiumsiz y6netim kurulu iivesi genel kurul tarafindan segilir,
Yonetim kurulunda gbrev alacak bagimsiz Oyelerin sayisi ve nitelikleri Kurul'un
kurumsal yGnetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

* 15. maddesine gire yonetim kurulu iiye tam sayismimn goguntugu ile toplanir ve kararlarim
toplantida hazir bulunan ityelerin gogunlugu ile alir. Toplantilarda her iiyenin bir oy hakk
vardir,

* 16. maddesine gore Kurul tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim
Ilkelerine wyulur. Zorunlu ilkelere uynlmaksizm yapilan islemler ve alman ydnetim
kurulu kararlan gegersiz olup Esas S&zlegme’ye aykiri sayilir.

* 16. maddesine gdre yonetim kurulunda girev alacak bagimsiz fiyelerin sayis
nitelikleri Kurul’un kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir, &~
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19.5. Thrageiin yénetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlagmalar/diizenlemeler
hakkinda bilgi
Yoktur,

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki dogrudan paylan %35 ve fazlas olan
gercek kisi ortaklarm birbiriyle akrabalk iliskileri
Yoktur.

20. ILISKILI TARAFLAR VE iLISKILI TARAFLARILA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durnm itibaryla iliskili taraflaria
yapilan islemler hakkinda UMS 24 cer¢evesinde ayrmtil aciklama

Sirket’in Izahname’de ver almasi gereken finansal tablo dénemleri itibanyla iligkili taraflar ile
yapilan islemleri agagidaki tablolarda gosterilmigtir,

30.09.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyla Sirket’in iligkili taraflardan

kisa vadeli ticari alacaklarinm detaylan asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2024 31 Araitk 2023 31 Aralk 2022 31 Araik 2027

Ege Yapl A.S. (1} 7 298.580.800 230.596.132 263.231.825 -
Ege Astfen insaat Pazariama San. ve Tic. A.S. (2} 10.600.772 - - -
Ege Yapi-Mona Global I Ortakiig) (2) 20,484 27.828 - -
Ege Yapi ve Casper Adi Ortaklig) Ticari Isletmesi (2) - - - 2814
Toplam 309.182.056 230.623.960 263.231.825 2.614
Beklenen kredi zarari (-) (2787.482)  (1.556.162)  (1.294.460) (2.614)

Iigkili tarafiardan ticarl alacaklar, net 306.394.574 229.067.798 261.937.365 -

(*) 30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla ilgili ticari alacaklar
¢ogunlukla, 14 Eylil 2022 tarihi itibariyla “Ege Yapt A.S.”den devralman “Modernyaka”
projesine iliskin tutarlardan olugmaktadir.

30.09.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyla Sirket’in iliskili taraflara

kisa vadeli ticari borglarinin detaylar agafidaki gibidir;
30 Eyiiil 2024 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022 31 Aralk 2021

Ege Yap A.5. (1) 61,787 46.684 - 300.560

Toplam 61.787 46.684 = 300.560

(1) Sirket’in ana ortag

30.09.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyla Sirket’in iligkili taraflardan

kisa vadeli diger alacaklarimin detaylan asafrdaki gibidir:
SOEyION 2024 31 Aralk 2023 31 Aralk 2022 31 Aralik 2021

Ege Yapi A.S. (1) - 670.075 - 5.296.491
Ege Kabaday - - 92.536 -
Egeyap Anadolu Gayrimenkul Geligtirme Ingaat ) ) 14.613 }
Taahhiit Yatinm A.S. (2) )

Dikili Pissa ingaat Gayrimenkul Geligtirme AS. (2} - - 63.173.425 5.332.267
Ege Yap A.§.- Kapasile Tesis Yonetim Hizmetleri . - 1.600 9

A.S. Adi Ortakiige (2)

Topilam - 670.075 §3.282.174

Eg 1 Avrupa Goyrimgnkul
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Beklenen kredi zarar (-) - - {362.316}) {37.270)

Higkill taraflardan dijer alacakiar, net - 670.075 62.919.858 10.594.117

(1) Sirketin ana orta
(2)  $irket'in ana ortagr tarafindan kentrol edilen sirket

30.09.2024, 31.12.2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibaniyla §irket’in iliskili taraflardan uzun vadeli
diger alacaklarnin detaylar1 asaidaki gibidir:

30 Eylii) 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Ege Yap A.5. (1) - 5.480.136 - -

Toplam - 5.480.136 - =

30.09.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarikleri itibariyla Sirket’in iligkili taraflara
kisa vadeli diZer borclarinin detaylari asafidaki gibidir:
30 Eylol 2024 31 Aralik 202331 Aralk 202231 Aralik 2021

Ege Yap A.S. (1) 9.037.505 23.294.166 14.916.385 54.303.675
Hasan Inang Kabaday 81.983 137.729 - -
Ege Yapi A.§.- Kapasite Tesis Yonetim Hizmetleti .
AS. Adi Ortakig) (2) | 24,990 33.950 55.940

Egeyap Gayrimenkwl Geligtirme Ingaat Taahhit

Yatinm AS. (2) - 30414 50.113 82,322
Ege Yap A.§.-Yedikule Gayrimenkul Yatinm AS, : . ;

Adi Ortakindn (2) 27.147.401
Egeyapr Anadolu Gayrimenkul Geligtirme Ingaat 3.288 } R
Taahhint Yatinm A.$. (2) 2418 ’

Ege Kabaday - 2929 - -
Toplam 9.146.896 23.502.476 15.022.438 81.533.388

(1) Sirket’in ana ortafn
(2)  Sirket’in ana ortag: tarafindan kontrol edilen girket

30.09.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31,12.2021 tarihleri itibariyla Sirket’in iliskili taraflara
uzun vadeli difer borglarnin detaylan: asagidaki gibidir.

30 Eyili 2024 31 Aralik 2023 21 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Ege Yap) AS. (1} - - B47.313 849467
Toplam - - 947.313 B40.467

30.09.2024 tarihi itibarivla sona eren dénemde Sirket’in iligkili taraf islemleri asafidaki gibidir:

Miteabhltik Pm";::w::m'l Finansman Gemel ofis ORs kirs Dijer  Diger

giderier Idwriari Pldertari  glderteri gddarlari glderler  pelirer

Ege Yapr A5, 566.763.798 1.329.981 2810526  4.891.418 238.698 1.400.652 9.334
Toplam 586.763.788 1.329.981 2.610.526 4.891.416 215,898 1.400.662 8.334

[Funizagll - UsiAoar NISTANBUL
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Pazarlama va satig

o 5 N Danigman
Miteshhiti Adat faiz Ofis kiva Dijer  Adatfaz N
gidester ol gideried  giderled oo Odeder  gelier  OWer goliter
Ege Yap 4.5, 513.750.971 27.905.718 125.433 171,191 515,776 620.087 2.582.631 247 885
Kapasita Tesis Ydnedim Hizmeteri A5, B . - - - 1.691 - -
Ega Yapr-Mona Global i Ortakh - - - B - 34619 - -
Toplam 513.759.831 27.905.718 126.433 171191 515,775 B56.397  2.5082.631 247.885

31.12.2023 tarihi itibar1yla sona eren dSnemde Sirket’in iligkili taraf iglemleri asagidaki gibidir:

Adzat faiz Digen Pazariama ve satig Miiteahhillik Adat faiz Damggmanhik Cfls kira Digar

qelier| gelirlar danrs manlisi giderk iderleri idarien gidarkeri ideriar giderer

Eae Yap A 5. 2919.767  262.089 20,600,120 640992075 2.664.441 515775 217.437 766468

Kapasite Tesis Y&netim . . . N . . 1.601
Hizmetleri A $, .

ggn:;laael-hlona Global Iy . . . ) R 1618

Toplam 2.919.767  262.08% 29,600,120 640.992.075 2.664.441 518775 217437 §02.777

31.12.2022 tarihi itibarryta sona eren dénemde Sirket’in iliskili taraf islemleri asagidaki gibidir:

Nenyon  Adstisic Moo, Do Adatfsiz O Lm) szm":a:; Mitsshhllk  Ofiskea  Diger

okt PR gl ooMer  okieten TGen oiderler aiderer

Ege Yop( A, 3300212 M58 307231 139370 1964416 112047277 363800585 186515 621.420
Gapnmenior S v3z6.208

E2% Kabaday 19.140.481 - : : : .

Tostam 19140481 10626510 445225 307231 1.039370 1954418 112047277 363800666 105515 ST1%3

31.12.2021 tarihi itibartyla sona eren dénemde Sirket’in iliskili taraf islemleri asagidaki gibidir:

Daire,ofisvely  Adatfalz  Diger  Adatfair el ve Sonetn - DMEr o n  Oiger
yerl sahglan geliried  gefider ik e slnlan 3 i stleri Idesien gidaren)  gideriar

Ege Yapi A S, 36490353 2.051.429  17.026 526.947 §97.685 11.648.738 10.189.204 284140 132131
Eg# Yapr Gayrimenkul ~ - _ . 78977 . _ N _
Gafigtinme Al.s. .
Dikib Pissa Ingaat Gayrimenkul . N i R : i} :
Gelglinme AS, 546,543
Ege Yap| A S -Kapashs Tests _ 43.761 _ - i . . .
Yon. Hiz. AS. Adi Ort
Toptam 36.490.063 2.897.772 60.787 525.987 976.672 11.546.730 10.184.304 2584140 132131

20.2. iligkili taraflaria yapilan islerin jhragcmm net sats hasilat:

icindeki payr

hakkinda bilgi
30.09.2024 30.09.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
(TL)
Hasslat 84.977.394 232.948.946 305.952.783 1.127.581.132
iiskili  taraf 9334 2.830.516 3.181.856 30.519.447
velirleri :
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}Tli;mu taraf %0,61 %1,21 %1,04 %2,71 | %7.16 |
gelirteriHasilat | | i | |

21. DIGER BiLGIiLER

21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket 20.05.2024 tarih ve 2024/12 sayil ySnetim kurulu karariyla ve dzkaynaklarim
gli¢lendirmek amaciyla 150.000.000 TL olan sermayesini 34 TL primli fiyattan (265.200.000 TL
kargiltginda) 157.800.000 TL’ye artinlmasina karar vermigtir. 86z konusu sermaye artirimi
tamamlanmig ve Sirket’in 14.06.2024 tarihli genel kurulunda onaylanmig olup, sermaye artirom
islemieri 27.06.2024 tarihli ve 11110 sayil1 TTSG’de ilan edilerck tamamlanmagtir,

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi tamami Gdenmis 157.800.000 TL’dir. Sirket'in ¢ikarilmig
sermayesi her biri 1 (bir) TL itibari deferde 157.800.000 adet paya ayrilbig ve tamam
muvazaadan ari olarak taahhiit edilip 7.740,000 TL’si ortaklarin sitketten olan alacaklarindan,
150.060.000 TL’si ise nakden 8denmistir.

Cikarilmg sermayeyi temsil eden pay gruplari, A Grubu nama yazih 10.520.000 adet pay
kargihgr 10.520.000 TL’den; B Grubu hamiline yazli 147.280.000 adet pay karsihg
147.280.000 TL den olugmaktadir.

Cikartlmig sermayeyi temsil eden paylarin ortaklar arasindaki dagihimi agagidaki gibidir;

A Grubu 10.520.000 TL nominal degerli 10.520.000 adet pay ile B Grubu 21.040.000 TL
nominal degerli 21.040.000 adet pay Hasan Inang Kabaday:’ya aittir.

B Grubu 126.240.000 TL nominal degerli 126.240.000 adet pay Ege Yapr'ya aittir.
A Grubu paylar nama, B Grubu paylar hamiline yazilidr.

21.2, Kayith Sermaye Tavam

Sirket SPKn hitkiimlerine gore SPK’nm 25.12.2023 tarih ve E-12233903-340.02-47278 sayih
yazist ile bildirilen 21.12.2023 tarih ve 80/1767 saytli Kurul karari ile kayith sermaye sistemine
gegmigtir. Sirket’in kayitl: sermaye tavam 750.000.000 TL’dir.

21.3. Diénem bas1 ve dénem sonundaki fiili dolagimdaki pay sayisimn mutabakat1 ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla sermayenin %10’undan
fazlas1 ayni olarak édenmisse konu hakkinda bilgi

Fiili dolagimda olan pay bulunmamaktadir. Sirket’in ayni sermayesi bulunmamaktadir.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayist ve niteligi
hakkinda bilgi
Yoktur.

21.5. ihrageinm paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakhklarmm sahip olduklan ihrage paylarinim adedi, defter deferi ve nominal
degeri

Yoktur.

. : - - - - 20ec7b2
Do o A Ssptiatr 20



21.6. Varanth sermaye piyasas1 araglan, paya dondstiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasas araclarinmm miktar ve doniigtirme, degisim veya
talep edilme esaslarna iligkin bilgi

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmast kararlagtirilmig sermaye piyasasi araclar ve séz konusu opsiyon
hakkinda iliskili kigileri de igeren bilgi

Yoktur.

21.8. Izahnamede yer almasi gereken finansal table donemleri itibariyla yapilan sermaye
artirimlari ve kaynakiari ile sermaye azalimlan, Yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve pay
sayisinda degigiklige yol acan diger islemlere iligkin bilgi

Sirket 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihlerinde sona eren finansal
dénemler iginde sermayesini 3 (ii¢) kere artirmigtir:

Artinm :
Artirim Oncesi g Artirim Kaynag (Nakit, Ticaret Siciline
Sermaye X Tescil/TTSG Ilan
Sermaye alacak mahsubu, ayni vb.)
(TL) (TL) Tarihi
Nakten taahhiit edilmis ve 05.07.2022 -
| B600.000 | 75.000.000 | mistir. 05.07.2022
Nakten taahhiit edilmis ve 17.01.2023 -
*
75.000.000 150.000.000 Sdenmistir. _ 17.01.2023
Nakten taahhtit edilmis ve 25.06.2024-
*
150.000.000 157.800.000 ddenmistir. 27.06.2024 J

= :
(%) Sirket’in 150.000.000 TL olan sermayesi 34 TL primli fiyattan (265.200.000 TL karsihginda)
157.800.000 TL 've artirdmstrr.

Ote yandan, 28.12.2023 tarihinde yapilan genel kurul toplantisinda alinan karar ile kayith
sermaye sistemine gegilmesine ve gerekli Esas Sozlesme tadillerinin yapilmasina Karar
verilmistir. $irket’in kayith sermaye tavam 750.000.000 TL (yedi yiiz elli milyon Tiirk Lirasi)
olup, her biri 1,00 TL (bir Tiirk Lirasi) itibari degerde 750.000.000 (vedi yiiz elli milyon) adet
paya bollinmiigtiir.

SPK tarafindan verilen kayith sermaye tavam izni, 2023-2027 yillan (5 yil) igin gegerlidir. 2027
yili sonunda izin verilen kayith sermaye tavanna ulagilamams olsa dahi, izin verilen tavan ya
da yeni bir tavan tutan igin, SPK’dan izin almak suretiyle, genel kuruldan 5 (bes) yih gecmemek
lizere yeni bir siire igin yetki alinmast zorunludur. Stz konusu yetkinin almmamas:t durumunda
yonetim kurulu karariyla sermaye artirimi yapilamaz.

21.9. Thracimn son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatiimelya satiy
suretiyle pay ihracimn bulunmas: halinde, bu islemlerin niteliZine, bu islemlere konu olan
paylarn tutan ve niteliklerine iliskin aqiklamalar

Yoktur,

21.10. Thragginin mevent durum itibaryla paylarimin borsada islem girmesi durnmunda
hangi paylarmm borsada islem gérdiigiine veya bu hususlara iligkin bir bagvurasunun
bulunup bulunmadifina iliskin bilgi

Yoktur.
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21.11. izahnamenin hazirlandig1 yil ve bir énceki yilda eger ihrage) halihazirda halka acik
bir ortaklik ise ihragemm paylan iizerinde iiciinci kisiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar: hakkinda bilgi

Yoktur.

21.12. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin dnemli bilgiler

Esas Stzlegsme’nin “Ydnetim Kurulu ve Gérev Siiresi” baglikli 14. maddesi uyarmca, Sirket’in
idaresi ve tigiincti kisilere kars? temsil ve ilzam sermaye piyasasi mevzuat: ve TTK hitktimleri
gercevesinde genel kurul tarafindan TTK ve sermaye piyasast mevzuatindan belirtilen sartlan
haiz 5 (bes) kisiden olugan bir yonetim kurulu tarafindan yiiriitiilir,

Esas Sézlesme’nin “Yénetim Kurulu ve Gérev Siiresi baglikh 14, maddesi uyarinca A Grubu
paylarin yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yénetim kurulu
ilyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, Genel
Kurul tarafindan segilir.

Esas S6zlesme’nin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baglikl: 9. maddesi uyarmea yonetim
kurulu ilyelerinin segiminde aday gosterme imtiyaz: tamyan paylar haricinde imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agtima sonrasinda hicbir sekilde ydnetim
kuruluna aday gdsterme imtiyaz da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Ydnetim knmlunda 2 (iki) iiyeden az olmamak tizere gorev alacak bagiumsiz iiyelerin sayisi ve
nitelikleri SPK’nin kurumsal yénetime iligkin diizenlemeleri basta olmak tizere sermaye piyasasi
mevzuatina gore tespit edilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve
nitelikleri SPK’nin kurumsal yénetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Esas Sézlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baglikl: 8. maddesi uyarinca, yonetim kurulu, 2023-
2027 yiltar arasinda, SPKn hiikiimierine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni pay
ihrag ederek gikarilmis sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinmn
kisitlanmas ile sermaye piyasast mevzuat! dahilinde imtiyazli veya nominal degerinin tizerinde
veya altinda pay ¢ikarlmasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkim kisitlama
yetkisi, pay sahipleri arasinda egitsizlige yol acacak sekilde kullanilamaz.

Yeni pay ¢ikarilirken, yapilacak sermaye artirimlarinda A Grubu paylar karsihginda A Grubu, B
Grubu paylar karsihiginda B Grubu paylar ihrag edilir. Yapilacak sermaye artirmlarinda, meveut
pay sahiplerinin tamaminin yeni pay alma haklarinin kisitlanmas durumunda B Grubu pay
¢ikarlacaktrr.

Esas Stzlesme’nin “Sirket’in Yonetim, Temsil ve lizami” baglikl: 18. maddesi uyarinca, Sirket,
yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve digatiya karsi temsil ve flzam olunur. Yénetim kurulu,
TTK, Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen
gorevleri ifa eder.

Yonetim kurulu TTK nm 367. maddesi uyarmca diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile, ysnetimi,
kismen veya tamamen bir veya birka¢ y8netim kurulu ityesine veya Uighinctl kisiye devretmeye
yetkilidir. Bu i¢ yonerge sirketin yonetimini diizenler; bunun igin gerekli olan gorevleri, tamimlar,
yerlerini gésterir, 8zellikle kimin kime baglt ve bilgi sunmakla yiikiimlil oldugunu belirler,
Yonetim kurulu, istem tizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edi
bigimde ortaya koyan alacaklilar, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.
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Temsil yetkisi ¢ift imza ile kullamlmak tizere y6netim kuruluna aittir. Yonetim, devredilmedigi
takdirde, yonetim kurulunun tiim iiyelerine aittir. Y6netim kurulu, temsil yetkisini bir veya daha
fazla murahhas iiyeye veya miidir olarak figiincti kisilere devredebilir. En az bir y6netim kurulz
Uyesinin temsil yetkisini haiz olmas) sarttr,

Yonetim kurulu gérev siiresini agan sdzlesmeler akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek biitin belgelerin ve Sirket’i ilzam edecek her tiirlii sOzlesme, bono,
gek ve benzeri tiim evrakin gegerli olabilmesi icin, bunlarin; Sirket unvami altina atilms ve
Sirket’i ilzama yetkili kist veya kigilerin imzasin tagimasi gereklidir.

Sirket’in TTK’min 367., 371. ve 375. maddeleri uyarmca diizenlemis oldugu temsil i¢ yonergesi
05.08.2024 tarihli ve 2024/23 sayili yonetim kurvlu karan ile kabul edilmigtir. Sirket Esas
Stzlesmesi ve temsil i¢ yOnergesi uyarmnca Sirket yonetim kurulu bagkam birinci derece imza
yetKilisi olup miinferiden ve higbir smirlama belirlenmeksizin Sirket’i temsil yetkisi
bulunmaktadir,

Ikinci derece imza yetkilisi olarak yénetim kurulu iiyeleri ile yonetim kurnlu baskan vekili
belirlenmis olup Sirket’in taraf olacag 10.000.000 TL veya muadili para cinsine kadar olan
stzlesmelerde, Sirket adina yapilacak 8demelerde giinlik toplam 500.000 TL veya muadili para
cinsine ve aylik toplam 500.000 TL veya muadili para cinsine kadar ve ayhk toplam 10.000.000
TL veya muadili para cinsine kadar olan &demeler ile ilgili olarak ikinci derece imza
yetkililerinden herhangi birisinin Sirket kasesi altna minferiden imzalan ile Sirket’i temsil
yetkisi bulunmaktadir,

Uctincil derece imza yetkilisi olarak Sirket mali igler direktéril belirlenmis olup Sirket’in taraf
olacaZ: stzlesmelerde degeri 1.000.000 TL veya muadili para cinsine kadar olan sdzlegmelerde
milnferit 1.000.000 TL veya muadili para cinsini agan stzlesmelerde ikinci derece imza
yetkililierinden birisi ile milstereken Sirket kasesi altina atacaklar imzalar ile Sirket’i temsil
yetkisi bulunmaktadir. Ayrica Sirket adina yapilacak ddemelerde gimliik toplam 250.000 TL
veya muadili para cinsine kadar aylik toplam 3.000.000 TL veya muadili para cinsine kadar olan
ddemeler ile ilgili olarak ikinci derece imza yetkililerinden herhangi birisinin Sirket kagesi altina
milnferiden imzalari ile Sirket’i temsil yetkisi bulunmaktadir.

Dérdiincii derece imza yetkilisi olarak finans mildiirit belirlenmis olup 250.000 TL veya muadili
para cinsine kadar olan szlesmelerde miinferiden, 1.000.000 TL veya muadili para cinsine kadar
olan sézlesmelerde ikinci veya liglincii derece imza yetkililerinden herhangi birisi ile miistereken,
3.000.000 TL veya muadili para cinsine kadar ve aylik toplam 15.000,000 TL veya muadili para
cinsine kadar olan ddemeler ile ilgili olarak ikinci veya iiglincii derece imza yetkililerinden
herhangi birisi ile miigtereken Sirket kagesi altina miinferiden imzalan ile Sirket’i temsil vetkisi
bulunmaktadir.

21.13. Esas stzlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihraccimin amag ve
faaliyetleri

Esas Stzlegme’nin “Sirketin Amac: ve Faaliyet Konusu” baslikh 5. maddesi uyarinca; Sirket’in
amac1 ve faaliyet konusu “Sermaye Piyasast Kurulu'nun gayrimenkul yatirim ortakliklaring
iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek amaciyla gayrimenkuller,
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Jaalivetlerde bulunabilen sermave piyasasi kurumu niteligfinde kayuli sermayeli halka agik
anonim ortakliktir.” seklinde tanimlanmugtir,

21.14. Yénetim kurulwna ve komitelere iliskin Snemli hilkiimlerin 6zetleri

Sirket’in idaresi, Ugiincil kisilere kargi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri gergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (iig) il igin segilen TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlan haiz 5 (bes) tiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir,
Yonetim kuorulu ilk toplantisimda tiyeleri arasindan bir bagkan ve baskan olmadig zaman vekilet
etmek iizere bir bagkan vekili seger. Bir tiizel kisi yonetim kuruluna itye segildigi takdirde, tiizel
kigiyle birlikte, tiizel kisi adina, tlizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de tescil
ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yapilmg oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir,
Tuizel kigi adina yonetim kurulu toplantilarina katilacak gercek kisinin degismesi halinde, bu
husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis olduBu, sirketin internet
sitesinde hemen agiklanur. Tlizel Kisi adina sadece, bu tescil edilmis kisi toplantilara kattlip oy
kullanabilir.

Ydnetim kurulu iiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gergek kiginin tam ehliyetli olmalan
ve TTK ve sermaye piyasasi mevzuatmin gayrimenku! vyatiim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde belirtilen kogullan tasimalant sarttrr. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye
de engeldir.

Yonetim kuruln, TTK, SPKn, Esas Stzlesme, genel kurul kararlar1 ve ilgili mevzuat hiikiimleri
ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya Esas Stziesme ile Genel Kurul’dan karar
alinmasina bagli tutulan hususlann disinda kalan tim konularda ybnetim kurulu karar almaya
yetkilidir.

Yonetim kuruluna 2 (iki)’den az olmamak tizere, SPK’nin Kurumsal Yonetim IHkeleri’nde
belirtilen yonetim kurulu tiyelerinin bagimsizhigina iliskin esaslar gergevesinde yeterli sayida
bagimsiz yonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yénetim kurulunda gbrev alacak
bagimsiz tiyelerin sayis: ve nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iliskin ditzenlemelerine gore
tespit edilir.

A Grubu paylarin yanetim kurulu iiyelerinin segiminde aday gésterme imtiyaz1 vardir, Yonetim
kurulu tiyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere,
genel kurul tarafindan segilir.

Gorev silresi sonunda gbrevi biten ilyelerin yeniden segilmesi miimkiindiir. Bir iiyeligin herhangi
bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye pivasasi mevzuatinda belirtilen
sartlan haiz bir kimseyi gegici olarak tiye seger ve ilk genel kurulun onayma sunar. Bylece
segilen iiye eski tiyenin siiresini tamamlar.

Yonetim kurulu {iyeleri, gtindemde ilgili bir maddenin bulmmas: veya glindemde madde
bulunmasa bile hakh bir sebebin varligt halinde, genel kurul karariyla her zaman gérevden
alinabilir.

Ydnetim kurulunun gérev ve sorumluluklarimin saglikh bir bicimde yerine getirilmesi igin TTK
ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin
gorev alanlan, caligma esaslarr ve hangi tiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olugacg@s=s
yonetim kurulu tarafindan belirlenir. d
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Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal
Yonetim Komitesi 28.02.2024 tarih ve 2024/01 sayilt Yonetim Kurulu karan ile kurulmugtur.
Aynt bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin olusturulmasma gerek
bulunmadifindan, Sirket, Kurumsal Yonetim Komitesi’nin Aday Gosterme Komitesi ve Ucret
Komitesi gorevlerini de yerine getirmesine karar verilmistir.

Komite iiyeleri asagidaki gibidir:

,I-_ Komite Ady | Baskan | Uve
Denetimden Sorumtu Komite | Giilcemal Camhbel | Inang Asim Szer
Kurumsal Yénetim Komitesi  Inang Asim Sozer Havrullah Mezireli #

| Riskin Erken Saptanmasi Komitesi | Giilcemal Camlibel | Inan¢ Asim Stzer

Komitelerin gérev tanimlan ve galisma esaslarina iligkin bilgiler igbu izahname bsliim 17.3’te
yer almaktadir.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve siirlamalar hakkmda
bilgi

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baghklt 8. maddesi uyarinca, Sirket’in ¢ikarilmig
sermayest, beheri 1,00 TL (bir Tiirk Liras1) degerinde 10.520.000 (on milyon begylizyirmi bin)
adet A Grubu ve beheri 1,00 TL (bir Ttirk Lirast) deferinde 147.280.00C adet (vtiz kirkyedi
milyon ikiyiizseksen bin) B Grubu paya ayrilmig toplam 157.800.000 TL (yiiz elliyedi milyon
sekizyiiz bin Tiirk Liras1) degerindedir. A Gruby paylar nama, B Grubu paylar hamiline yazilidir,
Sermaye artirrmlarinda; A Grubu paylar karsihginda A Grubu, B Grubu paylar kargihginda B
Grubu yeni paylar ¢ikanlacaktir. Ancak, yénetim kuruly pay sahiplerinin yeni pay alma hakkim
kisitlad:gi takdirde ¢ikanlacak yeni paylarn tiimit B Grubu olarak cikartlir,

Esas S6zlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14. maddesi uyarinca; A Grubu
paylarin ybnetim kurulu tiyelerinin segiminde aday gésterme imtiyaz vardir. Yonetim kurulu
liyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gisterdigi adaylar arasindan olmak iizere, Genel
Kurul tarafindan segilir,

Esas Stzlegme’nin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baglikh 9. maddesi uyarinca, yonetim
kurulu tiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi taniyan paylar haricinde imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasmda higbir sekilde yonetim
kuruluna aday gésterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatindaki
esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetierinin makul ve zorunht kildign haller sakh kalmak kaydiyla,
Kurul diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina gore iist tiste 5 (beg) yil
zarar etmesi halinde imtiyazh paylar Kurul karart ile ortadan kalkar.

Halka arzdan 8nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri
Kurul iznine tabidir. Sirket paylarmin halka arzindan sonraki ddnemde ise, yonetim kontrolimiin
elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazh paylarm devri Kurul iznine tabidir. Bu ¢saslara
aykiri olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz, S8z konusu aykiriliga ragmen
pay defterine yapilan kayitlar hitkiimstizdiir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarimn ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar
Esas sdzlesme’nin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baghkl 9. maddesi uyarinca, Ydnetim
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gercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig: haller sakh kalmak kaydiyla, Kurul
diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina gore lst Gste 5 (bes) yil donem
zarari etmesi halinde imtiyazl paylar Kurul karan ile ortadan kalkar. Halka arzdan 8nce Sirket
sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri Kurul iznine tabidir. Sirket
paylarmin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontrolimiin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazl paylarin devri Kurul iznine tabidir, Bu esaslara aykir ofarak gergeklestirilen
devirler pay defterine kaydolunmaz. Stz konusu aykirhifa ragmen pay defierine yapilan kayitlar
hiiidimsiizdiir.

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapiimasma iliskin usuller ile
toplantilara katthm kogullar) hakkinda bilgi

Genel Kurul’a iliskin usul ve esaslar Esas S6zlesme’nin 22 vd. maddelerinde diizenlenmektedir.
Genel kuruilar olagan ve olaganiistil toplanir. Olagan toplant1 her faaliyet dénemi sonundan
itibaren 3 (iig) ay iginde yaprlir. Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansal tablolara, yénetim
kurulunun yilhk raporuna, kann kullanmm sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinm
oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu ityelerinin ibraian ile faaliyet donemini ilgilendiren
ve gerekli gorillen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar almr. Genel Kurul, siirest
dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya cagrilabilir. Tasfiye memurlan da
gorevleri ile ilgili konular i¢in, genel kurulu toplantiya cafirabilirler. Yénetim kurulunun,
devamli olarak toplanamamasi, toplant1 nisabinin olusmasina imkén bulunmamas: veya meveut
olmamast durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya
¢agrabilir. TTK’nin 411. ve 416. maddeleri hitkiimleri saklidar.

Yonetim kurulu, genel kurulun galisma esas ve usullerine iligkin kurallar igermek amaciyla ve
asgari olarak T.C. Ticaret Bakanligh tarafindan belirlenmis olan unsurlan igermek suretiyle;
toplant1 yerine giris ve hazirliklar, toplantmin agilmas, toplanti bagkanlifinin olusturulmasi,
toplant1 bagkanhiginin gorev ve yetkileri, gindemin goriisiilmesine gecilmeden once yapilacak
islemler, gilndem ve giindem maddelerinin goriisiilmesi, toplantida stz alma, oylama ve oy
kullanma usulfi, toplanti tutanaginn diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak iglemler,
toplantiya elektronik ortamda katilma, T.C. Ticaret Bakanh# temsilcisinin katthmi ve genel
kurul toplantisina iligkin belgeler, ig yonergede dngoriilmemis durumlar, i¢ yénergenin kabulit
ve degisiklikler hususlariny iceren bir i¢ yonerge hazirlar ve Genel Kurul’un onayindan sonra
yiirlirlige koyar. Bu i¢ ybnerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde Genel Kurul olagantistii toplantiya gagrilir. Olaganiistii Genel Kuryl, TTK ve
Esas Stzlesme’de yazih hitkiimlere gbre toplanir ve gerekli kararlan alir. Olaganiistii Genel
Kurul’un toplanma yeri ve zamam usuliine gére ilan olunur.

Yé6netim Kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak
SPKn uyarinca Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan saglanacak “pay sahipleri gizelgesi”ne gére
haziriar.

Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk) vardir.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplanti ve karar nisaplan, TTK ve SPKn ile ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Esas Sozlesme’nin 23. maddesi geregi, Genel Kurul toplantiarina katiima hakk bulunan hale=a.
sahipleri bu toplantilara, TTK’nin 1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katgdbj
Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara 1ligkin Yo
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hitkiimleri uyarinca hak sahiplerinin Genel Kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina,
gorig agiklamalarina, &neride bulunmalanna ve oy kullanmalarina imkan taniyacak elektronik
genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin olusturulmus sistemlerden de hizmet satm
alabilir. Yapilacak tiim Genel Kurul toplantilarinda Esas Sdzlesme’nin bu hitkmi uyarinca,
kurulmus olan sistem Uzerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, antlan Y&netmelik
hiiktimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.

Genel Kurul’a elektronik ortamda katilim, MKXK tarafindan saglanan elektronik ortam fizerinden
gerceklestirilir,

21.18. Thragcinin ydnetim hakimiyetinin el defigtirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi
Sirket paylannin halka arzindan sonraki dénemde, y6netim kontrolilnfin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri SPK’mn iznine tabidir.

21.19. Paylarin devrine iliskin esaslar

Pay devirleri SPKn ve TTK’nm ilgili hilkiimleri gergevesinde yapilacaktir. Esas Sozlesme’nin
“Imtiyaz Tammnan Menkul Kiymetler” baghkh 9. maddesi uyarinca, halka arzdan once Sirket
sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri Kurul’un iznine tabidir. Sirket
paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontrolilniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir. Bu esaslara aykmn olarak
gergeklestiriien devirler pay defterine kaydolunmaz. Stz konusu aykiriliga rafmen pay defterine
yapilan kaytlar hitkiimsiizdiir.

21.20. Sermayenin artirlmasma ve azaltlmasina iliskin esas sizlesmede Gngoriilen
kosullarin yasanin gerektirdifinden daha agir olmas) halinde sz konusu hiikiimler
hakkinda bilgi

Yoktur.

22. ONEMLI1 SOZLESMELER

Finansman Sozlesmeleri

Genel Kredi Sézlesmeleri

Kredi alan olarak Sirket ve kredi veren olarak Tiirkiye’de kurulu ¢esitli bankalar arasinda bu
Izahname tarihi itibariyla agagida Sirket tarafindan kullamlmig olan kredilerin detaylarma yer
verilen gesitli genel kredi sdzlesmeleri akdedilmistir.

Anilan genel kredi sozlesmeleri, ilgili bankalarin standart sdzlesmeleri olup; genel olarak
bankalara kredi alan sirketin finansal durumunun olumsuz yonde degismesi, ilgili sirketlerce
tiglincii kisiler lehine kefalet ve garantiler verilmesi, ilgili sirketlerin malvarlif) fizerinde Snemli
Sleide tasarruflarda bulunulmas ve takyidatlar yaratilmasy, sirketlerin borglulugunun artirtimasi,
izinsiz kér pay1 dagitimi yapilmasi gibi hallerde tiim kredileri muaccel hale getirme, geri 6deme
talep etme, temerriit faizi isletme gibi genis hak ve yetkiler tanimaktadir. S6z konusu genel kredi
sézlesmelerinin gogunlugu, esitli miiteselsil kefaletlerle teminat altma almmigtir.

Sirket, halka arz kapsaminda gergeklesecek ortaklik yapisindaki degisikliklerle il gili olarak,
bankalardan herhangi bir sart, kisit veya siire stnir1 ihtiva etmeyen ilgili muvafakat yazilar temin
etmis olup, muvafakat yazilarina iligkin detaylar asagzdaki tabloda gosterilmektedir.
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Kredi Veren

Sozlesme
Tarihi

Kredi Limiti

Miiteselsil Kefil &
Kefalet Tutar

Banka
Muvafakat
Yazisi Tarihi

Halk Bankas1 A.S.

Kuveyt Tiirk Katilim
Bankas1 A.S.

| 16.02.2023

01.11.2022

300.600.000
TL

Hasan Inang Kabaday: —
300.000.000 TL
Ege Yap1 A S. -
300.000.000 TL

Ege Yap1 Anadolu

Gayrimenkul Gelistirme

Ingaat Taahhtit Yatirim
AS. -
300.000.000 TL

Ege Yap1 A.S. Yedikule
Gayrimenkul Yatirim
A.S. Adi Ortaklhigi —
300.000.000 TL

Ege Yapt A.S.—
600.000,000 TL

600.000.000
TL

Ege Yapi1 Anadolu
Gayrimenkul Gelistirme
Ingaat Taahhiit Yatirm

AS. -
600.000.000 TL
Egeyap1 Gayrimenkul
Gelistirme Ingaat
Taahhiit Yatirim A.S. -
600.000.000 TL

| Ege Yap1 A.S. Yedikule

Gayrimenkul Yatirmm
A.S. Adi Ortakligs -
600.000.000 TL

Hasan Inang Kabaday: —
600.000.000 TL

24.01.2024

24.01.2024

Ziraat Katilim
Bankas1 A.S.

13.01.2023

250.000.000
TL

Ege Yap1 A.S. -

250.000.000 TL
Hasan Inang Kabaday: —

250.000.000 TL

26.01.2024

‘ Yap1 ve Kredi
‘ Bankas1 A.S.

‘ 22.12.2022

200.000.000
TL

Ege Yap1 AS. -
200.000.000 TL

Egeyapr Gayrimenkul
Geligtirme Insaat
Taahhlit Yatim A.S. -
200.000.000 TL

Hasan Inang Kabaday1 —
200.000.000 TL

30.01.2024

Tiirkiye Emlak

' Katilim Bankasi A.S. |

10.03.2023

500.000.000
TL |

Hasan Inang Kabadayi —
500.000.000 TL
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Banka
Muvafakat
Yazis) Tarihi

: Sozlesme it Miiteselsil Kefil &
i Tarihi | KrediLimit Kefalet Tutar:

Ege Yap1 Anonim
Sirketi — 500.000.000
— TL -

Egeyap1 Gayrimenkul
Gelistirme Ingaat
Taahhiit Yatinm A.S. -
500.000.000 TL
Ege Yap1 A.S. Yedikule
Gayrimenkul Yatirmm
A.S. Adi Ortaklig1 -
500.000.000 TL
Yedikule Gayrimenkul
Yatirm A.S. -
500.000.000 TL
Ege Yap1 A g.-

. 750.000.000 TL -

QNB ‘j;“;mba“k 14.03.2024 | 300000000 Hasan [nang 16.09.2024
e KABADAYI-

| 750.000.000 TL |

Gayrimenkullere fliskin Sézlesmeler
Kira Sézlesmeleri

Sirket, portfytinde bulunan tamamlanmig projelerinden Camliyaka Konaklar’nda yeralan D12,
F8 ve F9 nolu bagimsiz bslimler igyeri ve dilkkan olarak iigiincii sahislara kiralamaktadir. Kira
sOzlegmeleri degisen siirelerde imzalanmg olup, sézlesmeler aksi taraflarca kararlagtirilmadik¢a
kira bedelleri yillik olarak yenilenmektedir. Sdzlesmeler kapsaminda Sirket’in ve kiracilarin
yiikimlillikleri matbu olarak diizenlenmis olup degisiklik arz etmemektedir. Sirket’in kiraladif
bagimsiz boliimler, gatili igyeri olarak kiralanmis olup kullamm amac: olarak kirac isletmelerin
faaliyet konusu ile simirli tutulmustur. Sirket kira sézlesmeleri kapsaminda kira bedeline ilave
olarak kiractnin aylik cirosu iizerinden pay da almaktadur. Iligli sszlesmeler kapsamidna Sirket’in
kira bedellerini her aym ilk 5 ghnii igerisinde temin edecepi dilzenlenmigtir. Ayrica ilgili
bagimsiz bsliimlerin genel giderlerinden kiracinin sorumlu oldugu ve kiracinin talebi tizerine
kira sBzlegmesinin tapuya gerh edilebilecegi dizenlenmistir.

Ayrica Sirket’in merkez ofisi igin Sirket, Demiréz Yeminli Mali Miis. ve Bagimsi1z Denetim A.S.
ve Yiikselen Ingaat Taahhiit ve Ticaret A.S. arasmda 01.12.2022 tarihinde kira stzlesmesi
akdedilmigtir. Kira s6zlesmesinin baglangig tarihi taraflarca 01.01.2023 olarak beliri lenmis olup
5 yil stireli olarak kararlagtinhmigtir, Kira sdzlesmesinde kira bedelinin aylik olarak Odenecedi ve
ylik kira artis orammmn TUIK tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi 12 ayhk
ortalamalarina gore belirlenecegi diizenlenmistir.

Ortaklik Stzlesmeleri
Sirket, geligtirdigi projelere iliskin olarak ytiriitGlecek islerin yerine getirilmesi amaciyla
akdettigi ortaklik szlesmeleri uyarinca gesitli ortakliklar kurmustur.

Egeyapi Avrupa - Aslantiirkier Adi Ortaklik Stzlesmesi
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Egeyapr Avrupa Goyrimenkyl
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Kadik8y 19. Noterligince 08622 yevmiye numarasi ile 20.04.2022 tarihinde tasdik edilmis Ege
Yapiile Aslantiirkler Ingaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida fthalat Ticaret Limited Sirketi arasinda
akdedilen “adi ortaklik sézlesmesi” uyarmca, Aslantiirkler insaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida
Ithalat Ticaret Limited Sirketi’nin maliki oldugu Istanbul ili, Sile ilgesi, Yenikty Mahallesi, 163
Ada, 5 ve 6 nolu parsellerde kayitly, tarla niteliginde tasmmaz tizerinde bagimsiz bsliimler insa
etme isi igin 1.000 TL sermaye ile bu adi ortaklik kurulmustur.

Kadikdy 19. Noterligince 19624 yevmiye numarasi ile 10.08.2022 tarihinde tasdik edilen ve
Sirket, Ege Yapi ile Aslantiirkler ins. Tur. Ener. Teks. ve Gad. fth. Tic. Ltd. Sti.'nin taraf oldugu
“adi ortaklik tadil sdzlesmesi”, adi ortaklik sdzlesmesine taraf olan Ege Yapi'nin adi ortakliktaki
%50’lik hissesinin Sirket’e devri nedeniyle adi ortaklik sézlesmesinin ortaklik hisselerine iliskin
maddeleri tadil edilmigtir. Bu dogrultuda adi ortaklik sdzlesmesi tahtinda ortakiik yapis1 Sirket
ve Aslantirkler Ing. Tur. Ener. Teks. ve Gid. Ith. Tic. Ltd. $ti.’nin sahip oldugu %50’ser hisseyi
yansitacak gekilde diizenlenmistir. Sirket adi ortakhkta pilot ortak olarak yer almaktadir.

Ortakhigmn siiresi, anilan projenin tamamlanip adi ortakligin kar-zarar paylagiminin ayni ve/veya
nakdi olarak tamamlanmasini miiteakip biitin teminatlarin iadesi ve adi ortaklik sbzlesmesindeki
ortaklar arasindaki blitin hak ve vecibelerin yerine getirilmesi ve adi ortakhik ile 3. kisilerin
arasindaki hesaplarin tasfiye edilmesi ile sartlarindaki satiglarin bitirilmesi ile sona erecek olup;
anilan stzlesme Hukukeu Raporu tarihi itibariyla devam etmektedir.

Egeyap: Avrupa — Dagbagsi Adi Ortaklik Sézlesmesi

Besikiag 25. Noterligince 29978 yevmiye numarasi ile 27.10.2015 tarihinde tasdik edilmis Ege
Yapi, Dagbagi Proje Yatinm ve Tic. A.$. ile MDA Enerji San. Ve Tic. A.S. arasinda akdedilen
adi ortakhk sézlesmesi uyarinca, Haskdy Yiin Iplik Fabrikas: Anonim Sirketi ve Haskoy Dis
Ticaret Anonim $irketi’nin maliki oldugu Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, 3003 ada, 12-21-22-23-24-
25-28 parsellerde Haskdy Sozlesmesi’nin gergeklestirilmesi amactyla 10,000 TL sermaye ile bu
adi ortaklik kurulmustur,

MDA Enerji Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin Dagbag1 Proje Yatirim ve Ticaret A.S. ile
birlegmesi sonucunda Kadikdy 19. Noterligince 04845 yevmiye numarast ile 06.03.2019
tarihinde tasdik edilen “Adi Ortaklik Tadil Stzlesmesi” ile adi ortaklik %350°ger paya sahip iki
ortakh hale gelmistir. Kadikdy 19. Noterligince 19389 yevmiye numarasi ile 08.08.2022
tarihinde tasdik edilen “Adi Ortakhk Tadil Stzlesmesi” ile adi ortakhk stzlegmesine taraf olan
Ege Yaprmin adi ortakliktaki %50’lik hissesinin Sirket’e devri nedeniyle adi ortakiik
sozlesmesinin ortaklik hisselerine iliskin maddeleri tadil edilmistir. Bu dogrultuda adi ortaklik
sbzlesmesi tahtinda ortakiik yapis1 Sirket ve Dagbasi Proje Yatiim ve Ticaret A.$.’nin sahip
oldugu %50°ser hisseyi yansitacak sekilde diizenlenmistir. Sirket adi ortaklikta pilot ortak olarak
yer almaktadir,

Ortakhgin siiresi, szlesme konusu igin kesin olarak tamamlanmasy, taraflarin birbirlerine karsi
olan hak ve ylikiimliliklerini ifa etmeleri ve stzlesme konusu is neticesinde elde edilecek nihai
karmn taraflar arasinda hisseleri oranmda dagitilmasi ile sona erecek olup taraflarin kargilikli ve
yazih olarak adi ortaklifin sfiresini uzatmasi mimkin kilmmustir. Anmilan sbzlesme Hukukgu
Raporu tarihi itibariyla devam etmektedir.

Egeyapr Avrupa — Yedikule Gayrimenkul Yatirim Ortakhis A.S. — Ege Yap1 Adi Ortakltk
Sozlegmesi .
Ege Yap, Metropolist Yapit Ltd. $ti., Sena Gayrimenku! Yatirim Tic. A.S. ve Buktor Yag#”

ve Tic. Ltd. $ti. arasmnda 30.05.2013 tarihinde Besiktas 25. Noterligi’nde akdediles
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yevmiye numarali adi ortakhk sdzlesmesi sirasi ile Kadikdy 19. Noterligi’nde imzalanan
07.10.2015 tarih ve 19927 yevmiye numarah “Adi Ortakhk Tadil Stzlesmesi”, Kadikdy 19.
Noterligi'nde imzalanan 21.04.2016 tarih ve 9652 yevmiye numarali “Adi Ortaklik Tadil
Sozlesmesi” ve Kadikdy 19. Noterligi’nde imzalanan 24.05.2017 tarih ve 11328 yevmiye
numaral “Adi Ortaklik Tadil Sozlesmesi” ile tadil edilmistir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ A.S.’nin maliki oldugu [stanbul ili, Fatih ilcesi,
Imrahor flyas Bey mahallesi, 2384 ada 7 parsel Uzerine Cer Istanbul projesinin yapilmasi
amaciyla kurulan adi ortaklikta kurulugta Ege Yap1 Ltd. Sti. (veni unvamyla Ege Yap A.S.) %30,
Mymetropol Yapi Ingaat Ticaret Ltd. Sti. %24, Sena Gayrimenkul Yatinm Ticaret A.S., %23, ve
Buktor Yap: Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. %23°liik paya sahiptir. Sonrasinda 24.05.2017 tarihinde
gergeklegen pay devirleri ile Ege Yapi’nin adi ortakliktaki pay1 %53 olurken, kalan %47°1ik pay
Yedikule Gayrimenkul Yatiim A.$.’ye geemistir. Ege Yapt, %52 oranindaki hissesini Kadikoy
19. Noterlii’nde imzalanan 10.03.2023 tarih ve 06105 yevmiye numaral “Adi Ortaklik Tadil
Stzlegmesi” ile Sirket’e devretmigtir. Meveut durum itibariyla adi ortaklikta Sirket’in %52, Ege
Yapr’nin %1 ve Yedikule Gayrimenkul Yatirim A.S.'nin %47 oraninda payt bulunmaktadir,

Proj glere Dair Stzlesmeler
Cer Istanbul Projesi’ne Dair Sézlesmeler

Hukukeu Raporu tarihi itibariyla Sirket’in devam eden projelerinden biri Cer Istanbul Projesi’dir
ve ilgili proje kapsaminda, Emlak Konut’un maliki oldugu Istanbul ili, Fatih ilgesi, Imrahor Ilyas
Bey mahallesi, 2384 ada 7 parsel bulunan tagmmaz iizerine 5 adedi restore edilen tescilli eser
niteliginde ofan ve diger 5 adedi ise yeni yap1 olarak insa edilen toplam 10 adet blogun yapilmasi
planlanmaktadir. Yeni inga edilen 5 blok ve restore edilen bloklardan 4’iinde ingaat ve satiglar
tamamlanmig ve bagimsiz boliimler ahcilara teslim edilerek Egeyapr Avrupa — Yedikule
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.$. —Ege Yap1 Adi Ortakliz portfdylinden ¢ikartilmigtir. 1 adet
blogun restorasyonu devam etmekte olup insaat Ege Yapi tarafindan yiritiiimektedir. Bu proje
Ozelinde adi ortakligin tarafi bulundufu miiteahhitlik sdzlesmesi ile birlikte elektrik tasarimi,
harita hizmetleri, hukuki damismanlik, mekanik tasarim, mimari tasarim, peyzaj tasarim, i
mimari tasarim, statik tasarim, yangin stratejisi ve zemin ettidii gibi alt yiklenici stzlegmeleri
mevcuttur. Ote yandan Sirket alicilar ile gayrimenkul satig vaadi sdzlesmesi imzalamaktadr.

Urla Kekliktepe Projesi’ne Dair Sozlesmeler

Hukuk¢u Raporu tarihi itibariyla Sirket’in devam eden projelerinden biri Urla Kekliktepe
Projesi’dir. 1lgili proje kapsaminda, Sirket arsa sahibi ile yapilmig olan 16.09.2022 tarihli Arsa
Satig1 Kargiligi Hasilat Paylasimh Ingaat Sézlesmesi uyarinca gelir paylagimi ySntemiyle Izmir
INi, Urla Tlgesi, Yelat Mahallesi, 3198 ada 4 parsel, 3198 ada 5 parsel ve 3198 ada 8 parselde
inga edilmekte olan Urla Kekliktepe Projesi gelistirilmektedir. Bu parseller iizerinde insa
edilecek yapilarin satiglarindan elde edilecek gelirlerin %53°t Sirket’e ve %47 si arsa sahiplerine
ait olacak gekilde paylasilacaktir. Projenin ingaati ve projede yer alan bagimsiz bolitmlerin
sattgina baglanmigtir. Halihazirda projenin ingaat: Ege Yapi tarafindan yaptlmaktadir. Bu proje
zelinde Sirket’in tarafi bulundugu ana yiiklenici miiteahhitlik sbzlesmesi ile birlikte peyzaj
tasarim, i¢ mimari tasarim gibi alt yiiklenicisi sézlesmeleri meveuttur. Bu proje dzelinde Sirket’in
tarafi bulundugu miiteahhitlik sozlesmesi ile birlikte peyzaj tasarm, mimari tasarim, i¢ mimari
tasarim ve proje altyapisina iligkin stzlesmeler gibi alt yiiklenici stzlesmeleri meveuttur, Ote
yandan Sirket alicilar ile gayrimenkul satig vaadi sézlesmesi imzalamaktadur.

Modernyaka Projesi’ne Dair Sézlesmeler

Hukvkgu Raporu tarihi itibariyla Sirket’in devam eden projelerinden biri Mod et '
Projesi’dir. Ilgili proje kapsaminda, Ege Yap: ve arsa sahipleri ile yapilmis olai :
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tarihli Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay: Kargilifi Ingaat Sézlesmesi uyarmca kat karsihf
yontemiyle Istanbul ili, Avcilar ligesi, Firizkdy Mahallesi, 660 Ada 2 parselde iizerine
Modernyaka Projesi’nin ingaati planlanmistir. Taraflarca, Kadikdy 19. Noterligince 10741
yevmiye numarasiyla 14.09.2022 tarihinde Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satts Vaadi ve Arsa
Pay1 Kargihg: insaat Stzlesmesinin Devir ve Temlik Sozlesmesi diizenlenmis olup Ege Yap1 A.$
ile ilgili sozlesme kapsamindaki hak ve yikiimliililklerini Sirket’e devretmistir. Halihazirda
projenin ingaatt Ege Yap: tarafindan yapilmaktadir. Projede toplam 579 adet bagimsiz bsliim
inga edilmektedir. Bunlarm 188 adedinin arsa sahiplerine kalmasi ve 391 adedinin ise Sirket'e
devredilmesi konusunda arsa sahipleri ile paylagim protokolii yapilmistir.

Bu proje 6zelinde Sirket’in tarafi butundugun miiteahhitlik s6zlesmesi ile birlikte peyzaj tasarim,
mimari tasarim, i¢ mimari tasarim ve proje altyapisina iliskin sdzlesmeler gibi alt yiiklenici
stzlesmeleri mevcuttur.

Sirket ile Kuveyt Tiirk Katiim Bankasi A.S. arasinda 18.10.2022 tarihinde DiP Sozlesmesi
akdedilmigtir. Sozlesme ile Modernyaka Projesi kapsaminda satilacak bagimsiz bsliimler igin
alicilarin Kuveyt Tork Katilim Bankast A.S.”den finansman kullanmas: halinde, kullandirilacak
finansmanlar ile finansman bedelinin kismen veya tamamen Sirkete denmesine dair iglemler
sebebiyle taraflar arasindaki iligkilerin genel itibariyla usul ve esaslan diizenlenmistir. Ote
yandan Sirket alicilar ile gayrimenkul sati vaadi sbzlesmesi imzalamaktadr.

Sile Projesi’ne Dair Sozlegmeler

Bu proje 6zelinde Sirket’in tarafi bulundugu peyzaj tasarim, mimari tasarim, i¢ mimari tasarim
ve proje altyapisina iliskin sozlesmeler gibi alt yiiklenici s6zlesmeleri meveuttur, Meveut durum
itibarryla yap1 ruhsati almmgtir,

Haskdy Sozlesmesi’ne Dair Sézlesmeler

Hukukgu Raporu tarihi itibariyla $irket’in gelistirmeyi planladiza projelerinden biri Haskoy
Sozlesmesi'dir. 1lgili proje kapsaminda istanbul ili, Beyoglu ilgesi, 3003 ada, 39 ve 40
parsellerde Hasky Stzlesmesi’nin gerceklestirilmesi amaciyla 27,10.2015 tarihinde kurulan adi
oftakhgin %50 ortagi olan Ege Yapi’nin paylarinin tamam Sirket tarafindan 08.08.2022 tarihi
itibarryla devralinmustir. Beyoglu 5. Noterligince 12173 yevmiye numarasiyla 16.11.2015
tarihinde arsa malikleri ve adi ortakhik arasinda Dilzenleme Seklinde Arsa Pay: Karsili1 Ingaat
Yapimi ve Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi diizenlenmistir. 05.01.2023 tarihli stzlesme ile
ise 16.11.2015 tarihinde arsa sahipleri ile adi ortaklik arasinda imzalanan stzlesme Sirket’i de
kapsayacak sekilde revize edilmistir,

Sirket, Bu parseller iizerinde insa edilecek yaprlarm satislarindan elde edilecek gelirlerin %5411
arsa sahiplerine ve %46’s1 Adi OrtakhiZa ait olacak gekilde paylasilacaktir.S8zlesme’nin 22.
maddesi tahtinda stzlesmesel yiikiimliiloklerden dolay: Sirket’in miisterek ve milteselsil kefil
oldugu diizenlenmistir.

Bu proje 6zelinde adi ortakhgin tarafi bulundufu peyzaj tasanm, mimari tasarm, i¢ mimari
tasarim ve proje altyapisina iligkin sozlesmeler gibi alt yilklenici sozlesmeleri meveuttur. Proje
kapsaminda heniiz ingaat ruhsati almmamis, Uretim ve satiglar baslamamigtir. Haskdy
Stzlegmesi, gerekli rubsat ve izinleri bulunmadig: igin gayrimenkul projesi olarak Sirket
portfiyline ve GYO Tebligi’nin 24. maddesinin birinci fikrasinm (a) bendinde belirtilen %51 °lik
sinira dihil edilmemistir.

Damsmanhk ve Hizmet Sozlesmeleri
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Halka Arza Aracilik ve Finansal Damgmanlk S0zlesmesi

Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve araci kurulus arasindaki Halka Arza Aracilik Yetki
Stzlesmesi 26.04.2023 tarihinde ve Halka Arza Aracihk Yetki Stzlesmesi Ek Protokoll
01.03.2024 tarihinde imzalanmigtir, Sézlegme, en iyi gayret yoluyla, Sirket’in paylarinm sermaye
piyasasi mevzuati hitkiimlerine uyumlu olacak sekilde halka arz islemine aracilik edilmesine
iliskindir.

Halka Arza Hiskin Hukuki Damsmanltk Sozlesmesi

Sirket ve Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakls &1 arasmda 05.01.2024 tarihinde akdedilen sézlesme,
halka arz kapsaminda islem danismam olarak izahname ve bagimsiz. hukuk¢u raporunun
hazirlanmasina iligkin hukuki hizmetlerin sunulmasm konu almaktadir.

Halkla Hlishiler Hizmetleri ve Damismaniik Sozlesmesi

Sirket ile Kimiz ve Kimiz Reklam Damismanlik ve Kurumsal Iletigim Hizmetleri Anonim Sirketi
arasmda 10.02.2023 tarihinde akdedilen stzlesmenin konusunu Sirket tarafindan talep edilecek
olan Basin ve Halkla iligkiler hizmetlerinin sunulmasi ve Sirket faaliyetleri hakkinda hedef
kitleler ve sosyal paydaglar nezdinde taninma ve tercih edilme oraninin arttirilmasi ve buna bagh
iletisim galtymalarnin yiirtitilmesi icin verilecek danismanlik hizmetleri olusturmaktadir,
Stzleyme imza tarihinden itibaren 1 yil siire ile taraflarca akdedilmis olup uzatmaya itiskin
herhangi bir hikiim bulunmamaktadir. Taraflarin sdzlesme kapsaminda gizlilik ytikiimliiliigh
meveuttur. Sozlegsme kapsaminda ybriitillecek faaliyetler neticesinde Sirket’in itibarinn zarar
gbrmesi halinde Sirket’in cezai sart talep etme hakki mevcuttur.

Ozel Amach Bagimsiz Denetim Sozlesmesi

Sirket ile Eren Bagimsiz Denetim A.S. arasinda 28.12.2023 tarihinde akdedilen 8zel amagh
bagimsiz denetim szlesmesi uyarinca, ilgili denetim sirketi tarafindan Sirket’in halka arz
bagvurusu yapmasi amaciyla Tirk Ticaret Kanunu ve ilgili diger mevzuat hikiimleri
gergevesinde gegmis yillara iliskin olarak bagimsiz denetim yapilmasi konusunda mutabik
kalmmuigtir,

Denetim sirketi amlan sdzlesme kapsaminda, Sirket’in 31.12.2023, 30.09.2024 tarihli bilango,
aym tarihte sona eren hesap donemine ait gelir tablosu, kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, &z kaynak degisim tablosu ve nakit degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli
muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlarin denetimini ve finansal
tablolar hakkinda gorils verilmesini; Sirket’in yonetim kurulu faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin denetimini ve raporlanmasini; riskin erken saptanmasi ve ySnetimi sistemi ve
buna yetkili komitenin gerekliliginin degerlendirilmesi ve raporlanmas: islerini iistlenmektedir.

GYO Déniisiim ve Halka Arz Damismanhigs Sdzlesmesi

Sirket ile Prm Finansal Damsmanlik Anonim Sirketi arasinda 01.08.2022 tarihinde akdedilen
s8zlesme, GYO doniislim ve halka arz siireclerinde danismanitk sunulmasma iligkin hizmetleri
kapsamaktadir.

Denetim ve Tasdik Sézlesmesi
Sirket ile YMM Azmi Demirci arasinda 15.01.2024 tarihinde akdedilen denetim ve tasdik
sozlesmesi, yilhk gelir ve kurumlar vergisi beyannameleri ve bunlara ekli mali tablolar ve
bildirimlerin denetim ve tasdik isleri ile ve/veya diger iglerin 3568 sayili Kanun ve sair mevzuata
gore denetim ve tasdik hizmetlerinin sunulmasin: konu almaktadar.

Internet Sitesi Hizmet Sozlesmesi
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Sirket ile Made By Cat Interaktif Pazarlama Hizmetleri A.S. arasmda 05.09.2023 tarihinde
akdedilen sézlesmenin konusunu Sirket igin 2 adet internet sitesi analizi, tasarima, gelistirilmesi
ve yayina alimmasi ile $irket’e ait olan internet sitelerinin bakimi ve glincellenmesi hizmetlerinin
sunulmasi olugturmaktadir. Sézlesme 01.03.2024 tarihine kadar yiiriirliikte olacak olup taraflarca
sizlesmenin sona erme tarihinden en geg 1 ay Snce bildirimde bulunulmamas: halinde mali
sartlar hari¢ olmak iizere 1 yil siire ile kendiliginden uzayacag: diizenlenmistir. Taraflarn 1 ay
Gneeden bildirimde bulunmak kaydiyla olagan fesih hakki bulunmaktadir. Taraflarn stzlesme
kapsaminda gizlilik yiiktim!Miliigli meveuttur.

Degerleme Hizmet Sozlesmeleri

GYO Tebligi’'nin 34. maddesinde Sirket’in degerleme gerektiren islemleri diizenlenmistir,
Sirket, sermaye piyasasi mevzoatinda sayilan durumlarda, SPK diizenlemeleri gergevesinde
faaliyet gisteren Kurulca listeye almmis ve SPK’nin gayrimenkul yatmim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde belirtilen sartlan tasiyan bir gayrimenkul deperleme sirketine, sermaye
piyasasi mevzuatinda belirlenen siireler iginde isleme konu olan varliklarin ve haklarmn
degerlerini ve rayig kira bedellerini tespit ettirmekle yiktmliidir. Bu kapsamda Sirket, s&z
konusu islemler igin, gayrimenkul degerleme sirketleri ile degerleme hizmet sbzlesmeleri
akdetmistir. Amlan stzlesmeler tahtinda Sirket’in paylarinin halka arzina engel bir durum
bulunmamaktadir.

Sirket ile Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.3. arasinda akdedilen 27.09.2023
tarihli iki adet, 26.12.2023 tarihli iki adet degerleme hizmet sozlesmesi ve Sirket ile Net
Kurumsal Gayrimenku] Degerleme ve Damigmanlik A.S. arasinda akdedilen 26.12.2023 tarihli 5
adet, 28.12.2023 tarihli iki adet degerleme hizmet sbzlesmesi; Sirket’e ait gayrimenkullere iliskin
olarak Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar Hakkinda Teblig, Gayrimenkul Degerleme
Kuruluglart Hakkinda Teblig ve SPK mevzuati kapsammda yapilmas gercken gayrimenkul
degerleme hizmetlerini ve gayrimenkul degerleme raporu hazirlanmasini konu almaktadir.,

23. i[HRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. Thra¢eimin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar uyarinca hazirlanan
ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari ile bunlara iliskin bafimsiz denetim
raporlan

TFRS’ye gore hazirlanan ve Kurul’un bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri gergevesinde
denetime tabi tutulan ve Izahname’de yer almas: gereken 31.12.2021, 31 12,2022, 31.12.2023 ve
30.09.2024 tarihlerinde sona eren finansal dénemler igin hazirlanmis olan finansal tablolar ve
bunlara iligkin 5zel bagimsiz denetim raporlan EK 3°te yer almaktadir.

23.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
ger¢eklestiren  kurnluglarin  unvamlan, bagimsiz  denetim gorigii ve denetim
kurnlusunun/serumlu ortak bas denetcinin degismis olmas: halinde nedenleri hakkinda
bilgi

|
Hesa Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim
‘ Dén Pi Kurulusunun Ticaret Kurulusunun Soromlu Ortak Goriis
¥1n Unvam Deneteisinin Adi Soyady |

‘ 01.01-31.12.2021 Eren Bagimsiz Denetim

! AS. Emir Tagar
| 010131122022 Eren Bag'g‘ss‘z Denetim | Emir Tagar
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‘ Hesa Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim ‘
Dﬁne:pnj Kurwlusunun Ticaret Kurulegunun Sorumie Ortak Giiriig
Unvant Deneteisinin Adi Seyad:
01.01-31.12.2023 Eren Bagﬂ‘ss'z Denetim Emiir Tagar Olumlu ‘
| 01.01-30.09.2024 Eren Bag“:“s‘z Denctim Ermir Tasar | Olumiu

Izahname’de yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi gergeklestiren
kuruluslanin unvanlar, bagimsiz denetim goriisii ve denetim kurnlisunun/sorumlu denetgi
degismemigtir.

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihrageimn ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek énemli degisiklikler (iiretim,
satiy, stoklar, siparigler, maliyet ve satig fiyatlari hakkindaki gelismeleri de icermelidir)
veya soz konusu hususlarin bulunmadia hakkinda ifade

Yoktur.

23.4. Proforma finansal bilgiler
Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagunsiz giivence raporu
Yoktur.

23.6. ibragginin esas sézlesmesi ile kam uya a¢ikladiin diger bilgi ve belgelerde yer alan kar
pay: dagitim esaslar ile izahnamede yer almas) gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
kar dagitim konusunda alimy oldugu kararlara iliskin bilgi

Esas Stzlesme’nin “Kann Dafitirm ve Yedek Akgeler” baghkli 31. maddesi ve “Kar Dagitim
Zamanr” baghkli 32. maddesi uyarinca kér payr dagitim esaslan asagidaki sekilde bel irtilmistir,
Bu maddelere gore, Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel
giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketce 8denmesi veya ayrilmas: zorunlhi olan miktarlar
ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan ddenmesi zorunlu vergiler dilgiildiikten sonra geriye kalan ve
yillik bilangoda gériilen donem kari, varsa gegmis yil zararlarinm diiglilmesinden sonra, sirasiyla
asagida gtsterilen sekilde tevzi olunur;

%5’i kanuni yedek akceye aynlir.
¢ Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag lizerinden,
TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii aynilir.

* Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kir payimn, yonetim kurulu
Giyeleri ile memur, miistahdem ve isgilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer
nitelikteki kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkma sahiptir,

* Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismm, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay: olarak dagitmaya veya
TTK’nin 521. maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigs yedek akge olarak ayirmaya
yetkilidir,

¢ Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan
kisimdan, 8denmis sermayenin %5°i oraninda kér pay: diisitldilkten sonra bulunan tutanin_
onda biri, TTK’nin 519. maddesinin ikinci fikras: uyarmca genel kanuni yedek piCepr
eklenir. '
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Yasa hitkm{l ile aynlmasi gereken yedek akgeler ayrnilmadikga, Esas Sozlesme’de pay sahipleri
i¢in belirlenen kér pay1 nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadikca baska yedek ak¢e
aynilmasina, ertesi yila kér aktarilmasina, yonetim kurulu éiyeleri ile memur, miistahdem ve
ig¢ilere, cesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar payi
dagitilmasina karar verilemez.

Kar payl, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarn tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizn esit olarak dagiilir.

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne gekilde verilecegi, Kurul’un konuya iliskin
diizenlemeleri dikkate almarak ySnetim kurulunun teklifi iizerine Genel Kurul tarafindan
kararlagtinhir, Esas Sozlesme hitkiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz.

Sirket’in Izahname’de yer alan finansal tablo dénemleri itibartyla kir dagitinm konusunda almisg
oldugu herhangi bir karar bulunmamaktadir,

23.7. Son 12 ayda ihragumn ve/veya grubun finansal durumu veya karhhd iizerinde
Gnemli etkisi olmus veya izleyen dnemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve
tahkim iglemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadifi hakkinda ifade

Yagoilar Arazisi ve Yagcilar Arsalan lizerinde tapu tescilinin iptali ve davaci taraf adina tesciline
yonelik derdest dava nedeniyle “davalidir” gerhi bulunmaktadir. Sirket tarafindan Yagcilar
Arazisi ve Yageilar Arsalar’mn davah taraf olan eski maliklerden devir almmasmdan Snce ilgili
dava agilmis ve davahdir serhi tapu sicili nezdinde tescil edilmistir, Bu kapsamda, Sirket,
Yagciar Arazisi ve Yagcilar Arsalan’mi ilgili davadan ve serhlerden haberdar olarak
devralmigtir. Dava sonucuna bagl olarak, davalilar aleyhine ve davaci lehine hiikiim tesis
edilmesi halinde Sirket’in malik oldugu Yagcilar Arazisi ve Yagcilar Arsalar’nin Sirket adma
tescilinin iptal edilerck davaci lehine tescil edilme riski bulunmaktadir.

23.8. [zahnamede yer verilen denetime tabi tutulmas diger bilgiler
Yoktur,

24. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

24.1. ihrag edilecek ve/veya borsada islem gdrecek paylarm ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tammlama numarasi) veya baska benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarna iligkin bilgi

Halka Arz Edilen Paylar’m nominal degerleri toplami 61.200.000 TL olup, 42.200.000 TL
nominal degerli kismi sermaye artirim, 19.000.000 TL nominal degerli kismi ortak satigi
seklinde halka arz edilecektir.

Sirket tarafindan sermaye artinmi yoluyla ihra¢ edilerek Halka Arz Edilen Paylar’a iligkin
bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadur.

Fay i H%mﬁcne;n Halka Arz
Nama / Sayismm | Paym Tonlam Nrn e
Grubu | Hamiline | imtiyazlar Pay Sayisi | Grup Pay | Nomina 0¥L kel
Oldugu Sayisina | [Degeri | (TL) Cikanimys | Sermayeye
Orani (%) {TL) Sermayeye Oram (%}
Oram (%)
B | Hamiline Yoktur 42.200.000 28,65 1 42.200.000 26,74 21,10

Egeyapt Avrupg Geyrimankyl
-

Sirket tarafindan ortak satis1 yoluyla Halka Arz Edilen Paylar’a iliskin bilgiler asagidaki 36 _
yer almaktadir, ;
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Pay ik G Halka Arz
HID T Sayjaing Paymn Toplam Meveut Sonras
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar | PaySayss | GrupPay | Nomina ('¥L) Cikariim Sarigavave
Olduge Sayisma | | Degeri . ey
Orami (%) (L) Sermayeye Orani (%)
Oram (%)
B Hamiline Yoktur 19.000.000 12,90 i | 19.000.000 12,04 9,50

Halka Arz Edilen Paylar kaydilestirme esaslar1 gercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecektir. Halka Arz Edilen Paylar’a iliskin ISIN SPK onayinin ardindan temin
edilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar B Grubu olup, imtiyaz: bulunmamaktadir.

a) I¢ kaynaklardan yapian sermtaye artirmmimin kaynaklar: hakkinda bilgi
Ig kaynaklardan sermaye artirim yapilmayacaktir.

b) I¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak meveut ortakiara dagrtilacak paylar ile ilgili
bilgi
I¢ kaynaklardan sermaye artirim yapilmayacaktir.

¢} Bedelsiz olarak verilecek paylann dagitim esaslan
Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamaktadir.

24.2. Paylarin hangi mevzuata gére olusturuldugu
Sirket’in merkezi Tiirkiye’de bulunmaktadir ve Sirket Tiirk hukukuna tabidir. Sirket’in paylart
sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda olusturulmustur.

24.3. Paylanm kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi
Sirket’in paylar: heniiz kaydilestirilmemis olup halka arz galigmalart sirasinda kaydilestirme
esaslari gergevesinde MKK nezdinde kaydilestirilmesi planlanmaktadr.,

24.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi
Paylar Ttirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir,

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iligkin haklar ve bu haklar1 kullanma

prosedilrii hakkinda bilgi
Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarica pay sahiplerine asagidaki haklari saglamaktadir.

Kdrdan Pay Alma Hakks (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 19, I1-19.1 sayil Kar Payr Tebligi)
TTK’nm 507. maddesi, SPKn’nin 19. maddesi ve H-19.1 sayili Kér Pay1 Tebligi uyarinca, pay
sahipleri, Genel Kurul tarafindan belirlenecek kir dagitim politikalar1 gergevesinde ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkna sahiptir.

Kérdan Pay Alma Hakkina fliskin Bilgi

Hak Kazanilan Tarih:

SPKn madde 19 ve Kar Pay: Tebligi madde 5 uyarinca, halka agik ortakiiklarda kar pay1 dagitim
tarihi itibarryla ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin diger paylarla birlikte esit olarak
kar payr alma hakki elde eder.

Zaman Asimi:
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Uskudar ¥ 3 3250581454 2
< . - -4dac-8aab-31aac20ec7b
DOQFU|am‘?.,{fgg;V/'s{)¥%cg\§.?r%%tﬁLn?aar?- Sgruiams



/Et

Zamanagimina ugrayan kar pay1 ve kér payr avans: bedeileri hakkinda 2308 sayill Sirketlerin
Miruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda
Kanun hilkiimleri uygulanir. Ancak anilan Kanun’un tiim hiikiimleri, Anayasa Mahkemesi’nin
10.04.2019 tarih ve 2018/136 E. Ve 2019/21 K. say1li karar ile iptal edilmistir. Bedelsiz olarak
dagitilan paylarda zamanagimi bulunmamaktadir.

Hakkin Kullanrmina [liskin Simrlamalar ve bu hakkm vurt disinda verlesik pay sahipleri
tarafindan proseditrii:
Yoktur.

Kar pay: orani veva hesaplanma ydntemi. ddemelerin dénemleri ve kiimiilatif mahivette olup
olmadif:

Esas Stizlegsme hiikiimlerine uygun olarak Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve
genel kabul goren muhasebe ilkelerine gore tespit edilir ve dagitilir. Dagitilmasima karar verilen
kérin dagitim sekli ve zamani, Yonetim Kuruln’nun bu konudaki teklifi iizerine Genel Kurul’ca
kararlagtinlir,

Ortakliktan Ayriima Hakki (Sermaye Piyasas: Kanunu Madde 23, 24, 11-23.3 saytlt Onemli
Nitelikieki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve A lyriima Hakky Tebligi)

SPKn’nin 23. ve 24. maddesi ve II-23.3 sayili Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki
Tebligi uyarinca, dnemli nitelikteki islemlere iliskin Genel Kurul toplantisina katilip da olumsuz
oy kullanan ve muhalefet gerhini toplant: tutanagina isleten pay sahipleri, antlan diizenlemelerde
belirtilen sartlarn varli halinde paylarim Sirket’e satarak ayriima hakkma sahiptir,

Ayrilma hakkimn dogmadigi haller ve bu hakkn kullamimimna iliskin usul ve esaslar mevzubahis
teblig ile diizenlenmektedir.

Ortakltktan Cikarma ve Satma Hakki (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 27, [1-27.3 sayil
Ortakltktan Cikarma ve Satma Haklar: Tebligi)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak tizere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarin Sirket’in oy haklarinin %98 (yiizde doksan sekiz)’ine {va da SPK
tarafindan ileride degistirilebilecek bir orana) veya daha fazlasina ulagmas: veya bu durumda
iken ek pay alnmasi durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azmnlikta kalan pay
sahiplerini Sirket’ten ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire iginde
azinlikta kalan ortaklarm paylannm iptalini ve bunlar karsihigi gikarilacak yeni paylarm
kendilerine satilmasim Sirket’ten talep edebilirler. Satim bedeli SPKn’nin 27. maddesi
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar Tebligi htkiimleri gercevesinde belirlenir.

Ortakliktan gikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinhikia kalan pay sahipleri agisindan satma
hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belirlenen siire iginde, paylarinin adil bir bedel
kargilifnda satin alinmasmi oy haklarinin Kurui®ca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip
olan gergek veya tiizel kigilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.

Ortakliktan ¢ikarma ve satma hakkimin kullammina iliskin prosedtir Ortakliktan Cikarma ve
Satma Haklari Tebligi hikkiimlerine tabidir,

Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Kanlim Hakk: (TTK Madde 507)
Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas Stzlesme’de sona eren Sirket’ in malvarligpss
kullamImastna iligkin, bagka bir hitkiim bulunmadig: takdirde tasfiye sonucunda kalan tutps
oraninda katilir. Esas Stzlesme’nin 34. maddesi uyarinca Sirket’in sona ermesi, tasfiyesj
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bagl muamelelerin nasil yapilacag: hakkinda TTK, sermaye piyasasi mevzuati ve diger ilgili
mevzuat hitkiimleri uygulanir,

Bedelsiz Pay Edinme Hakk: (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 Pay Tebligi)
TTK’nm 462. maddesi uyannca, Esas Stzlesme veya Genel Kurul karariyla ayrilmis ve belirli
bir amaca Szgillenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestge kullamilabilen
kisimlari ve mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar
sermayeye donuistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirtlabilir.

SPKn’nin 19. maddesi ve VII-128.1 sayili Pay Tebligi uyarinca, Sirket’in sermaye artirimlarinda,
bedelsiz paylar artinm tarihinde meveut paylara dagitilir, Her pay sahibi, yeni ¢ikanlan paylari,
meveut paylarinin sermayeye oranina gore, alma hakkini haizdir.

Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakltklar icin SPKn md.
18

Her pay sahibi, yeni gikarilan paylan, meveut paylarmi sermayeye oranma gbre, alma hakkini
haizdir. Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baghkl 8. maddesi uyarinca Y&netim Kurulu,
SPKn hitkiimlerine uygun olarak gerekli g6rdiigli zamanlarda, kayith sermaye tavam icinde
kalmak kaydtyla yeni pay ihrag ederek ¢ikarilmig sermayeyi arttirma; imtiyazl veya nominal
degerinin altinda veya iizerinde paylar ihrag etme; pay sahiplerinin yeni pay alma haklarimi
kisitlama hususlarinda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkint kisitlama yetkisi pay
sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullamlamaz. Y&netim Kuruly sermaye artirimi
kararinda yeni pay haklarini kismen veya tamamen smirlandirmaya yetkilidir, Yeni pay almaya
iligkin haklarin kullamm iglemleri MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29, 30, I-30.1 sayily Vekileten Oy
Kullamlmas: ve Cagri Yoluyla Vekilet Toplanmas: Tebligi, TTK md. 414, 415, 419, 423, 1527)
Genel Kurul, toplantiya Esas Sozlesme’de gosterilen gekilde, Sirket’in internet sitesinde,
KAP’ta, Elektronik Genel Kurul Sistemi (“EGKS™) sisteminde ve Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde yayinlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agn, ilan ve toplanti glinleri hari¢c olmak iizere
toplant1 tarihinden en az 3 (iig) hafta Snce yapilir.

Genel Kurul’a katilacak pay sahipleri fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat kendileri
katilabildikleri gibi temsilcileri vasitasiyla da katilabilmektedirler.

Genel Kurul’a elektronik ortamda kathm, pay sahiplerinin veya temsiicilerinin givenli
elektronik imzalar1 ile miimkiindur.

Bu nedenle EGKS’de islem yapacak pay sahiplerinin dncelikle MKK, e-MKK Bilgi Portal’na
kaydolarak iletigim bilgilerini kaydetmeleri ve ayrica glivenli elektronik imzaya da sahip olmalart
gerekmektedir. E-MKK Bilgi Portal’na kaydolmayan ve giivenli elektronik imzalari
bulunmayan pay sahipleri veya temsilcilerinin elektronik ortamda Genel Kurul’a katilmalar
mimkiin degildir.

Ayrica, toplantiya elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin
28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Anonim $irketlerde Elektronik

Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yonetmelik” ve 29.08.2012 tarih ve 28396 sayil

Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim $irketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektropile—-._
Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig” hiikiimlerine uygun olarak yﬂkﬁm]ﬁlﬁklerin';lf_c
getirmeleri gerekmektedir.
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Fiziki ortamda Genel Kurul’a sahsen katilmak isteyen pay sahiplerimiz, MKK sisteminde yer
alan “Pay Sahipleri Listesi’nde kayitli olan paylarina iligkin haklarimi kimlik ibraz etmek
suretiyle kullanabileceklerdir.

SPKn madde 30 uyarinca Genel Kurul’a katilma ve oy kullanma hakk, pay sahibinin paylarmi
herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakk: (TTK 407,409,417)

TTK’nin 407. maddesi uyarinca; pay sahipleri sirket islerine iligkin haklarmi Genel Kurul’da
kullanirtar. TTK nin 409°uncu maddesi uyarmca; Genel Kuruliar olagan ve olaganiistii toplanir.
Ofagan toplanti her faaliyet ddnemi sonundan itibaren 3 (tig) ay iginde yapilir, Bu toplantilarda,
organlarm se¢imine, finansal tablolara, Yonetim Kurulu’nun yilhk raporuna, kann kullanim
sekline, dagrtilacak kar ve kazang paylannm oranlarinin belirlenmesine, Yénetim Kurulu
liyelerinin ibralan ile faaliyet ddnemini ilgilendiren ve gerekli gbriilen diger konulara iligkin
milzakere yapilir, karar alinir.

Esas Sézlesme’nin “Toplant: Yeri ve Genel Kurul'a Cagrt” baghkl 24. maddesi uyarinca Genel
Kurul §irket merkezinde ya da $irket merkezinin bulundugu sehrin elverigli bir yerinde toplanir,
TTK’nin 417. maddesi uyarinca; Yénetim Kurulu, SPKn’nin 13. maddesi uyarinca Genel
Kurul’a katilabilecek kayden izlenen paylarn sahiplerine iligkin listeyi, MKK’dan saglayacag
“Pay Sahipleri Cizelgesi“ne gbre diizenler.

Yonetim Kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak Genel Kurul’a katlabilecekler
listesini dlizenlerken, senede baglanmams bulunan veya nama yazili olan paylar ile ilmithaber
sahipleri i¢in pay defteri kayitlarini, hamiline yazihi pay senedi sahipleri bakimindan da giris kart:
alanlan dikkate alir.

Bu maddenin 1. ve 2. fikralarina gdre diizenlenecek Genel Kurul’a katiabilecekler listesi,
Yonetim Kurulu bagkan: tarafindan imzalanir ve toplantidan dnce Genel Kurul’un yapilacagi
yerde bulundurulur. Listede 6zellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlan veya unvanlari, adresleri,
sahip olduklan pay miktari, paylarin itibari degerleri, gruplar, Sirket’in esas sermayesi ile
ddenmis olan tutar veya gikarilmis sermaye toplantiya aslen ve temsil yoluyla katilacaklarin imza
yerleri gosterilir,

Genel Kurul’a katilanlarin imzaladia liste “Hazir Bulunanlar Listesi” adim alir.

SPKn’nun 13. maddesi uyarmea kayden izlenen paylara iligkin pay sahipleri ¢izelgesinin
MKK’dan saglanmasmmn usul ve esaslan, gereginde Genel Kurul toplantisinin yapilacag giin ile
simirh olmak fizere aylarn devrinin yasaklanmast ve ilgili diger konular Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan bir teblig ile ditzenlenir.

Oy Hakky (SPKn md, 30, TTK md. 432, 434,435,436)
TTK madde 432 uvannca.

I)Bir pay, birden ¢ok kisinin ortak mulkiyetindeyse, bunlar iglerinden birini veya lgiinetli bir
kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarim kullanmasi icin temsilci olarak atayabilirler.

2) Bir payin Uzerinde intifa hakk: bulunmas: halinde, aksi kararlagtirilmamissa, oy hakku, intifa
hakkr sahibi tarafindan kullanilir. Ancak, intifa hakk: sahibi, pay sahibinin menfag#e
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hakkaniyete uygun bir sekilde gz oniinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay
sahibine karg1 sorumludur.

TTK madde 434 uvannca.

1) Pay sahipleri, oy haklarmi genel kurulda, paylarinin toplam itibari degeriyle orantili olarak
kullanir.

2) Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir.

TTK madde 435 uvarinca.
1) Oy hakki, payn, kanunen veya esas stzlesmeyle belirlenmis bulunan en az miktarnin
ddenmesiyle dogar.

TTK madde 436 uvarinca.

1) Pay sahibi kendisi, esi, alt ve fistsoyu veya bunlarin ortag olduklart sahis sirketleri ya da
hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikte bir ige veya igleme
veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan miizakerelerde oy
kullanamaz,

2) Sirket yonetim kurulu fiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, ynetim kurulu
tyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklarim
kullanamaz,

SPKn madde 30 uvarinca,
(1) Haika agik ortaklik gene! kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarim
herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

(2) Paylar1 kayden izlenen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarma, yonetim kurulu
tarafindan MKKdan saglanan pay sahipleri listesi dikkate ahnarak olusturulan hazir butunanlar
listesinde adi yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede adi bulunan hak sahipleri kimlik
gostererek genel kurula katilirlar. S6z konusu listenin genel kurul toplant: tarihinden azami kag
glin dnceki pay sahiplerinden olusacagim ve/veya gereginde pay sahipleri ile temsilcilerinin
toplantiya katilacaklarnin: bu maddenin besinci fikrasinda belirtilen elektronik ortam tizerinden
MKK’ya bildirmelerine iliskin esaslan belirlemeye Kurul yetkitidir.

(3) Paylar: kayden izlenmeyen halka agik ortakhklarin genel kurul toplantilarima katilma hakki
olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102 sayili Kanun hitkiimleri uygulanir.

(4) Halka agik ortakliklarin genel kurullarinda oy kullanma hakkma sahip olanlar, bu haklarini
vekil tayin ettikleri kigiler aracihgryla da kullanabilirfer. Ancak, paylari kayden izlenmeyen halka
agik ortakhklarda hamiline yazili paylarin zilyetliginin devri veya bunlara mutasarnf olundugunu
gosteren belgelerin temliki yoluyla da, genel hilkilmler gergevesinde oy kullandirlabilir.
Saklama hizmeti sunanlarin, saklama hizmeti sunduklan paylara iligkin oy haklarim vekil
sifatiyla kullanmalan hélinde de bu fikra hiikmii uygulanir. Cagr1 yoluyla vekalet toplanmasina
ve vekéleten oy kullanmaya iligkin usul ve esaslar Kurulea belirlenir. 6102 sayili Kanun’un 428.
maddesi bu Kanun kapsaminda uygulanmaz.

(5) Paylan kayden izlenen anonim ortaklik genel kurullarina elektronik ortamda katilim, MKK
tarafindan saglanan elektronik ortam iizerinden gergeklestirilir.
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Bilgi Alma ve Inceleme Hakke (SPKn md. 14, I1-14.1 saytlt Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporiamaya Hliskin Esaslar Tebligi, TTK md. 437)

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu'nun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlari ve Yonetim
Kurulu’nun kér dagiim Gnerisi, sermaye piyasasi mevzuati uyarinca kamuya ilan edilir, Genel
Kurul toplantilarindan nce irket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar 1 (bir) yil siire ile merkezde pay sahiplerinin bilgi
edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak iizere gelir tablosuyla
bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi Genel Kurul’da, Ytnetim Kurulu’ndan, Sirket’in
isleri; denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglar hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme
yilkimliifigis, Sirket’in bagl sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diriistliik
tlkeleri balkimmdan zenli ve gercege uygun olmalidir,

Iptal Davasi Acma Hakka (TTK md. 445-45 1, SPKn md. 18/6, 20/2)

Yonetim Kurulu'nun kayith sermaye sistemine iliskin esaslar gergevesinde aldigi kararlar
aleyhine, Genel Kurul kararlarmm iptaline iligkin hilkimler gercevesinde Yonetim Kurulu
liyeleri veya haklar: ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren 30 (otuz) giin iginde
Sirket merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davas agabilirler.

Kusurlarna ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiiklenebildigi 6lgiide
Ydnetim Kurulu tiyeleri ve hazirladiklari raporlarla sinirh olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara
donem finansal tablolarmin gergegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kir pay:
avansmin dogru olmamasindan dogan zararlar igin Ortakhiga, pay sahiplerine, Ortakhk
alacakhlarmna ve ayrica dogrudan dogruya olmak lizere kir pay: avansinin kararlastinildigt veya
ddendigi hesap donemi iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere kars: sorumluduriar. Hukuki
sorumluluk doguran héllerin varhg halinde, pay sahipleri ve Y&netim Kurulu iiyeleri tarafindan
kararin ilanmndan itibaren 30 (otuz) giin iginde iptal davasi actlabilir.

Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin;
cagrinin usuliine gdre yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, Genel Kurul’a
katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katiltp oy kullandiklarim,
Genel Kurul’a kaulmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukanda
sayilan aykimliklarm Genel Kurul kararmin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri,
kanun veya Esas Szlesme hilkitmlerine ve dzellikle diiriistliik kuralina aykani olan Genel Kurul
kararlar1 aleyhine, karar tarihinden itibaren 3 (iig) ay iginde iptal davas: agabilirler.

Aunbik Haklar: (TTK md. 411, 412, 420, 439. 531, 559 SPKn madde 27):

Sermayenin en az yirmide birini olugturan pay sahipleri, Yonetim Kurufu’ndan, yazih olarak
gerektirici sebepleri ve glindemi belirterek, Genel Kurulu toplantiya ¢agirmasim veya Genel
Kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasim istedikleri konulari giindeme koymasimi
isteyebilirler. Pay sahiplerinin gagri veya giindeme madde konulmasmna iliskin istemleri Yénetim
Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme 7 (yedi) is giinii iginde olumlu cevap verilmedigi
takdirde, ayni pay sahiplerinin basvurusu iizerine, Genel Kurul'un toplantiya ¢agrilmasina sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilit.

Genel Kurul’un dzel denetim istemini reddetmesi hélinde, sermayenin en az yirmide birini
olugturan pay sahipleri veya paylarinm itibari degeri toplami en az 1.000.000 (bir milyon)

olan pay sahipleri 3 (lig) ay i¢inde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemegifite
Ozel denetei atamasini isteyebilir, "
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TTK madde 531 uyarinca hakli sebeplerin varlifinda sermayenin en az virmide birini temsil eden
paylarm sahipleri, Sirket’in merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi’nden
sirketin feshine karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme fesih yerine davac: pay sahiplerine
paylarmn karar tarihine en yakin gercek degerlerinin Sdenip davaci pay sahiplerinin Sirket’ten
¢ikaritmalarina veya duruma uygun diisen ve kabul edilebilir diger bir ¢éziime karar verebilir.
Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md. 207, 438, 439):

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarmin kullanilabiimesi igin gerekli oldupu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakk: daha once kullanilmgsa, belirli olaylarin 8zel bir denetimle agikhga
kavusturulmasm, giindemde yer almasa bile Gene! Kurul’dan isteyebilir, Genel Kurul istemi
onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi 30 (otuz) giin iginde, Sirket merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 5zel denetgi atanmasim isteyebilir,

TTK madde 439 uyarinca, Genel Kurul’un 8zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin
en az onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay sahipleri veya
paylarinin itibari degeri toplami en az 1.000.000 (bir milyon) Tiirk Lirasi olan pay sahipleri 3
(ig) ay i¢inde Sirket merkezinin bulundugu ver asliye ticaret mahkemesinden &zel denetci
atamasim isteyebilir,

24.6. Paylarmm ihracina iliskin yetkili organ karartar:
Sirket Yonetim Kurulu, 02.09.2024 tarihli ve 2024/26 sayili karar: ile;

1. Sirket’in 157.800.000 TL olan ¢ikanlmig sermayesinin, 750.000.000 TL’lik kayitlt sermaye
tavam dahilinde 42.200.000 TL artirilarak 200.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina ve sermaye
artrtrm kapsaminda ihrag edilen toplamda 42.200.000 TL nominal degerli olmak iizere
beheri | TL nominal degerli 42.200.000 adet B Grubu hamiline yazil payin ¢ikarilmasina,

2. Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 42.200.000 TL nominal degerli olmak
lizere beheri 1 TL nominal degerli 42.200.000 adet B Grubu hamiline yazili paya iligkin
olarak Sirket pay sahiplerinin tamaminin yeni pay alma hakiarimin halka arz kapsaminda
talepte bulunacak yatirmcilar lehine tamamen kisitlanmasina,

3. §irket’in mevcut ortaklarindan Hasan Inang Kabadayr’mm sahip oldugu 19.000.000 TL
nominal deferli olmak lizere beheri 1 TL nominal degerli 19.000.0000 adet B grubu hamiline
yazili payin halka arz edilmesine iligkin talepletin kabuline ve bu kapsamda gerekli her tifrlii
islemin gergeklestirilmesine,

4. Sermaye artinmi kapsarminda ihrag edilen toplamda 42.200.000 TL nominal degerli
42.200.000 adet B Grubu pay ve mevcut ortaklardan Hasan Inang Kabaday’nin sahip oldugn
19.000.000 TL nominal degerli olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli 19.000.000 adet B
grubu hamiline yazih pay olmak tizere toplam 61.200.000 TL nominal degerli 61.200.000
adet B Grubu hamiline yazili paywin, halka arza aracilik eden araci kurum Halk Yatirim
Menkul Degerler Anonim $irketi’nin hazirlayacag fiyat tespit raporu ile belirlenecek halka
arz fiyatindan primli olarak, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) I1-5.2 sayili Sermaye
Piyasast Araglanmin Satis1 Tebligi ve VII-128.1 sayili Pay Tebligi hiikiimleri bagta olmak
iizere ilgili mevzuat kapsaminda “Sabit Fiyatla Talep Toplama” yontemi ile fzahnamede
belirlenecek esastar gercevesinde halka arz edilmesine ve halka arz edilen paylarin Borsa
Istanbul A.S."de iglem gormesi icin 6362 sayih Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat
kapsaminda gerekli is ve islemlerin gergeklestirilmesine,

5. Artnlan sermayenin halka arz gelirlerinden kargilanmasma ve gikarilan paylarin Sirketimizin
halka agikhk orammnin asgari %25 olmasina yetecek tutarda satilmasi garttyla, s3
tamamlandifinda Sirket’in halka agiklik oraninin asgari %25’in lizerinde gergeklestigj A
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satilamayan paylarin mevecut olmasi durumunda s6z konusu satilamayan paylarin halka arz
sonrasinda alinacak yeni bir ydnetim kurulu karan ile iptal edilmesine,

6. Halka arz edilecek paylar igin Halk Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi’nin lider arac
kurum olarak yetkilendirilmesine, Halk Yatinm Menkul Degerler Anonim Sirketi ve
sozlesmede ad gegebilecek diger konsorsiyum fiyeleri, Sirket ve Sirket’in meveut pay
sahiplerinden Hasan Inang Kabaday: arasinda “Aracilik ve Konsorsiyum Sézlesmesi®
imzalanmasina ve aracilik yonteminin “En lyi Gayret Aracihg1” olarak belirlenmesine,

7. §irket, Sirket’in mevcut pay sahiplerinden Hasan inang Kabaday: ve Halk Yatinm Menkul
Degerler Anonim Sirketi arasinda Fiyat Istikrarimi Saglayici Islemler Sézlesmesi’nin
imzalanmasina ve bu sozlesme hilkiimleri gergevesinde fiyat istikrart islemlerinde
kullamlmak {izere tutan Sézlesme’de belirlenecek ve izahname’de agiklanacak nominal
degerli paylarin, halka arz pay fiyattyla carpilmasiyla olusan tutara esdeger bir fon
aytilmasina ve bu fonun 30 (otuz) giinlitk siire ile sirli kalmak kaydiyla Halk Yatinm
Menkul Degerler Anonim Sirketi tarafindan fiyat istikrar: islemleri i¢in kullamimasma,

8. BuKkararin ve ekte yer alan 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 461’inci maddesi uyarinca
hazirlanan Yonetim Kurulu Raporu’nun ilgili Ticaret Sicili Mndirltigii’ne tescil ve ilan
edilmesi ve Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda duyurulmas: da dahil olmak fizere gerekli
tiim iglemlerin yapilmasina,

9. Sermaye artinmi ve halka arz islemlerinin tamamianmasim miiteakip, Sirket esas
sozlegmesinin nihai sermaye artinm tutarmi yansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla
Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvurulmasi ve tadil tasarisina dair uygun gériis alinmasim
miteakip esas s6zlesmenin tadili i¢in gerekli tescil ve ilan iglemlerinin gerceklestirilmesine,

10. Yukandaki hususlar kapsaminda gerekli basvurularin ve islemlerin yapimas i¢in Sermaye
Piyasas1 Kurulu, Borsa Istanbul A.S., Ticaret Bakanlig:, Merkezi Kayit Kurulus AS.,
Istanbul Takas ve Saklama Bankas A.S., ilgili Ticaret Sicili Muidiirligii de dahil olmak iizere
ve bunlarla sinirli olmamak iizere tiim resmi kurum ve kuruluglara yapilacak olan bagvurular,
yazigmalar ve benzer belge ve bilgileri tanzime ve imzalamaya, ilgili kurumlar tarafindan
talep edilecek ek bilgi ve beige de dahil olmak tizere, s6z konusu bilgi ve belgelerin takibi ve
tekemmiiliine; ilgili diger makam ve dairelerdeki usul ve islemleri ifa ve ikmale, Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yapmasi gereken agiklamalar igin gerekli tim islemleri
yerine getirmeye, bu kapsamda yapilacak tim islemlerde Sirket’i herhangi bir rakamsal
siirlama olmaksizin, en genis sekilde temsil etmeye Sirket’in imza sirkiileri uyarinca Sirket’i
temsile yetkili olan kisilerin yetkili kilinmasina

katilanlarin oybirligi ile karar verilmistir.

24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedavitliinii kisitlayic1 veya pay
sahibinin haklanm kullanmasina engel olacak kayrtlarin bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi

Yoktur.

24.8. Ihrag edilecek paylara iliskin zorunlu pay alm teklifi, satin alma vefveya satma
haklarina iliskin kurallar hakkinda bilgi

Halka agik ortakliklarda ydnetim kontroliini saglayan paylarin veya oy haklarmin iktisap
edilmesi hilinde s6z konusu paylarin veya oy haklarimin iktisabinn kamuya agiklandig tarihte
pay sahibi ofan diger ortaklarin paylarimi satin almak tizere teklif yapilmas: zorunly olup, halka
agtk anonim ortakliklarm pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iliskin esaslar Kurul’un
pay ahm teklifine iliskin dtizenlemelerinde yer almaktadir.
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Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarin halka agik ortakl:gin oy haklarinin Kurul’ca belirlenen orana veya daha
fazlasina ulasmasi durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan
pay sahiplerini ortakliktan g¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire iginde,
azinlikta kalan ortaklarin paylanmin iptalini ve bunlar karsih@ gikarilacak yeni paylarm
kendilerine satilmasim ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24. maddesi
cercevesinde belitlenir,

Yukarida yer alan sartlar gergevesinde ortakliktan gikarma hakkmin dogdugu durumlarda,
azinhkta kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belirlenen
sire iginde, paylanimn adil bir bedel kargihfinda satin almmasmi oy haklarmn Kurul’ca
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gercek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirler, TTK nin 208. maddesi halka agik ortaklhiklara uygulanmaz.
SPKn’nin 23. maddesinde yer alan Snemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina
katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri, paylarimi halka acik
ortekhga satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortaklign niteligine gore, ayrilma
hakkini, ayrilma hakkina konu dnemli nitelikteki iglemin kamuya agiklandsg tarihte sahip olunan
paylar i¢in kullamlabilmesine iligkin esaslan belirlemeye yetkilidir, Halka agik ortakhik bu
paylari pay sahibinin talebi iizerine, Kurulea belirlenecek esaslara gore adil bir bedel iizerinden
satin almakla yikiimliidir. Halka agik anonim ortakhklarda pay sahiplerinin ayrilma hakkma
iligkin esaslar Kurul'un dnemli nitelikieki islemler ve aynlma hakkina iligkin diizenlemelerinde
yer almaktadir,

Pay sahibinin SPKn’nin 23. maddesinde belirtilen Snemli nitelikieki islemlere iliskin genel kurul
toplantisina katilmasina veya oy kullanmasma haksiz bir bigimde izin verilmemesi, ¢agrinm
usuliine gére yapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi héllerinde, genel kurul
kararlarina mubalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sartt aranmaksizin bir
dneeki paragraftaki hiikiim uygulamr.

24.9. Cari yil ve bir dnceki yilda ihra¢eimn paylar iizerinde dgiincii kigiler tarafindan
gerceklestirilen ele gegirme teklifleri ile sz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar hakkinda
bilgi:

Yoktur.

25. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzn kogullart, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmas: gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar

Halka arzin gergeklestirilmesi i¢in SPK'nin onay1 haricinde, halka arz edilen paylann borsada
islem gorebilmesi icin ilgili hitkimler ¢ergevesinde BIAS tarafindan kotasyon basvurusunun
olumlu kargilanmasi gerekmektedir. Halka arzda SPK ve BIiAS diginda bagka bir kurumun
onayina gerek bulunmamaktadir.

BIAS’1n paylarin halka arz sonrast borsada islem goriip gdremeyecegine iligkin goriisiine bu
izahnamenin 1 numaral bslimiinde yer verilmistir.

25.1.2. Halka Arz Edilen Paylarin nominal degeri
Halka arz edilmesi planlanan beher paym nominal degeri 1 TL olup, Sirket’in gikarily

PR

sermayenin 157.800.000 TL’den 200.000.000 TL'ye artirim1 suretiyle ihrac edilecek 42. 9. _Q
TL nominal degerli B Grubu paylar ile Sirket’in meveut ortaklarindan Hasan inang Kabafay:
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saltip oldugu 19.000.000 TL nominal degerli B Grubu paylar olmak tizere toplam 61.200.000 TL
nominal degerli B Grubu payin halka arz edilmesi planlanmaktadir. Halka Arz Edilen Paylar’in
Sirket’in halka arz sonras: gikarilmis sermayesine orani %30,60tir,

‘ Bir Paym
o 5 Halka Arz Sonras
Pay Nama/Hamiline Nomiuoal Halka Arz Edilecek Pay Toplam:
Grubu Oldugu Imtiyaziar Degeri awL) Serms;i::))re Oram
{TL)
. B Hamiline | Yoktur 1 42.200.000 (Sermaye Arunim1) | 21,10
B Hamiline | Yoktur | 1 | 19.000.000 (Ortak Satig1) | 9,50
[ TOPLAM J 30,60

Sirket kayith sermaye sistemini tercih etmig olup, halka arz sonucu sermaye artimi ile
olugturulan paylardan satilamayan paylar yonetim kurulu tarafindan iptal edileceginden, bdyle
bir durumun gergeklesmesi halinde ¢ikarilmig sermaye tutar: ve oram degisebilecektir, Nihai
tutar ve oran yonetim kurulu karan ile belirlenecek olup, SPK’nin onayini miiteakip tescil ve ilan
edilecelktir.

Halka arzda halka arz edilecek paylarm tamamimnin satiimasina yetecek talebin gelmemesi ve
halka arz bilyiikligiiniin kiigtiltilmesine karar verilmesi halinde Snce sermaye artirimi yoluyla
ihrag edilecek paylar, sonra ortak satisz yoluyla thrag edilecek paylar satilacaktr.

Sirket paylarmin (I11-48.1) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 11.
maddesinde belirtilen asgari %25 olan halka arz oranina ulasmasi planlanmakta olup, s6z konusu
asgari halka arz oranina ulasilamamasi halinde halka arzin iptal edilecegini ve en geg 3 ay
igerisinde Sirket esas sdzlesmesinin  gayrimenkul yatirim ortakhi@ faaliyetlerini
kapsamayacak gekilde degistirilmesini teminen SPK’ya bagvurulacaktir.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katithm hakkinda bilgi
Halka arz siires] ile halka arza katilim hakkinda bilgiler agagidaki gibidir.

25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi

Sirket paylarinin halka arzi Halk Yatinm tarafindan “Sabit Fiyatla Talep Toplama” ve “En Iyi
Gayret Aracilig” ydntemi ile gergeklestirilecektir. Talep toplama siiresi 3 (ii¢) is giinil olacaktir.
Kesin satis stiresinin baslangici1 ve bitis tarihleri SPK’nmn izahnameyi onaylamas1 ve BIST’in
uygun goriisil sonrasinda Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile KAP’ta ilan edilecektir. Halka
arzin 2024 yiiinn son ¢eyreginde yapilmasi planlanmaktadir,

25.1.3.2. Halka arza bagvurn siireci

a) Satis yontemi ve bagvuru sekli

Halka arzda satis, Halk Yatirim liderliginde olusturulacak konsorsiyum tarafindan “Sabit Fiyat
ile Talep Toplama” ve “En Iyi Gayret Aracilig™ ybntemi ile gergeklestirilecektir.

Talep toplama siiresi 3 (ii¢) is giinii olacaktir. Satisa sunulan paylara talep toplama siiresi
igerisinde yeterli talep gelmesi durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep toplamaya devam
edilir. Satig1 planlanan paylara iligkin talep toplanmig olmasi, bu taleplerin mutlaka karsilanacag:
anlamina gelmez,

-
-

Sirket paylannm halka arzinda talepte bulunacak yatwrimenlar, “Yurt Igi Bireysel Yatirs O9F T N\
cildhft *

“Yurt I¢i Yiiksek Basvorulu Yatrimeilar” ve “Yurt I¢i Kurumsai Yatinmeilar”dir. Yati It
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tahsisat gruplarindan sadece birine dahil olacak sekilde basvurmas: esastir. Sirket paylarinin
halka arzinda talepte bulunacak yatirimcilar agagidaki sekilde gruplandinlmigtar:

()  Yurt Ici Bireysel Yatnimeilar:

Azami 10.000 adet bagvuru yapmalan sartiyla; Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglar ile
yurt diginda iggi, serbest meslek ve milstakil is sahipleri dahil Tiirkiye’de ikametgah sahibi gergek
ve tlizel kigiler ile yerlesmek niyeti ile 1 (bir) takvim yil igerisinde Turkiye’de devamh 180 (yiiz
seksen) giinden fazla oturanlart (“Tiirk Parasi Kiymetini Koruma 32 Sayih Karar”) ve asagida
tamimlanan Yurt I¢i Kurumsal Yatirimerlar diginda kalan tiim gercek ve tiizel kigilerdir. (Anonim
limited sirketler bu kategoriden bagvurabilir.) SPK’nin 19.09.2024 tarih ve 1508 sayill Ilke
Karan uyarmca, isbu [zahname’nin 25.1.14 maddesinde yer alan igsel bilgiye ulagabilecek kisiler
listesinde yer alan kisiler ve bunlarin egleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlan, Yurt Igi
Bireysel Yatirmmei grubu disinda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar. Bu
kategorideki yatimcilar igin azami pay bagvuru miktan 10.000 adet olup; bu kategoriden
dagmima dahil olmak isteyen yatirrmeilar en fazla 10.000 adet talepte bulunabileceklerdir.

(i)  Yurt I¢i Yiiksek Bagvurulu Yatirnmeilar:

Asgari 10,001 adet bagvuru yapmalan sartiyla; Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglari ile
yurt diginda iggi, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil Tiirkiye’de ikametgah sahibi gergek
ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyeti ile 1 (bir) takvim yili igerisinde Tirkiye’de devamli 180 (yiiz
seksen) giinden fazla oturanlan (“Ttirk Paras: Kiymetini Koruma 32 Sayili Karar”) ve asagida
tamimlanan Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar dismda kalan tiim gercek ve titzel kigilerdir. (Anonim
limited sirketler bu kategoriden bagvurabilir) Bu kategorideki yatinmeilar igin asgari pay
bagvuru miktar1 10.001 adet olup; bu kategoriden dagitima dahil olmak isteyen yatinmecilar en
az 10.001 adet talepte bulunabileceklerdir. SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayili [lke Karar
uyarinca, isbu Izahname’nin 25.1.14. maddesinde yer alan, igsel bilgiye ulasabilecek kigiler
listesinde yer alanlar ve bunlarin esleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlart, Yurt igi Bireysel
Yatirimet grubu diginda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

(iii)  Yurt Igi Kurumsal Yatinmeilar: Merkezi Tiirkiye’de bulunan;

— Aract kurumlar, bankalar, portfSy ybnetim sirketleri, yatirim fonlarr {(gayrimenkul yatirim
fonlan, girisim sermayesi yatrim fonlari, unvaminda serbest ve/veya Gzel ibaresi yer alan
yatinm fonlan harig), szel emeklilik yatirun fonlar, menkul kiymetler yatirim ortakliklan,
girisim sermayesi yatiim ortakhklar, gayrimenkul yatnm ortakliklare, sigorta sirketleri,
ipotek finansman kuruluglan,

= Emekli ve yardim sandiklan, 17.07.1964 tarihli ve 506 sayih Sosyal Sigortalar Kanunu’nun
gegici 20. maddesi uyarinca kurulmus olan sandiklar,

—Kamu kurum ve kuruluglan, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas,

~ Nitelikleri itibarryla bu kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek diger
kuruluglardzr.

Aynca, Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) say1l1 Ilke Karari
uyarmeca;

1. Halka arz edilen paylarm piyasa degeri 750.000.000 TL ve alti olan halka arzlarda
borsada satis yonteminin uyguianmas: zorunludur. =

2. Halka arz edilen paylarin piyasa degeri 750.000.000 TL ilzeri olan halka arzlardg/
disinda talep toplama yoluyla satis yonteminin kullaniimasi durumunda; ,

gkyapt Avrupa Gayrigienkul
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a) Yurt ici bireysel yatirime: grubundaki yatirimeilara, Sermaye Piyasast Araglarinin
Satigi Tebligi’nin 20°nci maddesinin ikinci fikrasimda yer alan esaslara gore esit dagitim
yapilacaktir.

b) Izahnamede tanimlanmas sartiyla, kurumsal yatinmer grubu diginda kalan yiiksek
talepte bulunacak yatirimer grubu igin halka arz edilecek toplam tutarm %10’ una kadar
tahsisat yaptlabilir. Bu grap igin, Sermaye Piyasasi Araglarmm Satigi Tebligi’nin 20°nci
maddesinin ikinci ve figlincti fikralar kapsaminda esit dagitim veya oransal dagitim
yontemi kullamlabilir. Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satig1 Tebligi’nin 20°nci maddesinin
ligtinch fikrast uyarinca oransal dagiim yénteminin kullanilimas: durumunda, talepte
bulunulan tuiarm tamamn kadar nakit ve/veya %120’si oraninda BIST30 endeksinde yer
alan pay teminat1 gdsterilmesi gerekmektedir. Yatirmer bazinda, talepte bulunulabilecek
pay tutari, gruba tahsis edilen toplam pay tutarinm dértte birini gegemeyecektir,

<) Yurt igi kurumsal yatirimer grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi halinde,
tahsis edilen pay tutarinm en az %50sinin yatirim fonlarma, emeklilik yatirim fonlarina
ve/veya otomatik katilm sistemi emeklilik yatrm fonlarma dagitilmasi ve her bir
kurumsal yatinme: bazinda dagitilacak pay tutarmin, halka arz edjlen paylarin toplam
tutarinin %1°ini agmayacak sekilde belirlenmesi esastir. Bir portfSy yonetim sirketinin
(“PY$”) kurucusu ve / veya yoneticisi oldugu fonlar agisindan sz konusu sinirlama PYS
bazinda ve %3 olarak uygulanir. PYS’ler ve PYS’lerin ySnetim, denetim veya sermaye
bakimmndan dogrudan veya dolayh olarak iliskide bulunduklar tiizel kisilerin kendi nam
ve hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay tutari, yeterli talep olmast
halinde, halka arz tutarmim %?2’sini gecemez.

¢) PYS’ler, arac1 kurumlar ve yatinm ve kalkima bankalan tarafindan bireysel portfoy
yoneticilifi sbzlesmesi imzalang oldugu miisterileri adina iletilen talepler ile gayrimenkul
yatirim fonlari, girisim sermayesi yatirim fonlari, iinvaninda serbest ve/veya dzel ibaresi
yer alan yatrim fonlan ve 111-39.1 sayili Yatirim Kuruluglarimn Kurulus ve Faaliyet
Esaslari Hakkinda Teblig madde 31/1-d kapsammdaki kuruluglarin ilettigi talepler
kurumsal yatinmc1 grubu kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

d) [zahnamenin ilgili bslimiinde halka arzda icsel bilgiye ulagabilecek kisiler listesinde
yer alan kigiler ve bunlarm egleri ile birinci derece kan ve sihrj hisimlari, yurt i¢i bireysel
yatirimer grubu diginda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

e) Sermaye Piyasasi Araglarimn Satrsi Tebligi madde 18/5 hilkmi kapsaminda, talep
toplama siiresi sonunda bir yatirime1 grubuna tahsis edilen tutars kargilayacak tutarda talep
gelmesi durumunda, anilan grubun tahsisat oramndan diger gruplara kaydirma
yaptlamayacaktir. Yeterli talep gelmeyen yatirimes grubu olmas1 durumunda ise kalan
kisim serbestce diger gruplara aktanlabilecektir.

f) Satiga sunulan paylara iligkin Sermaye Piyasasi Araglarinm Satig1 Tebligi ekinde yer
alan talep formu, tarih ve saat belirtecek sekilde miiteselsil sira numarastyla
dilzenlenecektir. Elektronik ortamda alman talep formlaninda, Kurulun belge kayit
diizenlemelerindeki elektronik ortamda alinan emirlere iliskin yukiimliilikklere uyulur.

g) Sermaye Piyasasi1 Araglarinim Satis1 Tebligi madde 23/1 uyarmca diizenlenecek dagitim
listesi, iletilen her bir talep bazinda ve anilan fikradaki bilgilere ek olarak talep numarasini,
talep formunun yazili veya elektronik oldugunu gosterir gekilde ¢esidini ve verilen teminat
tutar ile tiirtinii de igerecek sekilde hazirlanacaktir.

g) Yurt digi yatiime:r grubunda yaprlacak dagitimlarda, yukarida yer alan diger dajyes
esaslarina iliskin hiikiimleri dolanmaya veya bertaraf etmeye yonelik dagitim yapfimgs -Q

halinde, (yurt icinde mukim gergek veya tiizel kisilerin, yurt disinda sahip oldlffllan“fo
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veya difer tiizel kisiliklere dagitim yapilmasi gibi) ihragg1 ve halka arza aracihik eden
yetkili kurulus (konsorsiyum olugturulmasi durumunda konsorsiyum lideri) sorumtudur.
Thraggt ve halka arza aracihik eden yetkili kurulug/konsorsiyum lideri, yukarida yer alan
hikme uyum saglayacagmna ve yurt dist yatmimeilar hakkinda gerekli incelemeyi
yapacagma dair Kurul’a hitaben bir taahhiithame verir.

3. Kurumsal yatinmcilarin kendi portfdyleri igin aldiklari paylar higbir suretle bireysel
yatmimer hesaplarma aktarilamaz, Araci kurumlar, yatinim ve kalkinma bankalan ile
portfy yonetim sirketlerinin miisterilerinin portfyil igin talepte bulunmasi durumunda,
talebin miisterinin ait oldugu yatmmel grubundan yapilmas: ve Sermaye Piyasasi
Araglarmin Satg Tebligi madde 18/3 uyarinca migterinin iigili yatirumer grubuna iligkin
aranan nitelikleri tagidigina iliskin gerekl belgelerin talep formuna eklenmesi
gerekmektedir.

4. Dagitimdan pay alan yatirimcilar, dagitim listesinin kesinlegmesini takiben hesaplarina
aktarilan paylan, paylar hesaplarma gegtigi tarihten itibaren 90 (doksan) giin boyunca
borsa disinda satamaz, baska yatirrme hesaplarma virmanlayamaz veya borsada 6zel
emir ile ve/veya toptan satig islemine konu edemezler. Paylar( halka arz edilen ortakiigin
meveut ortaklarimn sahip olduklari paylar igin (varsa halka arz edilen kisim hari¢) bu
kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180 (viiz seksen) giin boyunca ve borsada
satts1 da kapsayacak sekilde uygulanir.

5. Taleplerin kabul edilmesi ve dagitimin Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis: Tebligi ve
Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili Tlke Karar
hitkiimleri ile izahnamede yer alan esaslara uygun olarak yapilmamasindan thragg:
ve/veya Halka Arz Eden Pay Sahibi ile yetkili kurulus ya da varsa Konsorsiyum Lideri
ve es liderleri, kusurlarna ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine
yikletilebildigi sl¢iide sorumludur.

Talep toplama ve dagatim SPK’nn 19.09.2024 tarih ve 1508 sayih 1lke Karari’na aykiri olmamak
kosuluyla isbu izahnamede belirtildigi sekilde yapilacaktir,

Bagvuru Sekli:

Bu halka arzda “Yurt I¢i Bireysel Yatirimer” ve “Yurt I¢i Yitksek Bagvurulu Yatirimes” olarak
pay satin almak isteyenlerin halka arz talep toplama siiresi iginde ve igbu izahnamenin 25.1.3.2.c
maddesinde belirtilen bagvuru verlerinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez, sube ve
acentelerine basvuru yaparak talep formu doldurmalart gerekmektedir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeilar tahsisat grubuna dahil olacak yatirimeilar taleplerini sadece Halk
Yatirim’a miiracaat ederek talep formunu doldurmak suretiyle iletebilirler. Yatinmcilar talep
formunda talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir. Yatmmerlarn miktarsal talepleri dikkate
almacak, tutarsal talepleri kabul edilmeyecektir.

Talepte bulunacak yatinmeilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir.

- Gergek Kisi Yatrmmelar: Kimlik (niifos clizdan veya siirliclt belgesi veya pasaport)
fotokopisi

— Tiizel Kisi Yatinmaelar: Imza sirkillerinin noter tasdikli drnegi, kurulug gazetesi, vergi
levhasi ve ticaret sicil kayit belgesi fotokopisi

Interet, telefon bankaciligi veya ATM'ler vasitas ile talepte bulunacak yatirimeilarin Intsffig S
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Yurt Igi Bireysel Yatinmei ve Yurt I¢i Yiiksek Bagvurulu Yatirimer olarak bagvuranlar talep
formunda talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir. Talep miktarimin 1 (bir) adet ve katlan
seklinde olmas: sarttir. Yurt Igi Bireysel Yatirtmen tahsisat grubu igin azami pay basvuru miktari
10.000 adet, Yurt i¢i Yiiksek Basvurulu Yatirimer grubunda asgari bagvuru adedi 10.001 adettir.
Yurt I¢i Yiksek Bagvuruln Yattrimclar i¢in talep edilebilecek azami pay miktari, Yurt Igi
Ytiksek Bagvurulu Yatirimer grubuna tahsis edilen pay oranin dortte biri kadardir, Yatinimeilann
miktarsal talepleri dikkate almacak, tutarsal talepler kabul edilmeyecektir. Yurt I¢i Bireysel
Yatinmeilar ve Yurt Igi Yitksek Bagvurulu Yatinmenlar istedikleri takdirde talep formunda almak
istedikleri miktara iligkin alt smir belirleyebilirler. Yurt Igi Bireysel Yatirimeilar ve Yurt Igi
Yitksek Bagvurulu Yatinme: olarak bagvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki bir payn
25.3.1. maddede belirtilen fiyatin talep edilen pay adedi ile garpimi sonucu bulunan pay bedelini
arac1 kurumlann belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben yatirabilecekleri gibi, teminat
yontemiyle de bagvuruda bulunabilir. “Yurt I¢i Bireysel Yatwrimeilar” ile “Yurt I¢i Yiiksek
Bagvurulu Yatirimeilar'in bagvurularinda Sermaye Piyasas1 Araglarinm Satis Tebligi’nin ekinde
yer alan talep formuna gore gereken asgari bilgileri igermeyen ve Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyeti vatandaglan ile Tirkiye’de yerlesik yabanct uyruklular disinda kalan bireysel
yatnmeilann T.C. kimlik numarasinr igermeyen bagvurular da iptal edilerek dagitima dahil
edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar talep listelerinden ¢ikarildiktan ve
talepler her bir tahsis grubu bazinda ayrldiktan sonra, nihai talep adedi belirienecektir.
Izahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda miikerrer taleplerin dagitima dahil edilmeme durumu
saklidur.

“Yurt I¢i Kurumsal Yatimmeilar”in talep formunu doldurarak, talep ettikleri pay miktarini
belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktarinn 1 (bir) adet ve katlan seklinde olmas1 sarttir. “Yurt
I¢i Kurumsal Yatinmeilar” icin talep edilebilecek azami pay miktan, s6z konusu yattrimeinin
dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dértte birini gegemeyecektir. Yatmimcilar
istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt sinir belirleyebilirler. En
ditsiik talep miktar: 1 (bir) lot olacaktir. Kurumsal yatinmeilar 6denmeme riskinin Halk Yatirim
tarafindan iistlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siiresinin bitimini takiben
Odeyebilirler. Yatirrmeilarin miktarsal talepleri dikkate alinacak, tutarsal talepler ise kabul
edilmeyecektir.

Aract kuruluglar tarafindan gerekli giivenlik ®nlemlerinin saglanmis olmasi kosuluyla,
yatirimelar talep formunu elektronik ortamda da doldurarak onaylayabilir,

Sirket halka arzindan pay satm almak isteyen Yurt Igi Bireysel Yatirimeilar ve Yurt i¢i Yilksek
Bagvurvlu Yatirimeilar halka arz siiresi iginde bagvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum
Uyeleri’nin merkez, sube ve acentelerine miracaat ederek talep formunu doldurmalar
gerekmektedir. Yatinmeilar, talep formunda, talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar sadece Halk Yatirim’a bagvuruda bulunabilecekierdir.

Her bir tahsisat grubuna dagitim, agagida “Dagitim Sekli” balimiinde belirtilen sekilde kendi
iginde ayn ayn yapilacaktir,
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Talep Toplama
Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunacak yatrmeilardan asagidaki sckilde talepler
toplanacaktir.

* YurticiBireysel Yatrrmailar ve Yurt I¢i Yiiksek Bagvarulu Yatrmeilar: Talep formunu
doldurarak talep ettikleri pay miktarin1 belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktarinin 1 (bir)
adet ve katlar: seklinde olmas: sarttir. Yatirime: bazinda azami pay bagvuru miktar1 10.000
adet olan yatirimcilar “Bireysel Yatirimer™ grubundan dagitima dahil edilecektir. Yatimmei
bazinda asgari pay basvuru adedi 10.001 ve {izeri adet olan yatiimeilar “Yiiksek Bagvurulu
Yatirimer” grubundan dagitima dahil edilecektir. Yatinme: bazinda, talepte bulunulabilecek
pay tutari, gruba tahsis edilen toplam pay tutarinin dértte birini gecemeyecektir. Bireysel
Yatinmeilar ve Yiiksek Bagvurulu Yatirimeilar istedikleri takdirde talep formunda almak
istedikleri miktara iligkin alt smur belirleyebilirler. 1 (bir) TL nominal degerdeki bir payin satig
fiyatinin, talep edilen pay adedi ile ¢arpimi sonucu bulinan pay bedelini, Konsorsiyum Uyesi
aracl kurumlarin belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben veya teminat yontemiyle
yatiracaklardir.

¢ Yurt I¢i Kurumsal Yatinmalar: Yurt I¢i Kurumsal Yatirmmeilar pay bedellerini nakden
veya hesaben odeyeceklerdir. Yurt I¢i Kurumsal Yatmmeilar ddenmeme riskinin
Konsorsiyum Lideri’nce iistlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siiresinin
bitimini takiben &deyebilirler,

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayrt ayri bir araya getirildikten sonra, 11-5.2 sayil
Sermaye Piyasas1 Araglarmm Satigi Tebligi’nin ekinde ver alan talep formuna gbre icermesi
gereken asgari bilgileri igermeyen ve Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglan ile Turkiye’de
yerlesik yabanci uyruklular (vergi kimlik numarasi yazilacak) disinda kalan bireysel
yatiimeilann T.C. kimlik numarasini igermeyen kayitlar da iptal edilerek dafitima dahil
edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep listelerinden gikarldiktan ve
talepler her bir tahsis grubu bazinda aynldiktan sonra dagitim islemi asagidaki sekilde
gergeklestirilecektir. Izahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda uygulanmasi durumunda
milkerrer taleplerin dagituma dahil edilmeme durumu saklidir,

SPK’nm i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karar1) Ilke Karari uyarmca yatirimel
bazinda, talepte bulunulabilecek pay tutary, ilgili gruba tahsis edilen toplam pay tutarinin dortte
birini gegemeyecektir.

Dagitim Sekli

Bilgi eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar talep listelerinden gikanildiktan ve Yurt I¢i Bireysel
Yatinmer ile Yurt I¢i Yiiksek Basvurulu Yatirime: olarak basvuranlarm nihai talep adedi
belirlendikten sonra her iki grup konsolide edilerek mtikerrer taramaya tabi tutulacaktir, Yurt (1
Bireysel Yatrimcilar'in ve Yurt Igi Yiiksek Bagvurulu Yatirimeilar'in bir defadan fazla talepte
bulunmasi durumunda ilgili yatirnmeinin en yiiksek miktarh talebi dikkate alinarak dahil oldugu
tahsisat grubu belirlenecek ve asagidaki gekilde dagrim yapilacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimer ve Yurt Igi Yitksek Bagvurulu Yatirimer olarak basvuranlarm nihai
talep adedi belirlendikten sonra farkli Konsorsiyum Uyeleri’nden esit miktarda miskerrer talep
yapilmigsa veya yetersiz bilgi girisinden dolayr kararsiz kaliniyorsa Konsorsiyvum Lideri ve
Sirket’in uygun gordiigii sekide hareket edilecektir. Ancak, yatinmeslarmn yalnizca en yitksek
talebinin kabul edilmesi uygulamas: sonrasi hesaplanacak talep miktarinin halka arz edile ) e
miktarindan az olmasi durumunda miikerrer talepte bulunan séz konusu yatinmcilary#d; &
talepleri de dikkate alinacaktir,
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Her bir tahsisat grubuna dagitim, agagida belirtilen sekilde kendi iginde ayrr ayn vapilacaktir.

Yurt i¢i Bireysel Yatinmerlara Dagitim: Esit dafitim ySntemine gore yapilacakur., T.C.
Kimlik numaras: veya vergi kimlik numaras: kullamilarak yatirimei bazinda teklestirme esasina
gbre ayn1 ve / veya farkli araci kurumlardan iletilen ancak ayni T.C. kimlik numarasi veya vergi
kimlik numarasina sahip olan yatirimei emirlerinden en ytiksek tutarl emir dikkate almacaktir.
Aym T.C. Kimlik numarast veya vergi kimlik numarasma sahip miikerrer girilen emitler
dagitima konu edilmeyecektir,

Bu grup igin tahsis edilen pay miktar talepte bulunan yatirime: sayisina boliintir ve bu suretle
bulunan tutar ve altindaki alim talepleri karsilamir. Kalan tutarlar, talebi tamamen kargilanamayan
yaurnimei sayisina boliinerek aym gekilde dagitlir, Bu sekildeki dagitim islemine bu grup icin
tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasast araglanmin tamami dagitilincaya kadar devam
olunur. Dagitim sonucunda ortaya ¢ikan miktarlar, miktar konusunda bir alt smir koyan
yatinmetlar agisindan gdzden gegirilir. Miktarin by alt simirnn altinda kalmas: halinde yatirnmei
istegine uygun olarak listeden gikarilir ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulur, Dagitim
hesaplamalarinda kilsurat ortaya ¢tkmasi durumunda, kiisurat tama iblag edilerek talebi tamamen
karsilanamayan yatinmeilar arasinda, Konsorsiyum Lideri veya Sirket’in ve uygun gordiiglh
sekilde dagitim yapilir.

Yurt l¢i Yilksek Bagvurulu Yatinmecilara Dagitim: Oransal Dagitim Yontemine gore
yapilacaktir. Oransal dagiimda; ilk asamada (yetmesi kaydryla) her bir yatirimeiya birer adetlik
pay verilecektir. Daha sonra kalan tahsisat miktarinin, kalan talep miktarina béliinmesiyle “arzin
talebi karsilama orami™ bulunacaktir, Bulunan arzin talebi karsilama orami her bir yatirimeiya
iligkin birer pay dagitildiktan sonra kalan talep adedi ile carpilacak ve paylar dagitilacaktir, Birer
adet pay dagitildiktan sonra, yatirimeilarm dahil edildikleri tahsisat grubu iginde kabul edilmis
tim talepleri i¢in oransal dagium ySntemi kullanilacak olup miikerrer talep kontroki
Izahname’nin 25.2.3.f baghg altinda belirtildigi sekilde yapilacaktir. Dagitim sonucu ortaya
¢ikan miktarlar alt siir koyan yatmmeilar agisindan gozden gegirilecek, ortaya ¢tkan miktarin
bu alt simirin altinda kalmasi hélinde yatirimer istegine uygun olarak listeden gikarilacak ve bu
miktarlar tekrar dagitima tabi tutulacaktir.

Dagitim hesaplamasinda kiisiirat ortaya ¢ikmasi durumunda, dagitilamayan paylar, pay talebi
tamamen Kargilanamayan yatinimeilar arasmda Konsorsiyum Lideri, Sirket ve Halka Atz Eden
Pay Sahibi’nin uygun gérdiigii sekilde dagitilacaktir. Talep edilecek azami pay miktan Yurt Ici
Yiiksek Bagvurulu Yatinmer grubuna tahsis edilen pay oramin dortte biri kadardir. Oransal
dagitim yntemi kullamlacagindan talepte bulunulan tutarin tamanmn kadar nakit ve/veya %120’si
oraninda BIST 30 endeksinde yer alan pay teminat: gsterilmesi gerekmektedir,

Yurt I¢i Kurnmsal Yatinmcilara Dagitim: Her bir Yurt Igi Kurumsal Yatirimciya verilecek
pay miktartna Konsorsiyum Lideri’nin Onerisi dikkate ahnarak Sirket tarafindan karar
verilecektir. Ancak, SPK’mn i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karar1) sayih flke
Karari geregi, Yurt Igi Kurumsal Yatimmer grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi
halinde, tahsis edilen pay tutarinin en az %50°sinin yattrim fonlarina, emeklilik yatirin fonlarina
ve/veya otomatik katilim sistemi emeklilik yatmm fonlarna dagitilmas: ve her bir kurumsal
yatinme: bazinda dafrilacak pay tutarmim, halka arz edilen paylarm toplam tutarmm %] ini
agmayacak gekilde belirlenmesi esastir. Bir portfSy yonetim sirketinin kurucusu Ve VL
yoneticisi oldugu fonlar agisindan s6z konusu sinirlama %3 olarak uygulanir. Portfy yim
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veya dolaylr olarak iligkide bulunduklar tiizel kigilerin kendi nam ve hesabina talepte bulunmak
istemeleri halinde dagitilacak pay tutan, yeterli talep olmasi halinde, halka arz tutarinin %2’ sini
gegemez.

Portfoy yonetim girketlerine iligkin bahsi gegen kisitlama kapsaminda Konsorsiyum Lideri
portfOy yonetim sirketlerinin yoneticisi olduklart fonlarm belirlenmesinde yetkili ve sorumludur.
Konsorsiyum Lideri, Yurt I¢i Kurumsal Yatinmailar kategorisindeki yatirnmeinin talebini kabul
edip etmemekte serbest olacaktir. Tiim yatirimer gruplarina dagitim yapilirken, dagitim sonucu
ortaya ¢ikan miktarlar alt smir koyan yatinmeilar agisindan gdzden gegirilecek, ortaya ¢tkan
miktarwn bu alt sinmin altinda kalmasi halinde yatirimen istegine uygun olarak listeden grkanlacak
ve bu alt miktarlar tekrar dagitima tabi tutulacaktir, Konsorsiyum Lideri, talep toplama siiresinin
bitimini izleyen en geg 1 (bir) is giinii icerisinde dagitim listelerini, her bir tahsisat grubu i¢in
ayri ayn kesinlestirerek Sirket’e verecektir. Sirket, dagitim listelerini en geg kendisine teslim
edilen giln igerisinde onaylayacak ve onay: Konsorsiyum Lideri’ne bildirecekdir.

b) Pay bedellerinin ddenme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:
Her bir tahsisat grubunun pay bedellerini deme yeri ve sekline iliskin detayh bilgi agagida
verilmigtir,

Yurt I¢i Bireysel Yatimmolar ve Yurt I¢i Yiiksek Bagvurulu Yatirimeilar

Yurt I¢i Bireysel Yatiimer ve Yurt Igi Yiiksek Bagvurulu Yatame: olarak halka arzdan pay
almak isteyenlerin isbu lzahname’nin 25.1.3.2 (c) maddesinde belirtilen Konsorsiyum
Uyeleri’nin merkez ve subelerine talepte bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurmalan
gerekmektedir.

Yurt i¢i Bireysel Yatiimei ve Yurt i¢i Yiiksek Bagvurulu Yatirime: olarak bagvuranlar, 1,00 (bir)
TL nominal degerdeki paymn 25.3.1°de belirtilen satig fiyatinn talep edilen pay adedi ile carpumi
sonucu bulunan pay bedelini agagndaki deme segeneklerinden bir veya birden fazlasim segerek
talepte bulanabilirler.

Yurt i Bireysel Yatinmer olarak bagvuranlar talep ettikleri pay bedelini nakden yatirabilecekleri
gibi, yatinm hesaplarmda mevcut olan ve asagidaki tabloda belirtilen daha dnee farkli bir isleme
teminat olarak gdsterilmemis ve tzerinde herhangi bir bloke olmayan varhiklarin bir veya
birkagin: teminat gstermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Odeme segenckleri “nakden
Gdeme” ve / veya “blokaj ySntemiyle talepte bulunma” seklinde olabilir. Yurt i¢i Bireysel
Yatmmcilar i¢in "Talep Bedeli", talep ettikleri pay adetleri ile pay fiyatinin ¢arpimi sonucu
ortaya ¢ikacak tutardir.

Yurt i¢i Yoksek Bagvurulu Yatinmeilar talepte bulunulan tutarin tamami kadar nakit ve/veya
%120’si oraninda BIST 30 endeksinde yer alan pay teminat: g&sterilmesi gerekmektedir.

Nakden Odeme:
Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar ve Yurt Igi Yitksek Bagvurulu Yatirimet talep ettikleri pay adedine
iligkin talep bedelini nakden ve / veya hesaben yatirabileceklerdir.

Blokaj Yontemiyle Talepte Bulunma:
Yurt Igi Bireysel Yatinmecilar talep bedeli kargihginda teminata ahinacak kiymetler ve / veys
dgvizler, teminat oranlan ve teminata aligta veya bozdurmada uygulanacak fiyatlar aggf

tabloda gdsterilmektedir.
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Yurt I¢i Yitksek Bagvurula Yatinmeilar i¢in oransal dagitim yontemi kullamlacagindan Kurul
Karar Organi’nin i-SPK.128.23 (19/09/2024 tarih ve 1508 s.k.) sayili Ilke Karar1 uyarinca talepte
bulunulan tutarin tamami kadar nakit ve/veya %120’si oraninda BIST 30 endeksinde yer alan
pay teminat gdsterilmesi gerekmektedir,

Teminat Tutar1 = Talep Bedeli / Teminat katsayis: ilgili kiymet igin tabloda belirtilen teminat

teminata kontl olabilir)

| adirhikh ortalama fivah

katsayisi
: Teminat Teminata Ahmda Teminat Boznmunda
s Al L Katsayisi Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat !
Para Piyasasi Fonu %97 Fonun o giin igin fon kurucosy tarafindan | Fonun o giin igin fon
agiklanan ahsg fivat kurucusu tarafindan
agiklanan alis fivati
Ozel Sektésr Borglanma Araglan %90 Fonun ¢ gin i¢in fon kurvcusu tarafindan | Fonun o gin igin fon
Fonu agtkdanan alis fiyatu kurucusu tarafindan
| agiklanan alis fivat
Kisa Vadeli Borglanma Araclan %97 Fonun o giin igin fon kurucusu tarafindan | Forun o giin igin fon
Fonu agiklanan ahs fiyati kurucusu tarafindan
; aciklanan ali; fivat
Kamu Berglanma Araclar Fonu %50 Fonun o giin igin fon kuracusy tarafindan | Fonun o gin igin fon
agiklanan alig fiyat kurucusu tarafindan
_ agiklanan alis fivat
Doviz (ABD Dolan, Avro, %20 Déviz teminatinda her bir kensorsiyum | Déviz teminatinda her bir
Ingiliz Sterlini) Gtyesinin ¢alistift bankamn sdz konusu | konsorsiyum fiyesinin
yabanci para igin ilk agikiadig1 dbviz alis | galishin  bankanm  anlik
gise kury (ksuratle déviz mtardan bir ve | doviz  alg  gise  kuru
katlan geklinde yukarn yuvarlanacakiir,) (ktisurath doviz totarlan bir
ve katlan geklinde yukan
- B o vuvarlanacakiir. )
TL DIiBS 295 Her bir konsorsiyum tiyesinin ilgili giinde | DIRS’lerde her bir
agikladigs ilk gosterge ali fiyat: konsorsiyum iiyesinin
calisigt  bankamn  ilgili
glindeki islem amndaki cari
== ______ B ahs fivau
Eurobond (T.C, Hazinesi‘nin %93 Bloomberg elektronik ahm-satun | Bloomberg elektronik alim-
ihrag ettigi) ckraninda her bir konsorsiyum ityesi | saim  ekraminda  fivat
bankanin gérdigt en az ag iglem | saglayicilarn verdigi islem
yapilabilir fiyat saflayicisiun ortalama | yapilabilir cari piyasa fiyah
B fivat dikkate almacalct, kullamitacaktir. ]
OSBA (Her arac: kurum sadece %85 BIST Berglanma Araglan Kesin Alim | BIST Borglanma Araglan
| ihracma kendi aracilik ettigi ve Satim Pazarmda olugan son isghnii | Kesin Alm Satim
BiAS’ta iglem géren OSBAlart afirhkl ortalama fiyat: Pazarmda olusan son cari
_teminata konu edebilir. ) - pivasa fivatt |
Kira Sertifikasi (Her araci %85 Kira Sertifikalarinda, Borsa Istanbul | Kira Sertifikalarinda, Borsa |
kurumn sadece ihracma kendi Borglanma Araglar1 Pivasasi Kesin Alin | Istanbul Bor¢lanma
aracilik ettigi ve BIAS ta islem Satim Pazan’nda olugan son i gind | Araglart Piyasasi Kesin
giren  Kira  Sertifikalan’m agirhkl ortalama fivat Alhm Satim Pazari’nda
feminata konu edebilir,) olusan o giinkii ortalama
fiyat/iglem gecmemigse son
is gind afmlikly ortalama
. | fiyate
Hisse Senedi Yogum Fon %90 Fonun o gfin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o gmin icin fon
aciklanan alis fivati kurucasu tarafindan
| : agiklanan alis fivate |
Kira  Sertifikalan  Katilim %90 Fonunp o gitn igin fon kurucusu tarafindan | Fonan ¢ giin igin  fon
Fonlan agiklanan alis fivati kurucusu tarafindan
| - aciklanan alis fivat
Degisken Fon %90 Fonun o gin igin fon kurucusu tarafindan | Fooun o gin igin  fo
agtklanan ahg fiyati kurucusu tarafinday
. o acikianan alis fivat 2=
Pay {BIST 30’da yer alan paylar %90 BIST Pay Piyasasi’nda olugan son is glint

BIST Pay Piyght
| olusan cari Piygss
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ve karlar
yuvarlanacaktrr }

seklinde yukar

Teminat Teminata Ahmda Teminat Boznmunda
Teminata Anacak Kiymet Katsayse | Uygnlanacak Fiyat Uygulsnacak Fiyat |
TL Vadeli Mevduat / Katilma %100 [i- -
| Hesaby . § |
Doviz (Avre ve ABD Dolan) %90 Doviz cinsinden vadeli mevduatlann | Doviz  cinsinden  vadeli
Cinsinden Vadeli ‘ TL’ye doéniistirilmesinde, her bir | mevduatlarin TL’ye ‘
Mevduat/Katilma Hesabi konsorsiyum iiyesinin g¢ahish bankanm doniigtiirdimesinde, her bir
80z komusu yabanci para igin anlik ddviz | konsorsiyam ityesinin
aleg gige kuru (Kitsuratl doviz wtarlan bir | ¢alisigy  bankamn  séz

konusu yabanct para igin
anhk doviz ahs gise kuru

{Kusurath déviz tutarlart bir
ve karlart geklinde yukan
yuvarlanacaktir )
Mevduatin bozulmas;
sirasinda yatrimeinin fim
mevduati  bozulmayacak
sadece blokaja alihan kisnm
bozulacakir.

Teminat tutarlarimin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlari ve
birim tutarlar: dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda
kalmayacak ve kesirli ve / veya ilgili menkul kiymet icin belirtilen katlarm disinda bir adet
olugmayacak sekilde asagi yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplaninda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle Yurt I¢i Bireysel Yatiriner ve
Yurt Igi Ylksek Bagvurulu Yatinmer (sadece BIST 30 endeksinde yer alan paylan (%120
teminat katsay1s ile) teminat olarak g8sterebilir) olarak bagvuranlar;

* Dagitim listelerinin agiklandig glin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gbre almayi hak
ettikleri payin bedelini nakden ddeyebilirler. Bu durumda, teminata alinan kiymetler ve /
veya dovizler fizerindeki bloke aym giln kaldirilir.

* Dagitim listelerinin agtklandig: giin saat 12:00’a kadar dagitim listesine gdre almay1 hak
ettikleri payin bedelini kismen nakden 8deyebilirler. Bu durumunda, bedeli ddenmeyen
kismm tahsil edilebilmesi igin teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir, Birden fazla
kiymetin teminata konu olmas: durumunda, talep formunda se¢ilmis olan kiymetler en
likit olandan en az likit olana dogru siralanarak bozdurulacaktir.

Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle, Konsorsiyvum Uyesi aract kurumlar ve
acentelerin teminata alian kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen paraya ¢evirme ve
bedelleri tahsil yetkisi sakhdir.

Yurt I¢i Bireysel Yatnmer ve Yurt Igi Yiksek Bagvurulu Yatirmer (sadece BIST 30
endeksinde yer alan paylan (%120 teminat katsayisi ile) teminat olarak gosterebilir) olarak
bagvuranlarin teminatlarmn nakde doniisiimi ile ilgili riskler talebi giren aract kuruma aittir.

Konsorsiyum ityeleri ile acenteleri birbirinden farkly kiymetleri teminata kabul edebilirler ve
teminatlar farkl sekilde nakde doniistiirebilirler.

Yurt i¢i Bireysel Yatinmer ve Yurt Igi Yitksek Bagvurulu Yatirimer olarak basvuru yapanlar,
mevcut kiymetlerini teminat gdstererek talep formunu imzaladiklar: anda, taleplerini
gergeklegtirebilmeleri igin dagitim listesinin onaylanmasi sonucunda almaya hak kazanilan
paylarm bedelinin teminatin teskil etmek iizere, teminata alinan varhiklar fizerinde hesabin
bulundugu konsorsiyum {iyesi aract kurum lehine rehin tesis edilir. Hak kazamilan p
bedellerinin zamaninda nakden ve defaten Sdenmemesi halinde, teminat niteligindeki vg#fik
higbir yazili ya da sézli ihbar veya ihtara gerek olmaksizm ve baska bir iglente g
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kalmaksizin, aract kurum tarafindan, yukaridaki tabloda belirtilen “Teminat Bozumunda
Uygulanacak Fiyat™ tizerinden re’sen paraya gevirerek, almaya hak kazamlan pay bedelleri re'sen
tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan yatinmeilar, talepte bulunulan araci kurumu
yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek her tlirlii zararlardan ilgili arac
kurumun higbir sekilde sorumlu olmayacagim gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmis
olacaklardir.

Her bir konsorsiyum iiyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alimma iliskin dilzeniemeleri ve
Kurul Karar Orgami’nin i-SPK.45.4 (24.03.2022 tarihli ve 14/461 s.k) ve i-SPK.45.5 (16.06.2022
tarihli ve 32/917 s.k.) Ilke Kararlar gergevesinde, flke Kararlar ile uyumlu olacak sekilde
kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun bulunan yatirmeilarm, kredi limitleri
dahilinde kalmak kaydiyla kredili bagvurularin kabul edebilirler ve tahsis edilen kredive iliskin
faiz hesaplamas: hususunda hangi tarih araligimin esas alinacag taraflar arasinda akdedilecek
¢ergeve sdzlesme hiikiimleri uyarinca serbestce tayin edilebilir,

Yort Igi Bireysel Yatiimcilar’ in teminatlarinin nakde dosniistimt) ile ilgili riskler talebi giren araci
kuruma aittir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatinmeilar

Yurt Igi Kurumsal Yatinmcilar sadece Halk Yatirim iizerinden bagvuruda bulunabileceklerdir.
Yurt Igi Kurumsal Yatrmeilar pay bedellerini talep aninda 8demeyebileceklerdir. Yurt lgi
Kurumsal Yatirimeilar, almaya hak kazandiklar: pay miktarinin belirlenen nihai satis fiyat ile
garpilmasi sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin onaylanmasimi takip eden 2. is giinii
saat 12.00’ye kadar talepte bulunduklar1 Halk Yatirim’a ddeyeceklerdir. Yurt Igi Kurumsal
Yatiumceilar'm bu sekilde yapacaklan Sdemeler nakden veya hesaben yapilacaktir. Yurt Igi
Kurumsal Yatinmeilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklan
paylann bedellerini ddemekten imtina edemezler.

Satis1 gerceklestirilen pay bedelleri Konsorsiyum Uyeleri tarafindan, dagitim listelerinin
bildirildigi glinii takip eden 2. (ikinei) is gtinQi saat 12.00°ye kadar Halk Yatirim Menkul Degerler
A.$.’ye ait Tiirkiye Halk Bankast A.$. Istanbul Kurumsal Subesi nezdinde agilan TR97 0001
2001 6900 0010 1000 19 IBAN numarali hesabina komisyon kesintisi yaptlmadan
ginderilecektir,

Halka arz edilen pay bedelleri, halka arza aracilik eden konsorsiyum lideri Halk Yatirim
tarafindan tahsil edilince aym giin igerisinde, Sirket adina ve Hasan Inang Kabadayi adma halka
arz i¢in a¢ilmis olan asagida belirtilen Halk Bankast hesaplarina yatirilacaktir.

Hesap Sahibi | Egeyap1 Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakhfi A.S.
Banka  Tiirkive Halk Bankas1 A.S. o
Sube Altunizade Ticari Sube
IBAN Numarasi _TR81 0001 2009 8960 0010 2620 07
Hesap Sahibi Hasan inan¢ Kabadayi
Banka Tiirkiye Halk Bankas1 A.§.
Sube Altunizade Ticari Sube
IBAN Numarasi | TRS1 0001 2009 8960 0001 0017 63

¢) Bagvuru yerleri:
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Halka arza Yurt ii Bireysel Yatinmeilar ve Yurt I¢i Yitksek Basvurulu Yatirumei kategorisinden
kattlmak isteyen yatirimcilar, asagidaki tim yetkili araci kurumlarin (Konsorsiyum Lideri ve
Konsorsiyum Uyelerl) merkez ve subeleri ile satiga yetkili acente olan bankalarn ilgili subelerine
talepte bulunmak igin bagvurabilirler,

Yurt I¢i Bireysel Yatirime: ve Yurt Igi Yiiksek Bagvurulu Yatirime: kategorisindeki yatirimeilar,
agafidaki yetkili araci kurumlarin merkez ve subeleri ile satiga yetkili emir iletimine araci kurum
olan (acente) bankalarin ilgili subelerinin yam sira, bu kurumlarin, ATM, Internet veya telefon
bankaciliga subelerine, taleplerini iletmek igin bagvurabilitler. Internet subesi telefon bankacihig
subesi veya ATM vasitasiyla talep bagvurusunda bulunmak isteyen yatimmcilann, Internet
subesi, telefon bankaciligr subesi veya ATM’de iglem yapmaya yetkili olmalan gerekmektedir.

Yurt Igi Kurumsal Yatimmeilar’in talepleri sadece Halk Yatirim tarafindan toplanacaktir.

Talepleri kabul edecek konsorsiyum iiyeleri (konsorsiyum lideri aym zamanda konsorsiyum
ilyesidir) ve bagvuru yerleri agagida yer almaktadir:

KONSORSIYUM LIDERI:

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Barbaros Mahallesi Mor Siimbiil Sokak WBC Is Merkezi No: 9 Ig Kap1 No:21 Atasehir/Istanbul
Tel: 0 (216) 285 09 00 Faks: 0 (216) 688 53 90

Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. subeleri ile Tiirkiye Halk Bankasi A.S. subeleri, Halk
Yatinm Menkul Degerler A.S. 444 4255 numarali telefon ve sube iletisim kanallan,
www.halkyatirim com.tr ve www.halkbank.com.tr internet siteleri, Halk Yatirim Borsa ve Halk
Yatinm Trader mobil uygulamalar:

KONSORSIYUM UYELERI:
Al CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mahallesi Biiyiikdere Caddesi Levent Plaza Blok No: 173 Ig Kap1 No: 29 Sisli/Istanbul
Tel: 0212 371 18 00 Faks: 0 212 371 18 01 Tel: 0212 371 18 00 Faks: 0212 371 18 01
Genel Miidiirlik, Adana-Seyhan, Ankara, Ankara Cankaya, Ankara Cukurambar, Ankara
Dumlupinar, Ankara-Tunali Hilmi, Antalya, Bursa, Canakkale, Denizli, Eskisehir, Istanbul-Zorlu
Center, lstanbul-Atasehu' Istanbul-Beylikdiizii, Istanbul-Cevizli (Maltepe), istanbul- -Goztepe,
Istanbul-Merkez, Istanbul Nurol Tower, Istanbul-Kadikdy, fzmir, izmir-Konak, Kayseri, Kirikkale,
Konya, Mersin, Irtibat Subeleri, 0212 371 18 00 numaral telefon ve www, alcapital.com.tr internet
sitest

AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Maslak Mahallesi Tagyoncas1 Sokak T4 Apt. No:1 U/B256 34485 Sariyer/istanbul
Tel: 0212 444 09 68 - 0212 304 1919 Faks: 0 212 290 21 41

Sartyer Sube, Corum Sube, Istanbul Goktiirk irtibat Biirosu, Ankara Irtibat Boirosu, izmir Irtibat
Biirosu, Pamukkale / Denizli Irtibat Birosu, Isparta irtibat Bilrosu, Konya Irtibat Biirosu ve
www.ahlatcivatirim.com.tr

AK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Sabanci Center 4.Levent 34330 Begiktas / Istanbul
Tel: 0212 334 94 94
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Ak Yatinm Menkul Degerler A.$. Genel Mildiirliik ve Ak Yatirnm Ankara, Antalya, Adana, Bursa,
Bakurkdy, Bagdat Caddesi, Buyaka, Bodrum, Diyarbakir, Gaziantep, 1zmir ve Nisantast subeleri,
Akbank Mobil Uygulamasi, www.akbank.com ve 444 25 25 no’lu telefon

ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Fulya Mabh. Bilyilkdere Cad. Torun Center A Blok Apt No:74A/80 Sisli/Istanbul

Tel: 0212 37003 70 Faks: 0212 370 03 71

Ankara, Izmir, Erzurum, Karabiik Subeleri, www.albyatirim.com.tr internet sitesi, ALB Yatirmm
mobil uygulamasi

ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mah. Haberler Sokak No:10 Sisli/Istanbul
Tel: 0212 213 08 00 Faks: 0 212 346 09 89

Genel Midiirlik, Merkez Sube ve tiim irtibat biirolar; 0 212 213 08 00 numarah telefon,
www.alnusyatirim.com internet sitesi ile Alnus Trader mobil uygulamasi

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Emirhan Cad. No:109 A Blok Kat 12 34349 Balmumcu/Istanbul

Tel: 021231063 84 Faks: 0212 31062 10
Merkez Sube, Bostanci Irtibat Biirosu ile Aktif Yatirim Bankasi A.S. Subeleri; 0 212 310 60

60 numaral: telefon, www.atayatirim.com.tr internet sitesi ile ATA YATIRIM ve NKOLAY
mobil uygulamalart

BiZiM MENKUL DEGERLER A.S.
Merdivenkdy Mah. Bora Sok. Goztepe Nida Kule Is Merkezi No:1 Kat:17 34732

" Kadikéy/Istanbul
Tel: 0 216 547 13 00 Faks: 0216 547 13 98 ve 0216 547 13 99

444 1 263 numaral telefon ve www.bmd.com.tr internet sitesi, ile BMD Trader mobil
uygulamasi

BULLS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe, Biiylikdere Caddesi No:173 1. Levent Plaza B Blok Kat:5 Sisli / Istanbul
Tel: 0212 410 05 00 Faks: 0212 410 05 05

Bulls Yatirim Menkul Degerler A.S. Genel Midiirliik ve irtibat Biirolart, 212 410 0500 numarali
telefon ve www bullsyatirim.com intemet sitesi

BURGAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Maslak Mahallesi Eski Bilyilkdere Caddesi No:13 Kat:9 34485 Sariyer/Istanbul
Tel: 0212 317 27 27 Faks: 0212 317 27 26

Burgan Bank A.§. ve Burgan Yatirim subeleri; www.burgan.com.tr ve www.burganyatirim.com.tr
internet siteleri, Burgan Trade mobil uygulamas)

DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Biiyiikdere Cad. No:141, Kat 9 Esentepe Sisli/istanbul
Tel: 0212 348 91 91
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MobilDeniz mobil uygulamasi, Denizbank A.S. Intemet Bankacihg (www.denizbank.com), 0
212 906 1000 ve 0212 348 9035 no’lu telefonlar, Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.’nin
tlim subeleri ile DenizBank A.S.’nin tiim subeleri

Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S., www.denizyatirim.com’da telefon numaralarn bulunan
subelerden halka arz talebi alacaktir. S6z konusu telefon numaralar aracihi ile yapilan halka
arz bagvurularinda miigterilerden 1slak imzah talep formu talep editmeyecektir.

DINAMIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Kiiltiir Mah. Nisbetiye Cad. Akmerkez No:56/13 B3 Blok Kat:7 34340 Besiktas/[stanbul
Tel: 0 850 450 36 65 Faks: 0212 353 10 46

Merkez Sube / Kalamig ve Gaziantep Irtibat Biirosu ile www.dinamikyatirim.com.tr internet sitesi
ve D-HUB mobil uygulamasi

GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Nisbetiye Mah. Barbaros Bulvan Cift¢i Tovvers No: 96/256 Besiktas, Istanbul

Tel: 021238410 10 Faks: 0212 318 48 40

Garanti Yatrim Menkul Kiymetler A.S.’nin tiim subeleri ve www.garantibbva.com.ir internet
Bankacihf, 444 0 630 Garanti BBVA Yatwimecr Destek Merkezi, ile Garanti BBVA Mobil
uygulamasi

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Altaycesme Mahallesi, Camli Sokak, No: 21, Kat: 10-11-12, 34843 Maltepe/istanbul

Tel: 0 216 453 00 00 Faks: 0216 377 11 36

Gedik Yatirmm tiim subeleri; 0 216 453 00 53 numaral telefon ile www.gedik.com internet sitesi

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.
Barbaros Mah. Thlamur Bul. No: 3/89 K: 9 34746 Atasehir / Istanbul
Tel: 0212 244 55 66 Faks: 0 212 244 55 67

Merkez Sube, Izmir Sube, Bursa Subesi, Denizli Sube, Adana Sube ve Ankara Sube,
www.global.com.tr internet sitesi, Global On-Line mobil uygulamas: ve 444 03 21 telefon numarasi

ICBC TURKEY YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mahallesi Dereboyu 2 Caddesi No:13, 34398 Sanyer / Istanbul

Tel: 0212 276 2727 Faks: 0 212 276 2900
ICBC Turkey Yatirim Menkul Degerler A.S$. nin tiim subeleri,

INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A_S.
Inkilap Mahallesi, Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:4, (2.blok) D:16 Umraniye /Istanbul

Tel: 0212 700 35 00 Faks: 0216 692 12 75

Atagehir, BakirkSy, Besiktag, Beylikdiizil, Gdztepe, Levent, Etiler, Sisli, Maslak, Tuzla, Ankara,
Cankaya, S6giltozil, Adana, Antalya, Aydin, Balikesir, Bodrum, Bursa, Diyarbakir, Gaziante
Izmir, Kayseri, Kirikkale, Mersin, Samsun, Denizli ve Nilifer Irtibat B T
www.infoyatirim.com internet sitesi, InfoTrade Pro mobil uygulamas:
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ING YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Regitpaga Mah. Eski Biiylikdere Cad. No: 8 Kat: 10 Saryer/Istanbul
Tel: 0212 367 70 00 Faks:0212 367 70 70

ING Yatiram Menkul Degerler Ankara, Maslak, Kadikdy, Antalya, izmir Irtibat Biirolar ve ING
Ozel Bankacilik Subeleri; 0850 222 06 00 numaral telefon ve www.ing.com.tr internet sitesi, ING
MOBIL uygulamas:

iNTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Maslak Mahallesi Saat Sokak Spine Tower No :5 Kat:2 I¢ Kap1 No:41-46 34398 Maslak Sartyer
Istanbul

Tel: 021232932 00 Faks: 0212 328 30 81
www.integralvatirim.com.tr internet sitesi ve 0212 329 33 10 numarah telefon

INVESTAZ YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mh. Biiyilkdere Cd. 126, Ozsezen Is Merkezi C Blok 34394 $isli istanbul

Tel: 0212238 88 88 Faks: 0 212 347 66 00

Ankara, Tatvan, Cankaya, lzmir, Ayvalik, Bodrum, Eskigehir, izmir Pasaport ve Bursa Private
Irtibat Biirolar:; 0 212 238 88 88 numarali telefon ile www.investaz.com.tr intemet sitesi

I$ YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S
Levent Mah. Meltem Sok. Is Kuleleri Kule 2 Kat:13 No:10/14 34330 Besiktag/Istanbul
Tel: (0212) 350 20 00 Faks: (0212) 350 20 01

Genel Mudiirlilk, Adana, Ankara (Ankara, Anadolu, Baskent), Antalya, Bursa, Bodrum, Denizli,
Diyarbakir, Eskisehir, Gaziantep, Kayseri, Mersin, Izmir (9 Eyliil, Ege, Izmir), Istanbul (Atasehir,
Bagdat Caddesi, Bahgegehir, Beylikdilzli, Giinesli, Kalamts, Levent, Maslak, Maltepe, Nisantas:,
Taksim, Tuzia, Yesilyurt), Samsun ve Trabzon subeleri, TradeMaster Web, TradeMaster Mobile
Uygulamasi, Herkese Borsa mobil uygulamasi (Herkese Borsa uygulamasinda basvuru sirasinda
teminat olarak kabul edilebilecek kiymetler sadece I PortfSy Para Piyasasi Fonu ve Is PortfSy Kisa
Vadeli Borglanma Araglan  Fonu’dur.),Tiirkiye Is Bankasi A.S.’nin  tlim subeleri,
www.isbank.com.tr adresi ve JsCep mobil uygulamasi (Sadece Is Portfoy Para Piyasasi Fonu ve I
Portfdy Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu teminata alinarak kabul edilecek bagvurular)

MARBAS MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Ecza Sokak Safter I Merkezi No:6 Sisli/Istanbul

Tel: 0212 286 30 00 Faks: 0 212 286 30 50

0212 286 30 00 numarali telefon ve www.marbasmenkul.com.ir internet sitesi ile M-Trader2 mobil
uygulamasi

MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Kavacik Mah. Sht. Tegmen Ali Yilmaz Sk. Gilven Sazak Plaza No: 13 Kat:3-4 Beykoz/istap
Tel: 0 216 681 34 00 Faks: 0 216 693 05 70 ve 0 216 693 05 2F

AVRUPA GAYRIMENKUL
TIRIM ORTAKLIGI A. S.
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Meksa Yatmm Menkul Degerler.A.S. Genel Midilrlik ile Tiém sube ve Acentalar;
www.meksa.com.tr internet sitesi, Meksa Mobile uygulamas:

OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Bityiikdere Caddesi Nurol Plaza B Blok No 255 Kat 8 Maslak/Sariyer/istanbul

Tel: 444 1 730, 0 212 366 88 00, 0 312 466 93 28, 0232 484 35 70,0 322 458 91 08, 0 258 262 18
88,0 212 366 88 66, 0 224 452 34 36 Faks: 0212 328 40 70

Istanbul, Ankara, Izmir, Bursa, Adana, Denizli subeleri; 444 1 730 numarali telefon il
online.osmanlimenkul.com.tr/login.asp internet sitesi, Aktif Trader Mobil ve Osmanli Mobil

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Ayazafa Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi Istanbul Park 7B Blok No:7C Kat:18 Sariyer
Istanbul

Tel: (0212) 319 12 00, Faks: (0212) 3510599  Tel: (0212) 319 12 00, Faks: (0212) 351 05 99
OYAK Yatiim Menkul Degerler A.S. Genel Miidtrlok ile tiim subeleri, Fibabanka A.S. Genel
Midurlik ile tiim subeleri, 0850 222 0 414 no'lu telefon, www.oyakyatirim.com.tr,
www.fibabanka.com.tr adresleri, OYAK Yatirim ve Fibabanka mobil uygulamalan

Tiirkiye Finans Katihm Bankasi A.S. Genel Mildiirliik ile tiim subeleri ve Albaraka Tiirk
Katthm Bankast A.§. Genel Miidiirlik ile tim subeleri, www.turkiyefinans.com.tr,
www.albaraka.com.tr adresleri, Tiirkiye Finans ve Albaraka Tiirk mobil uygulamalan*

*$irket’in katihm endeksine dahil olma Kkriterlerini karsilama durumunda gecerlidir. Sirket
katihm endeksine dahil olma kriterlerine sahip degilse, bu kanallardan talep
toplanmayacaktir.

PHILLIPCAPITAL MENKUL DEGERLER A.S.
Nida Kule Levent 1y Merkezi Esentepe Mah.Harman1 Sok. No:7-9 Kat:3 Sisli/Istanbul
Tel: 0212239 1000 Faks: 0212 233 69 29

PhillipCapital Genel Miidilrliigii, Adana, Alsancak, Ankara, Antalya, Ayvalik, Bagdat Cad., Maltepe,
Denizli, Fethiye, Gaziosmanpasa, Izmir, fzmit, Nisantagi, Ordu, Trabzon irtibat biirolar; 0 212 239
10 00 numarah telefon, www.phillipcapital.com.tr intemet adresi ile Phillip Mobile G mobil
uygulamasi

QNB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Biiyilkkdere Cad. Kristal Kule Binasi No:215 Kat; 6-7 34394
Sigli/Istanbul/Tiirkiye

Tel: 6212336 7000 ve 021233673 73 Faks: 0212 282 22 55

QNB Finansinvest’in tiim subeleri ve QNB Finansbank A.$’nin tim subeleri, QNB Mobil
uygulamasi (Sadece TL pesin ve TL vadeli mevduat teminata almarak kabul edilecek
bagvurular.) ve 0212 336 73 73 numaral telefon ve internetsube.qnbfi.com internet sitesi, Q }‘I_:_“ﬂ_ﬁ_
Finansinvest Mobil uygulamas:
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SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. _
Biiylikdere Cad. No:171 Metrocity A-Blok Kat:4-5 Esentepe / Sigli / ISTANBUL
Tel: 0212 334 33 33 Faks: 0212 334 33 34

Seker Yatrnm Menkul Degerler A.S. ve Subeleri, Sekerbank T.A.S. ve Subeleri ile
www.sekeryatiim.com.tr internet sitesi

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Akmerkez Nispetiye Cad. B3 Blok K:9 Etiler/Istanbul

Tel: 0212 355 46 46 Faks: 0212 282 09 97

Tacirler Yatumm Genel Mudorligii, Adana, Ankara, Antalya, Bakirkdy, Bursa, Denizli,
Karadeniz Eregli, Erenkdy, Gaziantep, Girne, [zmir, Karstyaka, izmit, Kartal, Kayseri, Mersin
subeleri ve Merkez Subesi ile Akatlar, Cukurambar, Izmir, Izmit, Marmaris, Trabzon, Cankaya
ve Bodrum irtibat biirolar: ve Odea Bank A.S. subeleri, www.tacirler.com.ir internet sitesi ile
Tacirler Yatinm mobil uygulamasi

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Eski Biiyiikdere Cad. 1z Plaza Giz No.9 K.11 34398 Maslak-Sanyer-istanbul

Antalya Irtibat Biirosu, Akasya Irtibat Biirosu, Kadiksy irtibat Biirosu, Ankara irtibat Bitrosu,
Bodrum irtibat Biirosu, ile www.terayatirim.com internet sitesi

TRIVE YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Regitpaga Mah, Eski Bilyiikdere Cad. No: 2 Kat: 6 Sariyer/Istanbul
Tel: 0212 34500 62 ve 0212 345 00 66 Faks: 0 212 345 07 66

Ankara, Izmir, Adana Subeleri; 444 39 34 numaralari telefon ile www.trive.com tr internet sitesi

TURKISH MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mahallesi, Ali Kaya Sokak, No: 1A/52 Polat Plaza A Blok Kat: 4 - Levent-Istanbul
Tel: 0212 315 10 00 Faks: 02123151002

Genel Miidiirlitk ve Tiim Subeler ile https://www turkishmenkuldegerler.com/ internet sitesi

UNLU MENKUL DEGERLER A.S.
Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza No: 21 Kat: 1 Maslak/Istanbul/Tiirkiye
Tel: 0212 367 36 36 Faks: 0212 346 10 40

Istanbul, Ankara, Izmir, Antalya ve Bagdat Caddesi Subeleri ile www.utrade.com.tr ve
www.unlumenkul.com intemnet siteleri ile UTRADE ve Piapiri mobil uygulamalar

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. .
Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi F2-A Blok No:18 Besiktas/istanbul
Tel: 0212 3523577 Faks: 0 212 352 36 20

Vakif Yatirim Genel Miidiirliik ve titm subeleri, T, Vakiflar Bankasi T.A.O. tim subeleri, Vakif
Katilim Bankas1 A§ tiim subeleri*; T. Vakiflar Bankasi T.A.Q. 0850 222 0724 numaral telefon;
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. : www.vakifbank.com.tr, Vakif Yatinm: www.vakifyatirim.comsem=
Vakif Katihm: www vakifkatilim.com.tr* internet siteleri ve T. Vakiflar Bankasi T.A.Q/&1J%
Bankacilik mobil uygulamasi
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*Halka arz olacak Sirket’in katilmm endeksine dahil olma kriterlerini karsilama durumunda
gecerlidir. Sirket katihm endeksine dahil olma kriterlerine sahip degilse, bu kanallardan talep
toplanmayacaktir.

YAPI KREDI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Levent Mah. Comert Sok. No:1A A Blok D:21-22-23-24-25-27 Besiktas 34330 ISTANBUL
Tel: 0212 319 80 80 Faks: 0 212 264 14 09

Yap1 Kredi Yatim Menkul Degerler A.S. Subeleri, Yap1 ve Kredi Bankasi A.S. Subeleri ve
YKB Internet Sube, Yatiim Diinyam web sitesi ,444 0 444 telefon numarali Musteri Iletigim
Merkezi, www.vapikredi.com.tr ; www.vatitimdunyvam.com.tr ile YKB Mobil Bankacilik
uygulamasi

YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER A.S.

Meclisi Mebusan Cad. No:81 Findikh Beyoglu / ISTANBUL

Tel: 0212 317 69 00 Faks: 0212 282 15 50-51

Genel Miidiirliik ve Tiim Subeler

0212 317 69 00 telefon numarasi, www.yf.com.tr ve YFTrade Mobile uygulamas:

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEC‘ERLER AS. ]
Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No: 44B I¢ Kap: No:15 Umraniye/ISTANBUL
Tel: 0216 590 17 00

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. T.C. ZIRAAT BANKASK A.S., PRIM
MENKUL DEGERLER A.S., PAY MENKUL DEGERLER A.S.; 0 850 22 22 979 numarah
telefon; www ziraatyatiim.com.tr ve www.ziraatbank.com.tr internet siteleri ile ZBORSA,
ZIRAAT TRADER ve ZIRAAT MOBIL mobil uygulamalar:

Her bir Konsorsiyum Uyesi’nin teminata kabul edecegi kiymetler asafidaki tabloda
gosterilmektedir:

TURKIYE HALK BANKASI A.S. (Emir |
Iletimine Aracihk Yapacak Kurum)

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
Diviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araclart Fonu

Para Pivasas Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araclan Fonu

TL DIiBS

Ozel Sekitr Borglanma Aract (Her aract kurum
sadece ihracina kendi aracihik ettigi ve Borsa
Istanbul>da islem gorenleri teminata konu
edebilir.)

Hisse Senedi Fonu

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

» Diviz (ABD Dolari, Avro)

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER
A.S. (Konsorsiyum Lideri)

Al CAPITAL YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

/

[/ Uskudar/iSTANBUL
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| AHLATCI YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar Fonu

TL DIBS

Ozel Sektdr Borglanma Araci (Her araci kurum
sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da iglem gérenleri teminata konu
edebilir,)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Diviz Blokesi (Avro ve ABD Dolar1 ve ingiliz
Sterlini)

'AK YATIRIM MENKUL DEGERLER
AS.
AKBANK T.A.S.

Para Pivasasi Fonu |
Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER
AS.

] . & & & @

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektsr Borglanma Araglan Fonu

TL DIiBS

Eurcbond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’'nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektér Borglanma Aract (OSBA) (ber arac1
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem gorenleri kabul edebilir)
Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesab: Blokesi
-TL

Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Dolari, Avro,
Sterlin)

ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER
AS.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglari Fonu

Kamu Borglanma Araglari Fonu

TL DiBS

Eurobond (Hazine Miistesarligi'nin Ihrag Ettigi)
Ozel Sektsr Borglanma Araglan (Her Aract
Kurum sadece ihracina araciik ettigi ve Borsa
istanbul'da islem giren OSBA'lart teminata konu
edebilir.)

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikasi Katilim Fonlan

Hisse 8enedi Fonu

Degigken fon

Pay (Bist 30’da yer alan paylar)

Diviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesabt Blokesi
-TL

Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Dolari,Avro,
Sterlin}

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER
AS.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu
(zel Sektsr Borglanma Araglar Fonu
Kamu Bor¢lanma Araclan Fonu

TL DIBS -
Eurobond (T.C Hazine ve Maliye Bakanhgi'ngf
ihrag Ettigi) !

iNci Gzl Sk. No:3, K21, 08
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¢ Ozel Sektdr Borglanma Araglan (Her Aract
Kurum sadece ihracina aracilik ettigi ve Borsa

AKTIF YATIRIM BANKASI A.S. Istanbul'da iglem géren OSBA'lar1 teminata konu

' edebilir.)

Kira Sertifikast

Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlar

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Doiar, Avro, Sterlin)

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikalan Katihm Fonlan

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

' BiziM MENKUL DEGERLER A S.

* & & & & ¢ & ¥ @

| BULLS YATIRIM MENKUL
DEGERLER A S. o  Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
*  Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

| BURGAN YATIRIM MENKUL »  Para Piyasas: Fonu
DEGERLER A.S. ¢ Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan Fonu
TL DIBS

DENIZ YATIRIM MENKUL
KIYMETLER A.S.

Para Pivasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C Hazine ve Maliye Bakanhgi'nin
ihrag Ettigi)

¢ Ozel Sektsr Borglanma Araglar (Her Aract
Kurum sadece ihracina aracilik ettizi ve Borsa
istanbul'da iglem géren OSBA'lar teminata konu
edebilir))

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikalan Katihm Fonlar

Hisse Senedi Fonu

Degigken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Daviz (ABD Dolar1, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat /Katilma Hesabi Blokesi— TL
Vadeli Mevduat Blokesi /Katilma Hesabi Blokesi
- ABD Dolar

Vadeli Mevduat Blokesi/Katilma Hesabi Blokesi
— Avro

DENIZBANK A.S.

* & » & % & ®

DiN“AMlK YATIRIM MENKUL *  Pay (Bist 30"da yer alan paylar)
DEGERLER A.S. *  Déviz (ABD Dolan, Avro,Sterlin)

GARANTI YATIRIM MENKUL »  ParaPiyasasi Fonu (GPY1. ve GPY 2. Para
KIYMETLER A.S. piyasas! fonu)

. *  Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu (GPY)
T.GARANTI BANKASI A.S. « TL DIBS

Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

U KYAYRDN
MENKUL DECEFLH
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GEDIK YATIRIM MENKUL

) Para Piyasas: Fonu o T
DEGERLER A S.

Kisa Vadeli Borglanma Araglani Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobend (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektsr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece thracina kendi aracihik ettigi ve
Borsa istanbul’da iglem gorenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikasi

Hisse Senedi Fonn

Degigken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Blokesi - TL
Vadeli Mevduat / Katitma Hesab Blokesi (ABD
Dolan,Avro)

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu

Kamu Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektér Borglanma Araglan Fonu

TL DiBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhigi® mn
ihrag ettigi)

s  (zel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her arac:
kurum sadece ihracina kendi aracthk ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikas:

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikalan Katilim Fonlar

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz {ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Para Piyasast Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglan Fonu

TL DIiB§

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Arac: (OSBA) (her arac
kurum sadece thracina kendi aracilik eftigi ve
Borsa Istanbul’da iglem gdrenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Blokesi - TL
Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Blokesi (ABD
Dolari,Avro, Sterlin) ‘

-

* * = B & @

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.

ICBC TURKEY YATIRIM MENKUL
DEGERLER A_S,

* 8 8 & & &% % & " " @

EYAR) AVRURA GAYRIMENKUL
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| INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER |
AS.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglar1 Fonu

Ozel Sekior Borglanma Araglar Fonu

TL DIiBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
thrag ettigi)

Ozel Sektér Borglanma Araci (OSBA) (her aract
kurum sadece ihracina kendi aracehik ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Deegisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Béviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

ING YATIRIM MENKUL DEGERLER
AS.

_ING BANK A.5.
INTEGRAL YATIRIM MENKUL .
DEGERLER A.S.

INVESTAZ YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S

* 0 & & b

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Diviz (ABD Dolari, Avro)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Dbviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Para Piyasas Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Blokesi (ABD
Dolari,Avro, Sterlin)

IS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Ara¢lar Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

TL DiBS

Ozel Sekidr Borglanma Araci (OSBA - sadece
kendi ihrag ettigi ve Borsa Istanbul’da islem
goren borglanma araglan)

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifi nin
ihrag ettii)

Kira Sertifikas

Kira Sertifikasi Katihm Fonlan

TURKIYF, i$ BANKASI A.S.

Para Piyasasi Fonu (Sadece is Portfoy Para
Piyasasi Fonu)

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu (Sadece Is
Portfoy Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu)
TL DIBS (isCep’ten alinan taleplerde bu teminat
kullandinlmamaktadir)

Diéviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin: Sadece Sabit
Yéntem) (I3Cep’ten alinan taleplerde bu teminat
kullandiri!mamaktadir)

MARBAS MENKUL DEGERLER A.S.

Para Piyasasi Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu
Ozel Sekidr Bor¢lanma Araclars Fonu

Dogrulamiﬁgsdy/:s Hg?gg 9§r—%%)t%f—4dac— aab-31aac20ec?
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Ozel Sektsr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracma kendi aracihk ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gdrenleri kabul edebilir)
Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolart, Avro, Sterlin)

MEKSA YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg’min
ihrag ettigi)

Ozel Sektsr Borglanma Aract (OSBA) (her aracy
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettifi ve
Borsa Istanbul’da iglem gorenleri kabul edebilir)
Doviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

OSMANLI YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

* 2 & & & @ |

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

Kamuv Bor¢lanma Araglan Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Evrobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi’numn
ihrag ettigi)

Ozel Sektdr Borglanma Aract (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul*da iglem gorenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Doviz (ABD Dolar, Avre)

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER
AS.

FIBABANKA A.S.

TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI
A.S.***

ALBARAKA TURK KATILIM BANKASI
A-S'***

® & & 2 & & & 4| " v =

Para Piyasasi Fonu (OYL)

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar Fonu (OKP)
Ozel Sektor Borglanma Araci Fonu (OKT,0GF)
TL DIBS

Kira Sertifikalart Katilim Fonlar1 (OTF)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar- ) **

Bdviz (ABD Dolar1, Avro, Sterlin)

OGF ve OKT fonlar {zahname’de Borglanma
Araglar1 olarak yer almahdir. Ancak blokaj
listesinde Ozel Sektdr Borglanma Araglan Fonu
olarak degerlendirilmesi tarafimizca uygundur.
**(Sanal, mobil veya emir iletimine aracihik
yapan kurumlardan degil, sadece OYAK Yattrim
miisteri temsilcileri tarafindan BIST-30 hisseleri
teminat verilerek girilebilecekdir.)

***Zadece Sirket’in katihm endeksi kriterlerine
uymasi durumunda gegerlidir.

PHILLIP CAPITAL MENKUL
DEGERLER A.5.

Para Piyasasi1 Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifi*nin
ihrag ettifi)

Ozel Sektir Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir) .
Hisse Senedi Fonu >
Degisken fon

Pay (Bist 30°da ver alan paylar)

Dogrulams Kedy 1S
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OQNB BANK A.S, »

Déviz (ABD Dolari, Avro)

Para Piyasasi Fonu (Degigken) (Sadece QNB i
Finans Portfoy Para Piyasas: Fonu - FI5) (QNB
Mobil’den alman taleplerde bu teminat
kullandirlmamaktadir.)

Vadeli Mevduat /Katilma Hesabi Blokesi— TL
Vadeli Mevduat Blokesi /Katilma Hesabi Blokesi

— (ABD Dolan, Avro, Sterlin) (QNB Mobil’den
alinan taleplerde bu teminat
kullandirilmamaktadir. )

'QNB YATIRIM MENKUL DEGERLER
AS.

| SEKER YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

SEKERBANK T.A.S.

Para Piyasas: Fonu {Degisken)

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu (Degigken)
TL DIiBS (Degisken)

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi) (Degisken)

(Ozel Sektoér Borglanma Arac1 (OSBA) (her aract
kurum sadece iracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem gtrenleri kabul edebilir)
{Degigken}

Pay (Bist 30’da yer alan paylar) (Degisken)
Déviz (ABD Dolan. Avro. Sterlin} (Degisken)
Para Piyasasi Foru

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

TL DIBS

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Daviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

TACIRLER YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

ODEA BANK A.S.

& & & & ¢ |8 8 8 9 @ | @ @

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araclar Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglar Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglar: Fonu

TL DIiBS

Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gérenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER |
AS.

@ & & & @ @

Para Piyasasi Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglar Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag eftigi}

Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul®da iglem grenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikasi

Kira Sertifikalar) Katilim Fonlar
Hisse Senedi Form

Degigken fon

Pay {Bist 30°da yer alan paylar)
Doviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

/
ECEYAPAAVRUPR GAYRIMENKUL
YATIR) \KLIGI A. §
cig 71 SK. Ne:3, K1, D8
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TRIVE YATIRIM MENKUL DEGERLER
A.S.

Para Piyasas: Fonu (KIE)

TL DiBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’mn
ihrag ettigi)

Ozel Sektsr Borglanma Aract (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracihik ettigi ve
Borsa Istanbul®da iglem gorenleri kabul edebilir)
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

TURKISH MENKUL DEGERLER A.S.

* & 5 & & o |8 »

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araclari Fonu

Kamu Borglanma Araglart Fonu

TL DiBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanltz’mn
ihrag ettigi)

(Ozel Sektér Borglanma Araci (OSBA) (her arac:
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa [stanbui’da iglem gorenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikas:

Kira Sertifikas: Katthm Fonlar

Hisse Senedi Fonu

Degigken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Daviz (ABD Dolart, Avro )

UNLU MENKUL DEGERLER A.S,

® * & & & 0|4 » v B e @

»

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg’nm
ihrag ettigi)

Ozel Sektsr Borglanma Aract (OSBA) (her aracs
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem gorenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikas

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlan

Pegigken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katilim Hesabi Blokesi - TL
Vadeli Mevduat / Katilim Hesab1 Blokesi (ABD
Dolar,Avro, Sterlin)

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER .
AS.

Para Piyasasi Fonu (Ziraat Portfy VakifBank
Para Piyasasi Fonu)

TL DiBS

Ozel Sektér Borglanma Araci (OSBA) (her aract
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolar1, Avro)

T. VAKIFLAR BANKASI T.A.O

Para Piyasasi Fonu (Ziraat Portféy VakifBank
Para Piyasas) Fonu)

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu (Ziraat 2%
PortfSy VakifBank Kisa Vadeli Borglanma 47
Araglan Fonu)
TL DiBS

Udgudgr Y.D. 3250581454
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e Déviz {(ABD Dolan, Avro), (int. Bank. ve Mobil |
Bank, Harig)

s Vadeli Mevduat Blokesi — TL, (Int. Bank. ve
Mobil Bank. Haric)

¢ Vadeli Mevduat Blokesi -~ ABD Dolari, Avro(int.

- - Bank. ve Mobil Bank. Harig)

YAPI KREDi YATIRIM MENKUL ¢  Para Piyasasi Fonu (Sadece Yapi Kredi Portfty
DEGERLER A.S. Para Piyasas1 Fonu-YFBL1)

¢ Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu (Sadece
Yapi1 Kredi Portfoy Kisa Vadeli Borglanma
Araclar Fonu-YFBL2)
TL DIBS
Ozel Sektdr Borglanma Araclar1 (Sadece ihracina
kendi aracilik ettigi ve BIAS ta islem goren
OSBA’lar teminata konu edebilir)
Hisse Senedi Fonu
Pay (Bist 30°da yer alan paylar) (VBTS ve brlit
takas kapsarmindaki hisse senetleri harig)

s  Diviz Blokesi — (ABD Dolan, Avro, Sterlin

»  EBurobond (T.C. Hazine ve Maltye BakanliZi’mn
ihrag ettifi)

YAPI VE KREDi BANKASI A.S. ¢  Para Piyasas: Fonu (Sadece Yap1 Kredi Portfoy
Para Piyasasi Fonu-YFBLI1)

»  Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu (Sadece

Yap1 Kredi Portfdy Kisa Vadeli Borglanma

Araclan Fonu-YFBL2)

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Araglar (sadece ihracina

kendi aracihik ettigi ve BIAS ta iglem gdren

OSBA'lani teminata konu edebilir) { Yalmzca Yap

ve Kredi Bankasi A.S. honolar)

Vadeli Mevduat - TL |

Déviz Blokesi - (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat Blokesi - (ABD Dolan, Avro,

Sterlin)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Aract {OSBA) (her araci

kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve

Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikas:

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Diviz (ABD Dolar, Avro)

ZiRﬁAT YATIRIM MENKUL Para Piyasasi Fonu (Sadece Ziraat Portfoy
DEGERLER A.S. tarafindan kurnlan)

N e Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan Fonu{Sadece
T.C. ZIRAAT BANKASI A.§. Ziraat PortfSy tarafindan kurulan)

. ¢  Kira Sertifikas: Katitlim Fonlan (Sadece Ziraat
PRiM MENKUL DEGERLER A.S. PortfSy tarafindan kurulan)

YATIRIM FINANSMAN MENKUL
DEGERLER A.S.

PAY MENKUL DEGERLER A.S.

d) Paylarin dagiim zamam ve yeri: =
Halka arzdan pay alan yatinmciann stz konusu paylari Sermaye Piyasasi Megy?
gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir,

MENKUL K\!}A\
|A.S. -t
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Do o e Ssphiatage20ec™?




Paylar, Sirket tarafindan dagitim listesinin onaylanmasim takiben ve pay bedellerinin ddenmesi
sartiyla Konsorsiyum Uyeleri tarafindan yatinmeilarin MKK  nezdindeki hesaplarmma
aktanlacaktir.

Talebi kargilanan yatmimeilarm paylar, kaydi sistem esaslan gergevesinde, dagitim listesinin
Konsorsiyum Utyeleri'ne iletilmesini takip eden en ge¢ 2 (iki) is giinti igerisinde ve pay
bedellerinin 6denmesi sartiyla, kaydi olarak teslim edilecektir.

25.14. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar alonda iptal edilebilecedi veya

ertelenebilecegi ile sahs bagladiktan sonra iptalin miimkiin olup elmadigina dair aciklama:

a) Talep toplama &ncesi asagidaki durumlardan birinin olugmasi halinde Hatk Yatirim ile Sirket
ve Halka Arz Eden Pay Sahibi arasindaki Aracihik ve Konsorsiyum Stzlesmesi’ni (“Aracibk
ve Konsorsiyum Stzlesmesi”) diger tarafa miimkiin olan en kisa siirede yazil bildirimde
bulunmak suretiyle derhal sona erdirip halka arz durdurulabilecek ve / veya ileri bir tarihe
ertelencbilecektir,

i.  Yasama, yiiriitme veya sermaye piyasalari veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili
organlar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeni ile Sitket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi
ile Halk Yatnm’in Aracihk ve Konsorsiyum Stzlesmesi’nden kaynaklanan
yiiktimliiliiklerin yerine getirilmesini imkénsiz kilacak veya nemli dlglide gliglestirecek
hukuki diizenlemeler yapilmasi,

ii. Halka arzi olumsuz sekilde etkileyebilecek savag hali, yangm, deprem, su baskini gibi
tabii afetlerin meydana gelmesi,

iii, Halk Yatnm, §irket tarafindan ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye
piyasalarindaki ve / veya Sirket’in faaliyet gbsterdigi sektér ya da Sirket’in mali
binyesindeki geligmelerin Halka Arz Edilen Paylar’tn pazarlamasina imkén vermeyecek
durumda otmas (veya lhrage: talebi yeterli bulmamasi dahil olmak tizere) vb. nedeni ile
yeterli talebin olugmayacagimm (Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin asgari %25 (virmi
beg)’inin halka arzinin gergeklestirilememesi halinde) ve / veya piyasalarin durumu
itibariyla halka arzdan beklenen faydanin gergeklesmeyeceginin dngoriilmesi,

iv. Sirket, dogrudan ve dolayl: ortaklan ile Sirket aleyhine paylarm pazarlanmasmi ve halka
arzi etkileyebilecek herhangi bir sorugturma, dava ve / veya sair takip baglatilmasi.

b) Talep toplama siirecinin baglamasindan dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanmasimna
kadar gegen sfirecte, agagidaki durumlardan birinin olugmasi halinde, Halk Yatirnim, Sirket
imzalanan Aracilk ve Konsorsiyom Stzlegmesi’ni feshedebilir ve stzlesmenin feshi
durumunda halka arz iptal edilir.

- Halka arz stiresi iginde, Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve Izahname’de yer
alan bilgilerin bundan byle gergege aykin hale gelmesi sonucunda halka arz1 veya
fiyatin1 ve paylanin pazarlanmasim etkileyebilecek Slgitde olumsuz degisikliklerin ortaya
¢1kmas)

c) DaZitim listesinin Sirket tarafindan onaylanmasindan paylarin yatinmeilara teslimine kadar
gecen stiregte satilmasi planlanan paylann satisinin sonuglandirilamamast halinde, halka arza
iliskin takas iglemleri, ancak Sirket ve Konsorsiyum Lideri’nin ortak mutabakati ile
tamamlanacaktir. Isbu paragrafta gecen sekilde Sirket ve Konsorsiyum Lideri arasinda
mutabakata varilamamasi halinde Aracilik ve Konsorsiyum Stzlesmesi feshedilerek halka arz
iptal olmus sayilacaktir,

Izahname ve Tasarruf Sahiplerine Satig Duyurusu ile agiklanan konularda degisiklikler JoAT

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-5.1 Izahname ve Thrag Belgesi Tebligi’nin 24. #h

hitkitmleri saklidir.
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Yukarida yer alan kosullar nedeniyle halka arzin iptali halinde, Sirket nakit ofarak talepte bulunan
yatirimeilarin talep bedellerini nemalandinlmaksizin yatinmeilara ddeyecektir.

25.1.5, Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yahrimailar tarafindan satis fiyatmin
lizerinde Gdenen tutarlarn iade sekli hakkinda bilgi

Kargilanamayan taleplerden dolayi olusan iade bedeli dagitim listesinin Konsorsiyum Uyeleri’ne
teslim edilmesini takiben derhal, satist gergeklestiren Konsorsiyum Uyeleri tarafindan bagvuru
yerlerinde pay bedellerini nakden Sdeyen yatirimeilara iade edilecektir ve kiymet blokesi
yéntemiyle bagvuran yatirrmeilarin da kiymetlerindeki blokajlar isbu [zahname’nin “Halka arz
bagvuru stireci” bagltkh 25.1.3.2. numarali bSliimiinéin “b) Pay bedellerinin ddenme yeri ve
sekline iligkin bilgi” baghkh kismmda anlatildid: sekilde kaldinlacaktir,

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar haklkinda bilgi

Talep miktarinin bir adet ve katlan seklinde olmas) gerekmektedir. Kurumsal yatirime tamminda
bulunmayan yatinmeilardan, 10.000 adet ve altinda bagvuru yapan Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar
ve 10.001 adet ve iizerinde bagvuru yapan Yurt igi Yiksek Basvurulu Yatirimeilar olarak dikkate
alinacaktir. Bu gekilde Yurt igi Bireysel Yatirimetlar yatirunci bazindan en az 1 adet ve en fazla
10.000 adet talepte bulunmus, Yiiksek Bagvurulu Yatinmeilar yatinmer bazinda en az 10.001
adet talepte bulunmus olabilecektir,

SPK’nin i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayil karart) sayil: flke Karari uyarinca
yatirimei bazinda, talepte bulunulabilecek pay tutari, gruba tahsis edilen toplam pay tutarmmn
dortte birini gegemeyecektir. Tim yatirimcilar istedikleri takdirde talep formunda almak
istedikleri miktara iliskin bir alt smir belirleyebilirler. Izahname’nin 25.2.3.f maddesi
kapsaminda miikerrer taleplerin dagitima dahil edilmeme durumu saklidir,

25.1.7. Yatnmailarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarina iliskin bilgi

SPKn’nun 8. maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satiga baglamadan
dnce veya satis siiresi iginde yatinmcilarin yatirim kararim etkileyebilecek degisiklik veya yeni
hususlarim ortaya gikmasi halinde durum Ihragg veya Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan en
uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmast halinde, satis siireci durdurulabilir.,

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren 7 (yedi) is gtinti iginde
SPKn’de yer alan esaslar gercevesinde Kurulca onaylanir ve izahname’nin degisen veya yeni
eklenen hususlara iligkin kismi yayimlamr.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan dnce pay satin almak icin talepte bulunmusg
olan yatirimeilar, Izahname’de yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren 2 (iki) is
glind i¢inde taleplerini geri alma hakkma sahiptirler.

Aynica, Izahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatirimeilar, talep toplama siiresi
igerisinde taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi
Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari ger¢evesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazmda
kayden izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami da
listesinin kesinlestigi giinii takip eden 2 (iki) ig giinii igerisinde teslim edilecektir. '

> ) ) 'I.|__LI.
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SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayih karar1) sayili Ilke
Karar1 uyarnca halka arz katilan ve dagiimdan pay alan yatirimcilar, dafitim listesinin
kesinlegmesini takiben hesaplarina aktarilan paylan, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren
90 (doksan) giin boyunca borsa disinda satamaz, bagka yatirnmci hesaplarina virmanlayamaz
veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satig islemine konu edemezler.

25.1.9. Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satigina iligkin diizenlemelerinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde dagitim listesinin kesinlestiBi giini takip eden 2 (iki) is giinii igerisinde
Kurul’un &zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duynrulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkma liskin Bilgiler

Sirket’in 02.09.2024 tarih ve 2024/26 sayih halka arza iliskin almis oldugu Yénetim Kurulu
karar uyarmca, yeni pay alma hakki sermaye artinmi yoluyla ilk halka arz gergeklestirilmesi
amaciyla tamamen Kisitlanmigtir.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gergek ve/veya tiizel kisilerin adu, is adresieri ve
bir paym satin alma fiyati ile bu kisilerin ihraggi ile olan iliskisi hakkinda bilgi:
Yoktur.

25.1.12. Varsa tasarrnf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler
Yoktur,

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandinhp nemalandmilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslar
Nemalandirilmayacaktir,

25.1.14, Halka arzda i¢sel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi

Sirket’in, halka arza aracilik edenlerin, paylarin degerini etkileyebilecek nitelikteki bilgiye
ulagabilecek konumdaki idari sorumluluu bulunan kigilerin, Sirket’in %5 (ylizde bes) ve
lizerinde paya sahip ortaklarinin ve halka arz nedeniyle hizmet aldig diger kisi / kurumlarin
listesi asafida yer almaktadrr:

i Adi Soyadu 4= L Kurum
Biilent Sezein Halk Yatirum Menkul Deferler A.S. ]
Zafer Mustafaoilu - Halk Yatinim Menkul Degerler A.S.

| Giildane Giilfer Ozsahin Halk Yatirim Menkul Dederler A.S. -
Menevse Ozdemir Dilidiizetin Halk Yatirim Menkul Dejerler A.S.
irem Sayan Halk Yatirim Menkul Dederler A.S.

Elife Altundag B | Halk Yatinm Menkul Defierler A.S.

_Gizem Ermis Halk Yatinm Menkul DeZerler A.S. B

| Adem Yimaz Halk Yatinm Menkul DeZerler A.S.

Murat Parmakgt | PRM Finansal Damgmanlik A.$.

Ismail Ay o PRM Finansal Danigmanhk A.S. _
Tung Karabulut PRM Finansal Danismanhk A.S.
Ozge Nur Kelek Giilsever PEM Finansal Danismanlik A.S.

Hasan Inang Kabaday1 Egevapt Avrupa Gayrimenkul Yatmm Ortakhfi A8,
Didem Sengiil B Egcevapm Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakhfn A.S,
Hayrullah Mezirelli - Egevapi Avrupa Gayrimenkul Yatinm Ortaklifn A.S.
Giilcemal {’'amhbel Egevapi Avrupa Gayrimenkul Yatinm Ortaklhifn A.S 2%
inany Asim Sézer Egevapt Avrupa Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A %

Halil Gérkem Sokuilu Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatrim Ortakliin 4/S.
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Emine Ay¢a Kabadayi ] Egeyapt Avrupa aa)_rimenkul Yaurim Ortakhif1 A.S.
| Yal¢in KaroZlu | Egevapt Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakhi A.S.

Deniz Oral Eceyap Avrupa Gayrimenkul Yatinm Ortakliit A.S. ]
| Omer Gokhan Ozmen Ozmen Yalcin Avukatlik Ortakhi
Murat Ayvildiz Ozmen Yalgin Avukatiik Ortakli B
| Handan Bacioglu Ozmen Yal¢m Avukathk Ortakligi

Selin flkem Erdem - Ozmen Yalcmn Avukatlik Ortaklij )
_Emir Berat Duma Ozmen Yalgm Avukatlik Ortakhis

Orkun Avberk Apan ) Ozmen Yalcin Avukathk Ortaklid1 )
. Muhammed Mustafa Yiiksel Invest Gayrimenkul Delierleme ve Damigmanlik A.S.

Halil Serta¢ Glindoidu B Invest Gayrimenkul Dederleme ve Damsmanhk A.S.

Dogjukan Torunler Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S.
Burak Bariy Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S.
Raci Gikgehan Soner Net Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Danismanlik A.$.

Erdeniz Bahkgioflu ] Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Emir Tasar - Eren Bafimsiz Denetim Anonim Sirketi

Gtilsen Deniz Eren Bafimsiz Denetim Anonim Sirketi

25.2. Dagrtim ve tahsis plam

25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede aym anda yapildigs darumlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi

Yoktur.

25.2.2, ihra¢oimn bildigi dl¢iide, ihragcinin ana hissedarlar veya yonetim kurulu iyeleri
ile yinetimde sdz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taabhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadigi veya herbangi bir kiginin halka arz edilecek paylarm yiizde
beginden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadifina iligkin bilgi

Yoktur.

25.2.3. Halka arzda yatinmecilara tahsis ve dagitim esaslar

a) Yatirimel grubu bazinda tahsisat oranlan

SPK’nm I1-5.2 sayili Sermaye Piyasas1 Araglarmin Satisi TebliZi’nin 18. maddesinin 4. fikrasi
hiikmii uyarinca halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarmimn nominal degerinin en az yiizde
onunun yurt i¢i bireysel yatirrmeilara ve yilzde onunun yurt igi kurumsal yatmmetlara tahsis
edilmesi zorunlu olup, Kurul halka arz edilecek sermaye piyasast araglarimin piyasa degerini,
piyasa kosullarint ve benzeri gerekgeler ile Sirket’in ve / veya halka arz edenin talebini de dikkate
alarak bu fikrada yer alan asgari tahsisat oranlarini sifira kadar indirmeye veya bir kat daha
artirmaya yetkili kihmmugtir,

SPK’nin 19.09.2024 tarih ve 1508 sayih ilke Karari uyarinca, izahnamede tanimlanmas: sartiyla,
kurumsal yatinmei grubu diginda kalan Yiiksek Bagvurulu Yatiimc: grubu igin halka arz
edilecek toplam tutarin %10’una kadar tahsisat yapilabilir.

SPK’nin ilgili diizenlemeleri gergevesinde tahsisat oranlan asagidaki gekilde belirlenmistir.
Halka arz edilecek toplam 61.200.000 TL nominat degerli paylarin;

- 36.720.000 TL nominal degerli kismi (%60) Yurt I¢i Bireysel Yatinmctlar’a
- 6.120.000 TL nominal degerli kism1 (%10) Yurt I¢i Yiiksek Bagvurulu Yatiimeilar'a
- 18.360.000 TL nominal degerli kism1 (%30) Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilar’a

gergeklestirilecek satiglar igin tahsis edilmistir,
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b) Tahsisat degisiklifinin yapilabilecegi sartlar, biiyiikliiii ve tahsisat degisikliginde
miinferit dilimler icin uygulanabilir yiizdeler

Kurul Karar Organr’'nin i-SPK-128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili ilke Karan

uyarinca; talep toplama siiresi sonunda bir yatirimer grubuna tahsis edilen tutan karsitayacak

tutarda talep gelmesi durumunda, amlan grubun tahsisat oranindan diger gruplara kaydirma

yapilamayacaktir,

SPK’nin 19.09.2024 tarih ve 1508 sayili ilke Karar uyarinca, yeterli talep gelmeyen yatirime:
grubu olmasi durumunda ise kalan kisim serbestge diger gruplara aktarlabilecektir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimer grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi hatinde, tahsis
edilen pay tutarmmn en az %50’sinin yatirim fonlarina, emeklilik yatimm fonlarina ve/veya
otomatik katilim sistemi emeklilik yatirim fonlarina dagititmas: ve her bir kurumsal yatirimet
bazinda dagitilacak pay tutarmin, halka arz edilen paylann toplam tutarmm %1°ini agmayacak
sekilde belirlenmesi esastir. Bir portfdy ytnetim sirketinin kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu
fonlar agisindan sz konusu sinirlama %3 olarak uygulanir. PortfSy y8netim sirketleri ve portfoy
yOnetim sirketlerinin ySnetim, denetim veya sermaye bakimindan dogrudan veya dolayh olarak
iliskide bulunduklan tiizel kisilerin kendi nam ve hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde
dagitilacak pay tutan, yeterli talep olmasi halinde, halka arz tutarinin %2’sini gegemez.

Yeterli talep gelmeyen yatinmct grubu olmasi durumunda ise o gruba ait tahsisatin
kargilanamayan kismi serbestge diger gruplara aktarilabilecektir. Bu kapsamda, talep toplama
siiresi sonunda belirli bir yatinmei grubuna tahsis edilen tutan kargilayacak miktarda talep
gelmemis ise o gruba ait tahsisat Konsorsiyam Lideri ve $irket tarafindan diger gruplara
aktanlabilir.

Kurumsal yatirimeilanin kendi portfdyleri igin aldiklar paylar highir suretle bireysel yatirimca
hesaplarina aktarilamaz. Araci kurumlar, yatinm ve kalkinma bankalan ile portfdy yonetim
sirketlerinin migterilerinin portfoyii igin talepte bulunmasi durumunda, talebin musterinin ait
oldugu yatinmci grubundan yapilmasi ve I1-52 sayili Sermaye Pivasasi Araglannin Satigi
Tebligi’nin 18. maddesinin 3. fikras1 uyannca miisterinin ilgili vatirumci grubuna iligkin aranan
nitelikleri tasidifina iliskin gerekli belgelerin talep formuna eklenmesi gerekmektedir.

Dagitimdan pay alan yatinmcilar, dagitim listesinin kesinlesmesini takiben hesaplarina aktarilan
paylari, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 giin boyunca borsa diginda satamaz, bagka
yatinmcer hesaplarina virmanlayamaz veya borsada 8zel emir ile ve/veya toptan satis islemine
konu edemezler. Sirket’in meveut ortakiarinin sahip olduklan paylar icin (halka arz edilen kisim
hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180 giin bovunca ve borsada satis1 da
kapsayacak sekilde uygulanacaktir.

¢) Bireysel yatrimcilar ve ihragoimin ¢ahsanlarina iligkin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulamacak dagitim
yintemi/yontemleri

Yurt Igi Bireysel Yatirimer ve Yurt Igi Yitksek Bagvurulu Yatirime: tahsisat gruplarinda fazla

talep olmas) durumunda uygulanacak farkli bir ybntem yoktur. Ihraggr’nin gahsaniarna iliskin

bir tahsisat grubu bulunmamaktadir,

ayricahklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri
Herhangi bir yatinmei grubuna ayricalik yoktur,
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e} Tek bir bireysel yatirnmerya dagitilmas: $ngoriilen asgari pay tutar

Yurt I¢i Bireysel Yatirimer ve Yurt Igi Yitksek Basvurulu Yatirimer gruplar igin toplam yatirimei
sayisiun bu yatirimet grubuna dagilacak toplam pay adedinden az veya esit oldugu durnmlarda
talebi bilgi eksikliginden iptal edilmis ve alt simir belirtmesi sebebiyle talebi kargilanamayanlar
harig o gruptaki tiim yatinmeilara en az 1 (bir) lot dagitilacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirime1 ve Yurt Igi Yiiksek Bagvurulu Yatirime gruplari igin toplam yatirimer
sayisinin b yatirimei grubuna dagilacak toplam lot adedinden fazla cldugu durumlarda ise hangi
yatinmeilara birer adet lot dagitilacagina Konsorsiyum Lideri ve Sirket tarafindan Sermaye
Piyasasi Araglarimin Satisi Tebligi’nin 19. maddesinde yer alan esit ve adil davraniimas: esas:
gozetilerek karar verilecektir.

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar
Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar grubunda esit dagitim yontemi kullanilacaktir ve miikerrer talep
kontrolli iglemi yaptldiktan sonra sadece en yliksek miktarl: talepleri dikkate alinacaktir,

Yurt I¢i Yiiksek Bagvurulu Yatirimer grubunda oransal dagitim yontemi kullanilacaktir ve
miikerrer talep kontrolii islemi yapildiktan sonra sadece en yiksek miktarl: talepleri dikkate
alinacaktir,

Ancak, yatirimcilarin en yiiksek talebinin kabul edilmesi uygulamas sonrasi hesaplanacak
toplam talep miktaninin halka arz edilen pay miktarindan az olmasi durumunda; miikerrer talepte
bulunan s6z konusu yatinmeilarin diger talepleri de dikkate alinacaktir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmer grubunda dncelikle, isbu izahnamenin 25.1.3.2 (a) maddesinde
belirtilen gekilde (her bir kurumsal yatmimeciya verilecek pay miktarina Konsorsiyum Liderinin
Onerileri de dikkate alinarak Sirket tarafindan karar verilecektir) nihai talep adedi belirlenecektir.
Daha sonra bir defadan fazla talepte bulunan yatirimeilarin bulunmas: durumunda fazla olan
talep kabul edilecektir.

Ancak talep toplama siiresi sonunda Yurt igi Kurumsal Yatirimcr grubuna tahsis edilen tutarn
kargilayacak miktarda talep gelmemis ise milkerrer talepte bulunan yatmcilarin en yilksek
miktarl: ikinci talep tutarlan da dikkate almabilecektir. Tlgili yatrimer grubuna tahsis edilen
tutarin tamami karsilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu sekilde devam
edilecektir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandiriima kosullan ve erken sonlandirilabilecek tarihler
Yoktur,

h) Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler
veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulus bazinda
belirlenmesinin miimkiin olup olmadig: hakkinda bilgi

Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler veya fiyat

tekliflerinin, iglemi yapan veya yapilmasmna araci olan yetkili kurulug bazinda belirlenmesi

miimkiin degildir.
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25.2.4. Talepte bulunan yatirimeilara, halka arzdan aldiklar kesinlesmis pay miktarinin
bildirilme siireci hakkinda bilgi

Halka arzda talepte bulunan yatirmeilar, dagitim listelerinin onaylandig giinii takip eden is giinii
talepte butunduklar Konsorsiyum Uyesi’ne bagvurarak halka arzdan aldiklari kesinlesmis pay
miktarim 6grenebilirler. Ayrica, halka arz sonuglari, Sermaye Piyasasi Kurulw’nun II-5.2 sayih
Sermaye Piyasasi Araglarmin Satigi Tebligi’'nde yer alan esaslar gergevesinde dagitimin
kesinlestigi ginii takip eden iki is giinii igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya
agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

25.2.5. Ek satig islemlerine iliskin bilgi
Yoktur.

25.3. Paylann fiyatinin tespitine iligkin bilgi

25.3.1. 1 TL nominal deZerli bir payin satig fiyat ile talepte bulunan yatirnmemin
katlanacag maliyetler hakkinda bilgi

Bir paym nominal degeri 1 TL (bir Toirk Liras1) olup, 1 TL (bir Tiirk Lirasi) nominal degerdeki
1 (bir) adet payin satis fiyat1 15,00 TL (OnBegsTiirkLirasi) olarak belirlenmigtir.

Halk Yatirim’in komisyon bedeli ve BSMV mualiyeti haricinde halka arzda talepte bulunan
yatirmeilardan talep edecegi komisyon ve benzeri giderler asagidaki tabloda gosterilmis olup,
diger yetkili kuruluslar tarafindan talep edilebilecek iicret ve benzeri komisyonlara iliskin
bilgilerin yatirimerlarin hesabinm bulundugu yetkili kurulustan &grenilmesi gerekmektedir.

Sermaye Yatirimeinm
Hesa e Baska Araci
P Aracmim : . Damga
Kurum Agcma MKK’va Kurulugtaki EFT Ucreti Vergisi Diger
Ucreti Virma{l Hesabina 2
Uereti Virman Ucreti
MEKK MKK MKK Tarifesi Takashank Yoktur, Islemlere ait
HALK Tarifesi / Tarifesi Uyelerarasi Tarifesi Diizenleyici
YATIRIM Hesap 1,3811 TL + | Menkul Virman Yiizbinde kurubug
MENKUL Acma BSMV Transferi 5+BSMV Asgari masraflan
DEGERLER | 93922 TL 6,9060 TL + 15 TL +BSMV alinmaktadir
AS. + BSMV BSMV
Al CAPITAL
YATIRIM
MENKUL - - - - - -
DEGERLER
AS
AHLATCI Mﬁ(’m" )
YATIRIM ﬁm'ﬁ;r al;‘f;f‘ém“?ﬁer MKK’nnaldign | MKK’nn sk MKK 'nin aldigs
Ml_i‘.NKUL aynen e ticretler aynen licretler aynen - ucretler aynen
DEG::;LER yansitihr. yansihr. yansitilir, yansilir, yansitihr.
AK YATIRIM
MENKUL 13,81 TL+ %0,5 (min. 14
DEGERLER Yoktur Yoktur . BSMV TLABSMV, Yoktur Y oktur
AS, (iglem sayi1 max. 78
fizerinden) TL+BSMV
ALB YATIRIM
MENKUL 16,00 TL
DECERLER Yoktur Yoktur (lslem bagina) Yoktur Y oktur
AS.
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iﬁ;:“:ai: Yatirimeinin
Hesap AT e Baska Aract D
Kurum A¢ma X Kurulugtaki EFT Ucreti amga Difer
Ucreti MR Hesabina e
Yirman : - .
-~ : Virman Ucreti
Ucreti
1-10000 TL ~
9.50+BSMV
10.000-50.000
TL -
18.50TL+BSMV

ALNUS 50.000-200.000

YATIRIM TL -
MENKUL - - 50TL 36.50TL+BSMV - -
DEGERLER 200.000 -
AS. 1.000.000 TL ~
76.50TL +
BSMYV
1.000.000 TL ve
fizeri —
BE 145TL+BSMV
0-180.004) TL aras1
sabit 18,00 TL,
130.004-1.800.000
31‘000?‘3511 g{goag]aé Halka arz stirecine
MKK’ min . I itiskin di i
ATA YATIRIM MKK® nn , TL ve tizer sabit itigkin diger gider
MENKUL aldigr e retler | MKK mmaldifi | ges 00 1y " e bulunmamaka
KIYMETLER ticretler aynen deretler aynen ikimlilikles Yok, olup, yatrmel
aynen yansttilir . . kurum iligkisinin
AS. vansitilir yansttilir harig). fntemnet e devamnda sbz
18,50 TL sabit
i c;'et (Vergi konusu olabilir.
yikimlilakleri
harig)
Halka arz
sirasmda diger
ider
BiziM Yazih bulung:namakta
D}’g::ffé‘n Yoktur Tﬁﬁgi MKK Tarifesi | Talimatlardan | Yoktur °'"P]’J::]‘1‘;““°‘
almmaktachr, e 1
AS. iligkisinin
devam ctmest
durumunda
olabilir.

BULLS
YATIRIM
MENKUL - - - - - -

DEGERLER
AS
BURGAN
YATIRIM
MENKUL - - - - - -
DEGERLER
A.S. .

DENIZ _MKR"mn
YATIRIM VKK mil3(eri Gaclinde
MENKUL tarifesi - -

KIYMETLER
A.S.

k. No:3, K0, 08
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Sl,';;:;:z :’ Yatirimcrmnim
Hesap A Baska Araci
Kuram Agma resnin Kurulustaki EFT Ucreti Damga Digger
iy MKK’ya e Vergisi 2
Ucreti i Hesalhna
Yirman 3 - z
Ucreti Yirman Ucreti
cre Nide- |
DINAMIK
YATIRIM
MENKUL Hisse basina
DEGERLER Yoktur 132 TsL Skalaya Gore Skalaya Gbre Yoktur Yoktur
AS ’
GARANTI MKK
YATIRIM tarafindan
MENKUL Tﬁi Tt’n%i MKK Tarifesi ; ; a"“;‘;‘]“t‘;‘;‘i’“e"
KIYMETLER ;
AS. hesaplarina
yansitilmaktadir
GEDIK Ucre!lendirme I'Jcr;t.lendirme Ucr'et.lendinnc
YATIRIM Politlkasfn‘da Politikast’nda Politikasi’nda
MENKUL YOK YOK ver alan tarife yer alan tarife YOK yer alan tarife
DECERLER gecerlidir. gecerlidir. gegerlidir.
AS https://gdk.yt/] | https://gdk yw/JY https://gdk. yt/TY
A " YQ8KP QBkP Q8kP
50.000 TL
ARASI
TUTARLAR
ICIN 33 TL+
BSMV
50.000 TL-
100.000 TL
ARASI
TUTARLAR
ICIN 50 TL +
BSMV
160.000 TL-
GLOBAL 250.000 TL
MENKUL MKK MKK it ARASI
DEGERLER | Tarifesi | Tarifesi | MoK 18Mfesi | roypaprag | Yoktur Yoktur
AN, ICIN 65 TL +
BSMV
250,000 TL-
1.000.000 TL
ARASI
TUTARLAR
ICIN 290 TL +
BSMV
1.000.000 TL
{JIZERINDEK!
TUTARLAR
ICIN 415 TL +
BSMV
ICBC
TURKEY
YATIRIM A ) 1.05 TL Beher Islem icin ) .
MENKUL ! 525 TL
DEGERLER
A.S

Dogr My sk gow &
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Sermaye

Piyasasi Yatorimeimn
K l:esap Aracinin Ba;kal Ara::: . i Damga
urum ¢ma , Kurulugtaki EFT Ucret . Diger
Ucreti %KK ya Hesabfna Vel :
irman Vi Uereti
5 irman Ucre
Ucreti i1 o i
MKK tarafindan
YAigflgM alinan ficretler
MKK MKK e i
MENKUL Tarifesi Tarifesi MKK Tarifesi . ; ht::iuit:r?na
DEGERLER P
AS. vansitiimaktadir
ING YATIRIM | MKK’nin
MENKUL alacaf
DEGERLER ficretler ) ) : - )
A.S, yansitilir
Takasbank
tarafindan alinan
icretler: Tutar
iizerinden
%0,005(Yiizbind
€
bes + BSMV)
INTEGRAL (390,009
YATIRIM /3.000.600.- TL Komisyon
MENKUL 420 TL+ ARG orarn, %01
DECGERLER ek b BSMV e lar) be (Binde 1) +
AS. sgari:15.00 TL BSMV
+ BSMV
{300.000.-
‘TL'den az olan
tutarlar igin)
Azami:250.00TL
+BSMV(5.000.0
00.-
TL'yiagantutarlar
icin) |
50.000 TL’ye
INVESTAZ kadar yoktur.
YATIRIM MEKI MKK 50.000 TL-
MENKUL Degerlem Tarifesi MKK Tarifesi | 100.000 TL arasi - -
DEGERLER esi 12,50 TL
A8, 100.000 TL dsti
19 TL
939 TL + - 6,91 TL+ 7,50 TL+ - UsD
BSMV BSMV BSMV havalelerden
i$ YATIRIM $,25TL+
MENKUL BSMV {icret
DEGERLER alinmaktadur,
AS. TL havalelerden
ieret

alinmamaktadir.
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Sermaye

. Yattrmmacinm
Hesap :1yasasl Baska Araci D I
Kurum é{;ma M];?l:(n’“: Kuruojugtaki EFT Ucreti Vam.gaf Diger
Ucreti Vi ¥ Hesabina S
irman . P
Dereti Yirman Ucreti
- . 175 TL+ Gelen EFT - Halkaarz
BSMV fizerinden masraf sirasinda
almmamaktadir yatinmeidan
herhangi bir
diger masraf
alnmayacak
TURKIYE i$ 0131.;;1;1;’:“
BANKASI A.S. Turkiye is
Bankasi
A.§.nin yatirim
| hesab saklama
komisyon
tarifesi gecerli
- olacaktir. |
MARBAS
MENKUL
DEGERLER ) ) ) i ) .
AS.
MEKSA
YATIRIM L
MENKUL : ; MKK Tarifesi | Lorurikteki - .
DEGERLER EFT tarifesi
A.S.
Dijital Kanallar
Aracihg:
0 TL - 15.000
TL aras1 20 TL,
15.001 TL -
65.000 TL arasi
30 TL,
65.001 TL -
130.000 TL arasi
40 TL ve
130.001 TL ve
iizeri 50 TL
OSMANLI Sube ve .
YATIRIM Temsilei “’“";;l‘;sma”"m“
MENKUL 5TL+BSMV Aracilip: s
DEGERLER 0TL - 15.000 adiczince
yayunlanir.
A8, TL aras1 60 TL,
15.001 TL -
65.000 TL aras
90 TL,
65.001 TL -
130,000 TL aras:
120 TL ve
130.001 TL ve
tizeri 150 TL
Ddéviz Transfer
Masrafi Dijitat
kanallar

Dogrulamiﬁ&dyfs Hgi’gg ﬁr—%%t%f—Mac— aab-31aac20ec7b2
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iel:rmaye Yatirimcinin —‘
yasasi |
Hesap Aracinin e - Damga !
Kurum Scma. MKK'ya Kurulugtaki EFT Ucreti Vergisi Diger
creti Vi Hesabina
irman " B =
I n Yirman Ucreti
SR B Uereti
Min 20 max 20
olmak tizere
onbinde 2,4
Ddéviz Transfer
Masrafi Sube ve
Temsilci
Aracihf:
Min 40 max 160
olmak {izere
onbinde 4,8
OYAK B
YATIRIM | ¢ o0 pp, ¢
MENKUL ,BSMV Y oktur Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur,
DEGERLER
AS.
PHILLIP
CAPITAL nternet
MENKUL subesitiden
DEGERLER | 109 TL - I95TL | 5 000000 TL'ye |~ -

AS. kadar tcretsiz.

QNB MKK tarafindan
YATIRIM alinan ticretler
MENKUL miigterilerden

DEGERLER tahsil

A.S. edilmektedir.

SEKER
YATIRIM
MENKUL - - 26,25~ TL 73,50.- TL - -
DEGERLER
A.S.
0 TL- 25.000
TL‘ye kadar 30
TL,
25.001-75.000
TACIRLER Ty eTkIfd“r =0
YATIRIM f
MENKUL Yokwr |  Yoktur 8 (Pay 001 30009 | Yoktur Yoktur
DECGERLER agina) -
AS. 301.000-
1.060.000 TL>ve
kadar 150 TL,
1.000.001 TL ve
_ iizeri 250 TL
MKK kurumu
TERA tarafindan
YATIRIM alinan ficretler
MENKUL Tﬁﬁgi Tt’g.f,fsi MKX Tarifesi Yoktur Yoktur milgteri
DEGERLER hesaplarina
AS. yansitimalktad

Tej 0é1o 478 g Rox:0216 467 04 55
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r Sermaye Y.
atirimcinin
Hesap :lyasasn Baska Arac1 D
Kurum Agma M';ﬂ',m; Kurulustaki EFT Ucreti V::_ng Diger
Ucreti Virma);l Hesabna g
s YVirman Ucreti
Ucreti
TRIVE
KJIEEIEIIJDE Tgﬁ‘:fm Yok Kurum Skalas Kurum Skalasi Yok
DEGERLER AS
Internet
iizerinden
0-250.000 TL yaptlan
250.001- EFT'lerde 0-
2.500.000 TL 250.000 TL
TURKISH 2.500.001 TL ve 250.001-
MENKUL Uzeri 26 2.500.000 TL
DEGERLER | Yokwr | Yolur | STL+BSMV | i poyy | Yoktur | 5500 001 TL ve
AS. 0,00012 Uzeri 26
{onbinde TL+BSMV
1,2+BSMV 350 0,00012
TL+BSMV (onbinde
1,2+BSMV 350
TL+BSMV
¥ i https:/www.unlu
M]é;kll.]u. Azami 5 _ Onbinde 1 m:npku].con'lfyasal
DECERLER TL Yoktur Azami 3,75 TL { Asgari 5 TL Yoktur -duyurular/
Azami 100 TL) adresinde
A8, yayinlanir,
VAKIF Saklayica Mtigteriden
YATIRIM K_urum Saklay_:c: Taka§bank sadece yasal
MENKUL 9,86 TL+ Vlnlnaq Kurmn’Vlr.man T@fesi ) olarak alinmas
DECERLER BSMV Tarifesi Tarifesi Yiizbinde 10 + gercken
AS uygulanacak | uygulanacaktir. BSMV masraflar
tr, alinacaktir,
Milgteride
& ;:g:lce Miigteriden
T. VAKIFLAR R, . sadece yasal
BANKASI alaak MEK | MKK Tarifesi + | Yortrlikicki eft olarak alinmast
T.AO. alinmass Tarifesi + BSMV skalasi - gereken
’ geraken BSMV uygulanacaktir. masraflar
mastaflar
alinacakbir alinacaktir,
Migteriden
Saklayics sadece yasal
VAKIF Kurom Saklayict olarak
KATILIM Virman Kurum Virman alinmasi
BANKASI . tarifesi tarifesi . ) gereken
Afx* uygulanacak | uygulanacaktir, masraflar
tir. almacaktir.
Miisteriden
Saklayic
K.}.JgE L4 Kurum Saklayici sadece yasal
RK Vi K Vi olarak alinmas
irman urum Virman
KATILIM - fesi tarifesi - - gereken
BANKASI oot e i
AS* uygutl::.nacak uygulanacaktir.
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Sl:;;:'s:ﬁ: Yatirimernin
Hesap Araint Bagka Araei Damga
Kurnum Acma 5 Kurulugtaki EFT Ucreti v mga Diger
Uereti MK Hesabina erglsl
Yirman -
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25.3.2. Halka arz fiyatimmn tespitinde kullamlan yéntemler ile satis fiyamin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyaimm kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatimin veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi

Pay Fiyat, 1 TL (bir Téirk Lirasz) nominal degerli pay igin 15,00 TL (OnBesTiirkLiras1) olarak
belirlenmistir.

Halka arz fiyatinim belirlenmesinde kuliamlan yontemler Piyasa Carpanlar: Analizi ve Net Aktif
Deger Yontemi’dir. Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullamlan ydntemlere iligkin olarak Halk
Yatiim tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, yasal stiresi iginde, KAP’ta (www.kap.org.tr),
www.egeyapigyo.com ve www.halkyatirim.com.tr internet adreslerinde ilan edilecektir. Halka
arz fiyatmmn belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket’e aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakk kistttanmigsa yeni pay alma hakkinin kisrtlanmasimdan dolay)
menfaat saflayanlar hakkinda bilgi

Sirket’in halka arz asamasinda yapilacak sermaye artiiminda meveut ortaklarinin yeni pay alma
haklar1 tamamen kisitlanmugtir. Yeni pay alma hakknin kisitlanmasindan dogrudan sggesems
Thragg1 menfaat saglayacaktir, Sermaye artigtyla Halka Arz Edilen Paylar karsihigmda ihg;

elde edecektir. ;

EGEYAPI AVRUPA GAYRIMENKUL
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25.3.4. Thragcinin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi kigilerin veya iligkili
kigilerin (bunlarn egleri ile birinci derecede kan ve sihri isimlari) gecmis yil ile icerisinde
bulunulan yil icerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkina sahip olduklar: ihrage
paylan icin ddedikleri veya ddeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatimn karsilastirilmas:
Sirket 20.05.2024 tarih ve 2024/12 sayih ydnetim kurulu karanyla ve ozkaynaklarm
giglendirmek amaciyla 150.000.000 TL olan sermayesini 34 TL primli fiyattan (265.200.000 TL
kargilifinda) 157.800.000 TL’ye artinlmasma karar vermistir. Stz konusu sermaye arturimi
tamamlanmis ve Sirket’in 14.06.2024 tarihli genel kurulunda onaylanmis olup, sermaye artirim
islemleri 27.06.2024 tarihli ve 11110 sayili TTSG’de ilan edilerek tamamlanmigtir, S8z konusu
sermaye artirimi sonucun Jirket ortaklar 34 TL ddeyerek bir pay iktisap etmiglerdir. Sirket’in
halka arz fiyat 15,00 TL olup, sdz konusu fiyat sermaye artinm fiyatinin %44,1%ine tekabiil
etmektedir.

25.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Araahk

25.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Halka arza aracihk edecek yetkili kuruluslara iligkin bilgiler izahnamenin “Bagvuru Yerleri
baglikl 25.1.3.2.c maddesinde yer almaktadar.

25.4.2. Halka arzm yapilacag illkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarimm isimleri:
Tiirkiye digmnda bir halka arz gergeklestirilmeyecekiir.

25.4.3. Aracihk tiirii hakkinda bilgi:
Halka arz “En iyi gayret aracihigr” yontemi ile gergeklestirilecek olup Konsorsiyum Lideri veya
Konsorsiyum Uyeleri’nden herhangi biri yiiklenimde bulunmayacaktir.

25.4.4. Aracilik sozlegsmesi hakkinda bilgi

Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve araci kurulus arasindaki Halka Arza Aracihk Yetki
Stzlegmesi 26.04.2023 tarihinde ve Halka Arza Aracilik Yetki Sozlesmesi Ek Protokolii
01.03.2024 tarihinde imzalanmigtir. S5z konusu sbzlesme, aracilifm tilrii ve kapsami, Sirket,
Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Aract Kurum’un hak, yikiimlolik ve taahhiitleri, aracilik
komisyonu ve masraflar, satiy ve dagitima iligkin hikiimler ile aracilik ve halka arz iptal
kosullarina iliskin hiikktimleri igermektedir.

25.5. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiizel kigilerin menfaatleri:

Sirket, sermaye artirimi yoluyla Halka Arz Edilen Paylar @izerinden halka arz geliri elde
edecektir. Sirket paylarninin halka arzmda sahip oldugu paylan satacak mevcut pay sahibi Hasan
inan¢ Kabaday: pay satis geliri, halka arza aracilik eden yatrim kuruluslan halka arza aracilik
komisyonu, hukuki ve finansal danismanlik yapan kisi ve kuruluglar danismanlik iicreti, denetim
raporu hazirlayan bagimsiz denetim girketi de denetim ficreti ¢lde edeceklerdir.

Halka arz sirasinda, halka arza aracihk eden araci kuruluglann halka arza aracilik komisyonu,
hukuki damigmanlik birolarinin damgmanlik iicreti, bagimsiz degerleme sirketinin degerleme
iicreti ve bagnmsiz denetim girketinin denetim iicreti elde etmesi s8z konusu olacaktir. S5z konusu
maliyetler, isbu Izahname’nin 28.1. maddesinde ayrintili bir sekilde agiklanacaktir.

Sirket ile halka arzda satisa yetkili araci kurum olarak gdrev alan Halk Yatirim arasinda ¢ikar
¢atigmasi veya herhangi bir menfaat catismasi bulunmamaktadir. Halk Yatirim ve Sirket arasmda
herhangi bir sermaye 1!1$k151 yoktur. Halk Yatiim’in halka arz iglemi nedeniyle elde edegasi
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sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla imzalanan sbzlegmeler disinda herhangi bir anlagma
yoktur.

Sirket ile bagimsiz hukukgu raporunu hazirlayan Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakhigi arasinda
herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir, Ozmen Yalgin Avukathk Ortakhig:
ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgm Avukathk
Ortaklig1 dogrudan ya da delayh olarak halka arzin bagarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikan
bulunmamaktadir. Ozmen Yalgm Avukatlik Ortakhgrnin Sirket’in %5 ve daha fazlasma sahip
pay sahipleriyle arasinda halka arza iliskin sunulan hukuki damigmanlhik hizmetleri disinda bir
hukuki damsmanlik iligkisi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukathk Ortakhig halka arza
iligkin sunulan hukuki danismanhk hizmetleri i¢in danismanhik ticreti elde etmektedir.

Sirket ile finansal tablolarm bagimsiz denetimini yapan Eren Bagimsiz Denetim A.S. arasinda
herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atismast bulunmamaktadir. Eren Bagimsiz Denetim A.S. ve
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi bulunmamaktadir. Eren Bagimstz Denetim A.S.
dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin bagarisma baglannms bir ckonomik ¢ikari
bulunmamaktadir. Eren Bagimsiz Denetim A.$.’nin, Sirket’in %3 (yiizde bes) ve daha fazlasina
sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma yoktur. Eren Bagimsiz Denetim A.S.
Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsammda iicret elde etmektedir.

Sirket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damigmanlik A.§. arasinda ¢ikar ¢atigmas) bulunmamaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Damigmanhk A.$. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. dogrudan ya da dolayh olarak halka
arzmn bagarisina baglanmg bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir, Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanhk A.S., Sirket ve Sirket’in %5 (ylizde bes) ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasmda herhangi bir anlagma yoktur. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damgmanlik A.$., Sirket’e sundugu gayrimenkul degerleme hizmeti kapsanunda iicret elde
etmistir.

Sirket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damismaniik
A.S. arasinda ¢ikar gatigmasi bulunmamaktadir. Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.§. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Damgmanhk A.$. dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin bagansina baglanmis bir ekonomik
¢ikart bulunmamaktadir. Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damgmaniik A.S., Sirket ve
Sirket’in %S5 (yiizde bes) ve daha fazlasmna sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma
yoktur. Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S., Sirket’e sundugu gayrimenkul
degerleme hizmeti kapsaminda ficret elde etmigtir.

Ihragg ile halka arza ydnelik finansal ve mevzuat damsmanh hizmeti veren Murat Parmakg:
(PRM Finansal Damsmanlik) arasinda herhangi bir g¢ikar veya menfaat catismasi
bulunmamaktadir. Murat Parmak¢1 (PRM Finansal Danismanlik) ve Thrage1 arasida herhangi
bir sermaye iligkisi yoktur. Murat Parmak¢: (PRM Finansal Danigmanlik) halka arz kapsaminda
vermis oldugu hizmet karsiliginda danrgmanlik ticreti alacaktir, Murat Parmak¢i (PRM Finansal
Damgmanlik)’nm halka arz islemi nedeniyle elde edecegi damsmanhk iicreti haricinde bir
ekonomik ¢ikan bulunmamaktadir. Murat Parmakg1 (PRM Finansal Danismanlik) ile Sirket’in
%5 (yiizde beg) ve daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda halka arza yonelik finansal ve
mevzuat damgmanhi@i diginda herhangi bir anlagma yoktur. =

JISTANAUL . S ;
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26. BORSADA ISLEM GORMEYE ILiSKiN BiLGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gdrmesi i¢in bagvuru yapithp yapilmadig ve biliniyorsa en
erken islem gérme tarihleri

Halka arzda ihrag edilen payiarin borsada islem gdrmesi BIAS Genel Miid{irltigii’ niin bu konuda
verecegi olumlu karara baghdir. Paylarm kota alinmasi ve Yildiz Pazar’da islem gormesi
amactyla 07.03.2024 tarihinde BIA$’a bagvurulmustur. BIAS yonetim kurulunun alacag: karar
sonucu paylarm borsada islem gérme tarihi belli olacaktir. Birincil piyasada satis sonras: ikincil
piyasa iglem sasmin agilmasi, en erken, Borsa Istanbul’un Sirket’in Kamuyu Aydmlatma
Platformu (KAP) sayfasinda yapacagi duyuruyu takip eden is giinii gergeklesir.

Borsa Istanbul’un gériigiine bu izahnamenin 1 numarah bsliiminde yer verilmektedir.

26.2, Thrageimin aym grup paylarimmn borsaya kote olup olmadifina/borsada islem gbriip
girmedigine veya bu hususlara iliskin bir basvarusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Yoktur.

26.3. Borsada iglem gdrmesi amaglanan paylarla es zamanh olarak; s6z konusu paylaria
aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirimeilara sanisa konu edilmesi veya satin
alimmasinin taahhiit edilmesi veya ihragcinin bagka bir grup payimin veya sermaye piyasasi
araclarimn tahsisli/nitelikli yahrimeilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda
bu iglemlerin mahiyeti ve bu iglemlerin ait oldugu sermaye piyasas: araclarinin sayisi,
nominal degeri ve bzellikleri hakkinda ayrmtih bilgi:

Yoktur.

26.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yaprealigin esaslan
Yoktur.

26.5. Fiyat istikran iglemlerinin planlamip planlanmadig
Fiyat istikran islemlerinin gergeklestirilmesi planlanmaktadar.

26.5.1. Fiyat istikrar1 islemlerinin yerine getirilmesine yonelik garantinin olmadigina iligkin
aciklama

Halk Yattnm, S$irket paylarina ydnelik olarak fiyat istikrari islemlerinde bulunmay)
planlamaktadir. Ancak, Halk Yatinm fiyat istikrar1 iglemlerini kesin olarak yerine getirecegine
iligkin herhangi bir taabhiit vermemektedir. Halk Yatiim, fiyat istikrari islemlerine hig
baglamayabilecegi gibi fiyat istikrart iglemlerinde bulunmasi halinde de gerekcesini agiklamak
suretiyle, bu iglemi istedigi her an sona erdirebilir.

26.5.2. Fiyat istikrar: islemlerinin gerceklestirilebilecegi zaman arahg:
Paylarin borsada iglem gérmeye baglamasmdan itibaren 21 (virmibir) giindiir.

26.5.3. Fiyat istikrarma iligkin iglemleri gerceklestirebilecek araci kurumun ticaret unvani;
Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.

26.5.4. Fiyat istikrarina iliskin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarninin diisebilecegine
iliskin agiklama

Fiyat istikrarim saglaysci islemler en fazla 26.5.2. numaral maddede belirtilen siireyle sinirgspemea.
Pay fiyati, fiyat istikrarim saglayici iglemler sonucunda yikselmis olsa bile, bu 1
bitiminden sonra tekrar diisebilir.
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26.5.5. Fiyat istikrari saglayics islemlerin amaci

Fiyat istikrarim saglayici islemlerde amac, pay fiyatinm halka arz fiyatinin altina diismesi halinde
alimda bulunarak fiyat istikrarina belli bir siireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu iglem, herhangi
bir fiyat taahhiidii niteliginde degildir ve fiyat istikrart iglemlerinin gergeklestirildigi donemde
payin piyasa fiyat: piyasa kosullarina gore olmasi gereken fiyata gore yiiksek olabilmektedir.
Fiyat istikrarini saglayici islemlerde halka arz fiyatumn iizerinde emir verilemez,

26.5.6. Fiyat istikran islemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullamlacak kaynagn
niteligi

Fiyat istikrar1 iglemlerine iliskin tlim sorumluluk, bu istemleri gerceklestiren araci kurum Halk
Yatirim’a aittir.

Pay Tebligi’nin 11. maddesi gergevesinde Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin sahip oldugu meveut
paylarin satisgindan elde edecegi briit Halka Arz gelirinden karsilanacak sekilde ve Halka Arz
Edilen Paylar’in tamaminin satilmis olup olmamasindan bagimsiz olarak toplam briit Halka Arz
gelirinin %20’si (yiizdeyirmi) kadar bir tutar fiyat istikrarim saglayici islemler kapsaminda
kuilamiacaktir. Fon Tutar’’min tamami Halka Arz Eden Pay Sahibi’ne ait paylarin halka arzindan
elde edecekleri gelirlerle kargilanacaktur.

26.5.7. Yatirnmeillarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler
Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
27.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

‘ Halka Arz Eden Pay is Adresi Son Ug Y1l I¢inde Grup | Pay Sahipligi Haricinde
Sahibi $ [cinde Aldiz Girevier | Omemli Mahiyette fliski
Altunizade Mah, Inci
. Cikmazi 8ok No: 3 I¢ .
Hasan Inang Kabaday: ~ Kapi No: 8 Yonetim Kurulu Bagkam Yoktur
| Uskiidar/Istanbul

27.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarm satisa sundufu paylarin nominal degeri
Sirket’in meveut ortagi Hasan Inang Kabadayr’nin Sirket sermayesinde sahip oldugu toplam
19.000.060 TL nominal degerli beheri 1 (bir) Tiirk Liras1 nominal degerli 19.000.000 adet B
Grubu pay ortak satig1 yoluyla halka arz edilecek olup, Sirket’in halka arz éncesi sermayesine
oram %12,04’tiir.

Aynica, Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 157.800.000 TL den 200.000.000 TL’ve ¢ikarilmas:
nedeniyle artinnlacak 42.200.000 TL nominal degerli 42.200.000 adet B Grubu pay da halka arz
edilecektir.

Halka Arz Oncesi ve Sonrasi Sermaye Hakkmda Bilgi
Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonras
Pay Sahibi
Pay Pay tutar Pay oram Pay Pay tutar Pay oram
grubn {TL) (%) grubu {TL) (%)

Ece Yap1 A.S. B | 126.240.000 80,00 B 126.240.000 63,12

Hasan Inang A 10.520.000 6,67 A 10.520.000 5,26

Kabaday1 B ~ 21.040.000 13,33 B 2.040.000 | 1,0
| Halka A¢ik B - 0,00 B 61.200.000 :
| TOPLAM 157,800,000 | 100,00 | ~200.000.000

.gov.tr.
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27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimin artirilmamasina iliskin taahhiitler:
a) Ihragqi tarafindan verilen taahhiit:

Sirket, 25.09.2024 tarih ve 2024/29 sayili Ydnetim Kurulu kararina istinaden verdigi 25.09.2024
tarihli taahhiidii ile Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye
baglad:g: tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, Sirket paylarmin dolasimdaki pay miktarinin
artmasina yol agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlan da dahil olmak lizere) satisa
veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina ve / veya Borsa
istanbul’a veya SPK’ya veya yurt hsindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina ve bu stire boyunca ileride
yeni bir satig veya halka arz yapilacagma dair bir agiklama yapilmayacagma (Siipheye mahal
vermemek adina, paylarm Borsa Istanbul’da islem gdrmeye basladig tarihten itibaren 21 giin
stireyle gergeklestirilecek olan fiyat istikrari iglemleri neticesinde Sirket’in Halka Arz Edilen
Paylar’dan edinebilecegi paylar harigtir.) iliskin taahhiitte bulunmustur.

Ayrnica, Sirket’in 25.07.2024 tarih ve 2024/20 sayili yénetim kurulu karar ile halka arzdan elde
edilecek fonun, 02.09.2024 tarih ve 2024/28 sayih ydnetim kuruly karari ile onaylanan Fon
Kullamm Raporu’nda bahsi gegen harcamalar disinda doviz cinsinden nakit olarak elde
tutulmayacag da kabul, beyan ve taahhiit edilmektedir,

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket’in meveut pay sahipleri Ege Yapi’nm 25.09.2024 tarihli taahhiidii ile, Halka Arz Eden Pay
Sahibi Hasan Inang Kabadayrmin 25.09.2024 tarihli taahhtidii ile; §irket paylarmin Borsa
Istanbul’da iglem gSrmeye basladifi tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip olduklar hatka
arza konu olmayan §irket paylarimin, dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde
Borsa istanbul’da veya Borsa istanbul digmda satiga veya halka arza konu edilmeyecegi, bu
dogrultuda bir karar ahnmayacag ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
bagvuruda bulunulmayacag ve bu stire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagina
dair bir agiklama yapilmayacag: dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

Sirket’in meveut pay sahipleri Ege Yapr'nm 25.09.2024 tarihli taahhiidii ile, Halka Arz Eden
Pay Sahibi Hasan inang Kabadayi’nin 25.09.2024 tarihli taahhiidii ile; SPK’nm VII-128.1 sayili
Pay Tebligi’nin 8. maddesi gergevesinde, $irket paylarinin Borsa Istanbul’da islem girmeye
bagladigt tarihten itibaren 1 (bir) y11 boyunca maliki oldugu Sirket paylarmin halka arz fiyatinin
altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul’da satilmamas:, bu paylarmn halka arz fiyatinin altinda Borsa
Istanbul’da satilmas: sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi tutulmamasi, belirtilen
siire iginde stz konusu paylarm kismen veya tamamen Borsa Istanbul diginda satilmas: veya
devredilmesi durumunda Kurul'un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri
gercevesinde zel durum agiklamasi yapilmasi ve Borsa [stanbul diginda satilan paylart alanlarin
da bu sinirlamaya tabi olacaginin ahcilara bildirilmesi dogrultusunda taahhiitte bulunmugtur.

Ilaveten, Sirket’in meveut pay sahipleri Ege Yapi’nm 25.09.2024 tarihli taahhiidii ile, Halka Arz
Eden Pay Sahibi Hasan Inang Kabaday1’nin 25.09.2024 tarihli taahhiidi ile; SPK’nin 19.09.2024
tarihli ve 1508 sayili Ilke Karari uyarinca, isbu Izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin
boyunca ve borsada satis1 da kapsayacak sekilde, paylarim (halka arz edilen kisim harig) borsa
diginda satmayacaklar, bagka yatirime hesaplarina virmanlamayacaklan veya borsada 8zel emir
ile ve/veya toptan satig islemine konu etmeyecekleri dogrultusunda taahhfitte bulunulmugslardir.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler

\/.D. 3250581454
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Isbu béliimiin (b) maddesinde belirtilen taahhtit sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilmesi

gereken taahhiidii de kapsamaktadir.

d) Yetkili kurnluslar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:

Yoktur.

28. HALKA ARZ GELIRi VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iliskin ihrag¢min elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve

pay basina maliyet

Sirket’in sermaye artinm yoluyla gergeklegecek halka arzdan 633.000.000 TL briit; 594.812.940

TL net halka arz geliri elde etmesi beklenmektedir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin halka arzdan 285.000.000 TL briit; 275.551.753 TL net halka

arz gelin elde etmesi beklenmektedir.

Halka arza iliskin toplam maliyetin yaklasik 47.635.307 TL, halka arz edilecek pay basina
maliyetin ise 0,7784 TL olacafi tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket ve Halka Arz
Eden Pay Sahibi arasinda Pay TebliZi’nin 32. maddesine gbre paylasilacak olup, Sirket’in toplam
halka arz maliyetinin 38.187.060 TL’sine; Halka Arz Eden Pay Sahibi’'nin ise 9.448.247

TL’sine katlanmasi beklenmektedir.

Maliyet Karsilayan Taraf (TL)
Bagimsiz Denetim Sirket 3.700.000
Sirket
] ) 3.165.000
Damsmanlik Hizmetleri Halka Arz Eden Pay
Sahibi 1.425.000
MEKK Uyelik Ucreti Sirket 217.607
Reklam, Pazarlama, Halkla iliskiler Sirket 12.000.000
Degerleme Hizmetleri Sirket 1.200.000
SPK Kurul Ucreti (Sermayenin Nominal Degeri Sirket
Uzerinden) ' 84.400
SPK Kurul Ucreti (Ihrag Degeri ve Nominal Deger Sirket
Farka Uzerinden) 590.800
SPK Kurul Ucreti (Thrag Degeri ve Nominal Deger | Halka Arz Eden Pay
Farki Uzerinden) Sahibi 266.000
Sirket
. 16.342.157
Aracilik Komisyonu Halka Arz Eden Pay
Sahibi 7.357.843
Hukuki Damgmanhk Sirket
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Halka Arz Eden Pay

Sahibi 372.549
Sirket
. _ 59.645
Borsa [stanbul Islem Gtrme Bagvuru Ucreti Halka Arz Eden Pay
Sahibi 26.855

Halka Arz Eden Pay Sahibinin Katlanacad
Toplam Malivet 9.448.247

Sirketin Katlanacagi: Toplam Maliyet

38.187.060
Toplam Maliyet 47.635.307
Pay Basma Maliyet 0.7784

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri:

Sirket’in halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya ¢tkmasi,
Sitket’e defer yaratacak yatirim firsatlarimin fonlanmasi, bilinirlik ve tammirhgn pekistirilmes,
seffaflik ve hesap verebilirlik ilkelerinin giiglii bir sekilde uygulanmas:, Sirket’in kurumsal
kimliginin gilglendirilmesi hedeflenmektedir. Ayrica Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakhig
statlistiniin stirdiirillebilmesi igin sermayesini temsil eden paylarin en az %25’inin halka arz
edilmesi zorunludur. Halka arz ile sz konusu zorunlulufunda yerine getirilmesi
hedeflenmektedir.

Halka arz sermaye artirim ve ortak satis1 yolu ile gergeklestirilecektir. Ortak satis1 ile elde
edilecek kaynagm kullanimi1 Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin tasarrufunda olacaktr.

Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin toplamda 19.000.000 adet pay ve 42.200.000 adet yeni ihrag
edilecek pay ile birlikte toplamda 61.200.000 adet pay halka arz kapmasinda satilacaktir. Sirket,
pay sahiplerinin satigindan herhangi bir gelir elde etmeyecektir.

Halka arz sermaye artirmmi ve ortak satigi gseklinde gerceklestirilecek olup halka arzdan elde
edilecek gelirin kullanimi 02.09.2024 tarih ve 2024/28 sayili ydnetim kurulu karars ile onaylanan
Fon Kullanim Raporu ile belirlenmigtir.

Sermaye artirrm yoluyla elde edilecek paylarin halka arzi neticesinde elde edilecek briit halka
arz gelirinden ilgili masraflar ve maliyetler diigiildikten sonra kalan fonun kullamm yerleri
asagida detaylandirlmstir:

Kullanim Alam Kullanmm Yiizdesi
Modernyaka projesinin finansmani %45
Kekliktepe projesinin finansmamni %40

DiZer projelerin finansmant %10
Pazarlama ve genel yonetim giderlerini finansmani %5
TOPLAM _ %100

Sirket, global ve yerel ekonomik kogsullar dikkate alinarak, sz konusu fonun kullaniminda
yukarida gosterilen kategoriler ve tahsisat oranlan arasinda Sirket menfaatleri dogmltusunda da_
gecis yapabilecektir, e
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29, SULANMA ETKIsi

Halka arzlar, bedelsiz pay ihraclar, yatirimcilar tarafindan sahip olunan pay opsiyonlarmin
kullanilmasi, paya déniistiiriilebilir tahvillerin paya doniistiirilmesi, vb. iglemler pay ihracina
neden olmakta ve dolasimdaki pay sayisimi arttirmaktadir. Halka arzlarda yatirimeilar tarafindan
pay basina &denen tutarlar ile, (halka arz siirecinde ihraggi tarafindan katlanilan maliyetler de
dikkate alindiginda) halka arz sonrasi lhraggr’nin finansal tablolarindan elde edilecek ofan pay
bagina defter degeri (6zkaynak toplami/pay sayist) arasmda bir fark olmasi muhtemeldir. Halka
arzin gergeklesecegi birim pay fiyat ile, halka arz sonrasindaki pay basmna defter degeri
arasindaki fark, pay basina sulanma etkisi olarak ifade edilmektedir,

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi

Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar Sirket’in sermaye artirim sonrasi bagimsiz denetciden
alinan giivence raporundaki 30.09.2024 tarihli finansal tablolarinda yer alan veriler esas alinarak
yapilmigtir. §irket paylariun halka arzi, mevcut ortaklarin riichan haklarmin kisitlanarak
sermaye artinmu seklinde olacaktir. Buna gdre sulanma etkisinin miktan ve yiizdesine iligkin
hesaplama agagidaki tabloda sunulmaktadir.

Sulanma Etkisi (TL)
Halka Arz Oncesi Defter Degeri* 159.870.470
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 157.800.000
Halka Arz Oncesi Pay Basma Defter Degeri 1,01
Halka Arz Fiyat 15,00
Sermaye Artirirm (nominal TL) 42.200.000
Sirkete Girecek Briit Halka Arz Geliri 633.000.000
Halka Arz Masraflan** 38.187.060
Sirkete Girecek Net Halka Arz Geliri 504.812.940
Halka arz Sonras1 Defter Degeri 754.683.410
Hatka Arz Sonrasi Pay Sayis: 200.000.000
Halka Arz Sonrasi Pay Basina Defter Degeri 3,77
Mevcut Ortaklar Igin (pozitif) Sulanma Etkisi (TL) 2,76
Meveut Ortaklar Igin (pozitif) Sulanma Etkisi (%) 272,4%
Yeni Ortaklar igin (negatif) Sulanma Etkisi (TL) -11,22
Yeni Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (%) -74,84%

*30.09 2024 taribli szkaynak twdaridir.
**Sadece Sirket in katlanacag masraflardir.

29.2, Mevcut hissedarlarm halka arzdan pay almamalart durumunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutan ve ytizdesi
Mevcut ortaklar igin pay bagina sulanma etkisi 2,76 TL ve %2724 olacakitir.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KISILERDEN ALINAN BiLGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihraggiya damgmanhk yapanlar hakkinda bilgiler
Hatka arz siirecinde Thrag¢r’ya damismanhik hizmeti verenler asagidaki tabloda yer almaktadir:

| Kurum Damsmanhk Hizmeti
Halk Yatirim Menkul Kiymetler A.S. Aracilik Hizmeti
Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklis Hukuki Danismanhk Hizmetls
Eren Bagimsiz Denetim A.S. - | Bagimsiz Denetim Hizmetferi

ME
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Kurum Damsmanhk Hizmeti
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhk | Gayrimenkul Degerleme
AS. Hizmetleri - ]
Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S. Gayrimenkul Degerleme

_ Hizmetleri

| Murat Parmakg1 (PRM Finansal Damigmanhik) | Mevzuat Danismanh@ ]

30.2. Uzman ve bafimsiz denetim raporlari ile iigtincil kigilerden alinan bilgiler

Asagida belirtilen 6zel bagimsiz denetim, gayrimenkul degerleme ve hukukgu gorlisll raporlaring
hazirlayan taraflardan saglanan bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya
hazirlayan tarafin yayimladif: bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla yanlis veya yamiltict
olmayacak gekilde isbu Izahname’de yer almakiadir. Bu raporlarnin yayinlanmasinda ilgili
rapotlar1 hazirlayan Kisilerin rizasi bulunmaktadir,

BaZimsiz Denetim Raporlart
Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihi itibariyla Finansal Tablolar

ve Ozel Bagimsiz Denetgi Raporu’nu hazirlayan bagimsiz denetim kurulusunun:

Ticaret Unvam ¢ Eren Bagimsiz Denetim A.S.

Adresi : Resitpaga Mabhallesi, Eski Biiyiikdere Cad. Park Plaza Apt.
No:14/24 Kat: 10

Telefon : 0212 373 00 00

Sorumlu Ortak Bas Denet¢i: Emir Tagar

Bagimsiz denetim sgirketinin bagimsiz denetim gdrilgiinin, izahname kapsaminda kamuya
agiklanmasi konusunda rizasi bulunmaktadir. Ayrica, bafimsiz denetim girketi, Sirket’in mali
tablolan ile ilgili olarak olumlu gériis vermistir.

“Egeyapt Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S. (“Sivket”) ile miigterek faalivetlerinin 30
Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihli finansal durum tablolar: ile 30 Eyliil 2024 ve
2023 tarihlerinde sona eren altisar aylik ara hesap donemlerine ve 31 Aralitk 2023, 2022 ve 2021
tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait; kar veya zarar ve diger kapsamit gelir tablolar,
ozkaynak degisim tablolart ve nakit akis tablolar: ile Snemli muhasebe politikalarinin ézeti de
dahil olmak iizere finomsal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarim denetiemis
bulunuyoruz,

Gorigimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 30 Eyliil 2024, 31 Aralik 2023, 31 Aralik
2022 ve 2021 tarihleri itibarivia finansal durumunu ve finansal performansin ve nakit akiglarini,
Tiirkiye Finansal Raporiama Standartlari’na (“TFRS”) uygun olarak tiim énemli yonieriyle
gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

Hukukcu Raporu
Yatinmeilann incelemesine sunulacak bagimsiz hukukgu rapory Ozmen Yalgin Avukathk

Ortaklig1 tarafindan hazirlanmigtir.

Adresi : Bityiikdere Cad. No: 191Apa Giz Plaza Kat: 9 Levent, Istanbul
Telefon : (+90) 212 942 35 25

Ekli hukukgu raporunda da ayrica belirtildigi iizere, Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakhgy
hukuk¢u raporunun, Izahname kapsaminda kamuya agiklanmasi konusundagZ”T
bulunmaktadir,
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Gayrimenkul Degerleme Raporiar

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhik A.$. ve Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Damigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari, isbu izahnamenin
5 ve 6 numarali ekinde yatinmcilarin incelemesine sunulmaktadur,

Ticaret Unvam Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S.
Adresi Izzettin Callsla_r Caddesi, Glilay Apartmani, No: 61/4
Bahgelievler / ISTANBUL

Telefon 02125053576
Raporu Muhammed Mustafa Yilksel, Halil Sertag Giindogdu
Hazirlayanlar
Ticaret Unvam Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S.
Adresi Emniyet Mahailesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara
Telefon 0312 467 00 61
Raporu Dogukan Torunler, Burak Barg, Raci G6lgehan Soner, Erdeniz
Haziwrlayanlar Balik¢ioghu

Diser Actklamalar

Yukarida bahsi gecen ve Sirket’e aracilik hizmetleri, hukuki damgmanlik hizmetleri,
gayrimenkul degerleme ve bafimsiz denetim hizmetleri sunan higbir taraf, halka arz eden
tarafindan ihrag edilen ya da Sirket’e ait menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini
elde etme hakki veren ya da taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir. Aym taraflarin Sirket ile
herhangi bir istihdam, ybnetim, denetim ya da sermaye baglantisi bulunmamaktadir.

Sirket’e yukarida bahsi gegen hizmetleri sunan taraflar haricinde, Izahname’nin genelinde
muhtelif sektdr raporlarindan, pazar aragtirmalarindan ve halka agik olan veya olmayan gesitli
kaynaklardan elde edilen bilgilere yer verilmigtir. Sirket olarak burada verilen bilgilerin aynen
alindigs, Sirket’in bildigi veya ilgili ti¢linch sahsin yaynladiga bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgileri yanhs veya yaniltict hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadig1 beyan ederiz. Ugiincil kigilerden alinan stz konusu bilgilerin kaynaklar: ilgili
bdliimlerde verilmekte olup, bu bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan, tiim figiincii
kigilerden ahnan bilgilerin giivenilir oldugu diginitimekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama
isleminden gegirilmemistir.

Sirket, iiglincii kisilerden elde ettigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadanyla agiklanan bilgileri
yanhg veya yaniltic: héle getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigim ve s6z konusu bilgilerin
aynen alindigmm beyan eder.

31. ISTIRAKLER HAKKINDA BiLGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢c olmak iizere ihragcinin finamsal yatirimlan
hakkinda bilgi

30.09.2024 tarihi itibartyla finansal yatirimlar, 2.807,25186 TL birim fiyath 46.961 adet kisa
vadeli katilim serbest fonu (doviz) ve 35.576,02953 TL birim fiyath 525 adet katilim serbest
fonundan (TL) olusmaktadir.
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32. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ézet olarak sunulan borsada islem gorecek paylarm elde ttulmasi, elden cikarilimas:
ile kdr paylarmin ve kdr payr avansiarmmn vergilendirilmesi hakkinda agiklamalar, genel bilgi
vermek amactyla isbu lzahname 'nin tavini itibariyla yiiviirliikte bulunan vergi mevzuati uyarinca
hazirlanmistir. Vergi mevzuatt ile wygulanan vergi oran ve tutaviarimn ileride degisebilecegini
ve dzellikli durumlarin doguracag: vergisel sonuglarla iligkili olarak yatvimcilarin vergi
darigmanlari ile goriigerek bilgi almasi gerektigini belirimek isteriz.

32.1. Genel Baks

32.1.1. Gerg¢ek Kisilerin Vergilendirilmesi

GVK ve gelir vergisine iligkin sair mevzuat uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin
yikiimliiliklerini belirleyen 2 (iki) cesit vergi mikellefiyet statiisiit mevcuttur, Tirkiye’de
yerlegik bulunan (“Tam Miikellef”) kisiler ve kurumlar Tiirkiye iginde ve disinda elde ettikleri
kazang ve irattarin tamamu {izerinden vergilendirilirler. Turkiye’de yerlesik bulunmayan (“Dar
Miikellef”) kisiler ve kurumlar sadece Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar (izerinden
vergilendirilirler.

GVK uyarinca, (i) T.C.’de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire ve miiesseselere veya merkezi
T.C.’de bulunan tegekkiil ve tesebbiislere bagli olup adi gegen daire miiessese tesekkiil ve
tesebbiislerin igleri dolayisiyla yabanci lilkelerde oturan Tiirk vatandaslan Tam Miikellef olarak
T.C. iginde ve dismda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami lizerinden vergilendirilirler.
T.C.’de yerlesmis sayilma durumu (i) ikametgdhin T.C.’de bulunmasi veya (ii) 1 (bir) takvim
yili igerisinde Tiirkiye’de devamli olarak 6 (altt) aydan fazla oturulmasi olarak tammlanmistir,
Buna ek olarak belli bir gérev veya is igin T.C.’ve gelen is ilim ve fen adamlar1 uzmanlar
memurlar basm ve yaym muhabirleri ve durumlari bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veya
tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla T.C.’ye gelen yabancilar ile tutukluluk hitkitmliilitk
veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle T.C.’de alikonmug veya kalmis olanlar T.C.’de
yerlesik sayilmazlar ve dolayisiyla Tam Milkellef olarak degerlendirilmezier. Bununla birlikte
yurt diginda mukim kigilerin T.C.’de tam veya dar miikellef olup olmadiklarmimn tespitinde T.C.
ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanc: iilke arasinda imzalanmus Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmast hiikiimlerinin de dikkate alinmasi gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kigilerin, s6z konusu Halka Arz Edilen Paylar’in BIST te
elden gikanlmasindan kaynaklanan deger artis kazanglan ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili
dagitilan kir paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlart Tiirkiye’de elde edilmis olarak
kabul edilmektedir.

Gergek Kisilerin 2024 takvim yilinda elde ettikleri beyana tabi gelirlerin vergilendirilmesinde
agagida yer alan artan oranli gelir vergisi tarifesi uyvgulanir,

: Gelir Vergisi |
Gelir Aralifa Oram (:;/%1) |
110.000 TL’ye kadar B 15 '
230.000 TL'nin 110.000 TL’si i¢in 16.500 TL, fazlasi 20
580.000 TL'nin 230.000 TL’si i¢in 40.500 TL (iicret gelirlerinde 870.000 27
TL’nin 230.000 TL’si igin 40.500 TL), fazlast | -
3.000.000 TL’nin 580.000 TL’si igin 135.000 TL (licret gelirlerinde 35
3.000.000 TL 'nin 870.000 TL’si igin 213.300 TL.), fazlas: T
3.000.000 TL’den fazlasinin 3.000.000 TL’si i¢in 982.000 TL (iicret
gelirlerinde 3.000.000 TL’den fazlasinmn 3.000.000 TL’si igin 958.800 TL),
fazlasi
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32.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

KVK uyarinca sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluslari dernek veya vakiflara
ait iktisadi igletmeler ve is ortakliklars, kurum kazanglari iizerinden kurumlar vergisine tabidirler.
Kurumlarin  vergilendirilebilir kérlarn VUK ve diger Tiirk vergi kanunlarmma gore
belirlenmektedir.

Halihazirda kurum karlarina uygulanmakta olan kanuni oran %25 olup bu oran 7316 sayili
Amme Alacaklar: tahsit Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ile 2021 yilt vergilendirme dénemine ait kurum kazanglan igin %25, 2022 yili
vergilendirme donemine ait kurum kazanglan igin %23 olarak degistirilmistir. Kurumlar vergisi
orani 7456 sayih “06.02.2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol A¢tifn Ekonomik
Kayiplarin Telafisi Igin Ek Motorlu Tagitlar Vergisi hdas: ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayih
Kanun Hilkmilnde Kararnamede Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun”, 15.07.2023 tarih ve
32249 sayih Resmi Gazete’de yayimlanmgtir. S6z konusu Kanun degisikligi ile, Kurumlar
Vergisi oram 2023’ten itibaren gegerli olmak iizere %25 olarak belirlenmistir. Bankalar, 6361
saytll Kanun kapsamindaki girketler, elektronik ddeme ve para kuruluglan, yetkili doviz
miiesseseleri, varlik ySnetim girketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile 51gorta ve reasiirans
sirketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglan fizerinden kurumlar vergisi %30 oraninda
alinr. Ilgili diizenleme, 01.10.2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden
baslamak iizere; kurumlarin 2023 yth ve izleyen vergilendirme donemlerinde elde edilen
kazangiarma, 6zel hesap dénemine tabi olan kurumlarin ise 2023 takvim yilinda baslayan szel
hesap ddnemi ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarina uygulanmak iizere
15.07.2023 tarihinde yiiriirliiFe girmistir.

Ayrica, 17.11.2020 tarih ve 31307 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan 7256 sayih Bazi
Alacaklarin Yeniden Yapilandinlmasi ile Bazi Kanuniarda Degigiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanun ile KVK°da yapilan degisiklik uyarinca Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa iglem
gbrmek lizere ve sermayesinin en az %20 (yiizde yirmi)’sini temsil eden paylan halka arz edilen
kurumlarin (bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring sirketleri, finansman sirketleri,
Odeme ve elekironik para kuruluslan, yetkili ddviz milesseseleri, varlik ytnetim girketleri,
sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve reasiirans girketleri ve emeklilik sirketleri harig) kurum
kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz edildifi hesap
doneminden baglamak iizere bes hesap donemi boyunca 2 (iki) puan indirimli olarak
uygulanacaktir. Indirimden yararlanilan hesap dénemleri siiresince sirketlerin bu halka agiklik
oramin: saglayamamasi durumunda zamanmda indirim sebebiyle tahakkuk ettirilmeyen vergiler,
vergi ziyal cezasi uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir.

KVK’da tam ve dar milkellefiyet olmak tizere iki tiir vergi miikellefiyeti tanimlanmistir. KVK
uyarinca bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i} kanuni merkezinin
T.C.’de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin T.C. disinda bulunmasina ragmen is bakimindan
islemlerin fiilen toplandifa ve yonetildigi merkez olan is merkezinin T.C.’de bulunmasi
gerekmektedir, Tlrk vergi mevzuat gergevesinde belirtilen bu iki sart1 saglamayan bir kurum
Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek T.C. iginde gerekse T.C. dgmda elde ettikleri kazanglarmin
tamami iizerinden T.C.’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise sadece T.C.’de elde
ettikleri kazan¢lar iizerinden vergilendirilirfer,
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Dar miikellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlaninin T.C. de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi i¢in sermayenin T.C.’de yatmlmis olmas: gerekmektedir. Dar miikellefiyete
tabi kigiler bakimmdan deger artig kazanglarinin T.C.’de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi
icin s&z konusu deger artis doguran isin veya muamelenin T.C.’de ifa edilmesi veya T.C.de
degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’de degerlendirilmesi” ifadesinden maksat Sdemenin
T.C.’de yapilmas: veya 6deme yabanci bir iilkede yapilmig ise. T.C.’de ddeyenin veya nam ve
hesabina Sdeme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya ayrilmasidir.

5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gbre Sirket’in gayrimenkul
yatinm ortaklig faaliyetlerinden elde edilen kazanglar kurumlar vergisinden istisnadir, KVK
Madde 15/(3)’e gbre kurumlar vergisinden istisna edilen stz konusu kazang tizerinden % 15
oraninda vergi kesintisi yapthr. Bakanlar Kurulu, 15. maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarmu, her bir 8deme ve gelir igin ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranma
kadar ylikseltmeye ve aymi sinirlar dahilinde tigiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya
ortakhk ftiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimna gore
farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklartnin kurumlar vergisinden istisna
edilen portfdy isletmeciligi kazanglari lizerinden 2009/14594 sayih Bakanlar Kurulu Karan
geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) httkm{l geregi ayrica temettil stopajma tabi degildir.

01.01.2025 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayth Resmi
Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlan ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde
Karamamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile KVK’nm 5. maddesinde degisiklik
yapilmstir. [lgili diizenleme uyarinca GYOlar tarafindan vergi istisnasindan faydalanilabilmesi
i¢in GYOlar’in sahip olduklar1 tagmmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az %50’sinin, elde
edildigi hesap donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen
ikinci aym sonuna kadar kir payi olarak dagit:lmasi gerekmektedir. Tasimmaz altm satim
kazanglar bakimindan kira gelirleri, tasinmaza dayah haklarmm devir ve temlikinden elde edilen
kazanglar, taginmaz ingaat projelerinden elde edilen gelirler, taginmaz isletme gelirleri gibi
dogrudan tagmmazlardan elde edilen gelir ve kazanglarn anlagilmasi gerekmektedir. Kar
dagitimma konu kazang bahse konu taginmazlardan elde edilen kazanglara yonelik olup bu
gelirler digindaki kazanclarin dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin
saflanmamast durumunda tasinmaz gelirleri dahil diger tim gelirler icin istisnadan
yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire igerisinde belirtilen orana kadar kdrin ortaklara
dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalamimasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramig sayilacaktr,

Ayrica 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlar ile Baz
Kanunlarda ve 375 Sayii Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile KVK’da 32/C maddesinde yurt i¢i asgari kurumlar vergisi dfizenlenmigtir. Ilgili diizenleme
tahtinda sirketler adina hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar dijgiilmeden &nceki
kurum kazancimn %10’undan az olamayacaktir. Bu Yurt i¢i asgari kurumlar vergisi
hesaplanirken girketlerin kazancindan KVK 32/C.2 maddesi kapsamindaki istisna ve indirimler
digiitmektedir. Bu cergevede, Sirket sahip oldugu tagmmazlardan elde edilen kazanglar diginda
KVK’nin 5.d maddesinde belirtilen kazanglar istisna tutulmaktadir,

32.2. Paylanin elden ¢ikarilmas: karsiiinda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi
32.2.1. Borsada iglem giren paylarin vergilendirme esaslan ,
01.01.2006 ve 31.12.2025 tarihleri arasimda BIST’te iglem géren paylarin elden gikgsf

sonucu saflanan deger artig kazanglarimin vergilendirilmesi GVK’nin gecici 67.,%n;
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cercevesinde gergeklestirilmektedir. GVK’'nin gegici 67. maddesi kapsaminda deger artig
kazanglari iglemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar tarafindan
yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. Mevcut diizenlemeler kapsaminda GVK'nin gegici 67.
maddesi 01.01.2006 — 31.12.2025 tarihleri arasinda uygulanacak olup, Cumhurbagkani bu tarihi
5 (beg) yila kadar uzatmaya yetkilidir. GVK’nin gegici 67. maddesinin yiiriirliik stiresinin
31.12.2025 tarihinden sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsamimin vergi
mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 31.12.2025 tarihinden sonra agagida agiklandig tizere
(Bakimz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Sotimm Kazanglarmun Vergilendirilmesi) (Yatirim
Ortaklig1 Paylari Harig). BIST’te iglem gbren paylarm elden ¢ikarilmasindan saglanacak deger
artis kazanglan genel hiikiimler ¢ergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yant sira, BIST te iglem goren paylarin alim satimina aracihik ettikleri yatrmeilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yUkilmli olan ve dolayisiyla vergi
tevkifatim yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, arac1 kurumlar ve saklayici kuruluslardir,
Bankalar, araci kurumlar ve saklayic1 kuruluglar tevkifat yiikiimliililkleri tahtindaki ilgili vergi
beyanlarim iicer aylk donemler itibariyla beyan edeceklerdir, Takasbank - MKK diginda
saklayici kuruluslardan saklama hizmeti alan yatirmcilarin iglemlerinde vergi tevkifatinin
yapilmast esasen ilgili saklayici kurulusun sorumlulugundadir.

BIST’te islem goren bir paym bagka bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili ahis bedeli ve alis
tarihini naklin yapilacag kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel tevkifat matrahmin
tespitinde dikkate alnacaktsr. Sz konusu paylann bir baska kisi veya kurum adma nakledilmesi
halinde alig bedelinin ve ahs tarihinin ilgili banka veya araci kuruma bildirilmesinin yam sira
islemin T.C. Hazine ve Maliye Bakanligina bildirilmesi gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir
kisi veya kurum adina naklin aym banka veya araci kurumun biinyesinde gergeklestirilmesi veya
kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmasi halinde de yapilir,

Saklayic1 kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oram
kanunen %15 (yiizde on besg) olarak belirlenmigtir. S6z konusu tevkifat oran1 bankalar, arac
kuruluslar ve saklayici kuruluglar tarafindan agagida yer alan gelirler izerinden vygulamir:

a) alim satimma aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasas: araglarinin alis ve
satig bedelleri arasindaki fark,

b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin itfasi halinde
alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kiymetlerin veya diger sermaye pivasas: araglarinin tahsiline aracilik ettikleri
dinemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya difer sermaye piyasasi aracina bagh
olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin 8diing islemlerinden
saglanan gelirler.

Ancak GVK ve 2012/3141 sayih Bakanlar Kurulu Karan (“BKK”) uyarinca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat orani: (i) paylara ve pay endekslerine dayal olarak yapilan vadeli iglem
ve opsiyon sdzlesmeleri BIST te islem géren araci kurulug varantlart dahil olmak iizere paylar
(menkul kiymetler yatirim ortaklik paylar harig) ve pay yoZun fonlarimin katilma belgelerinden
elde edilen kazanglar, T.C. Hazine ve Maliye Bakanliinca ihrag edilen altina dayah devlet i ig
borglanma senetleri ve 4749 sayith Kamu Finansmani ve Borg Yonetiminin Duzenle mest

Hakkmc!a Kanun (“4749 saylll Kamln”) uyarinca lcurulan varlik klralama §1rketler1 tapfh
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maddesi kapsamindaki milkellefler ile minhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araci getirileri ile deger artigi kazanglan elde etmek ve bunlara bagli haklan kullanmak amactyla
faaliyette bulunan mitkelleflerden SPKn’a gére kurulan yatirim fonlan ve yatiim ortakliklariyla
benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanhginca belitlenenler i¢in %0; ve (i) (ii)
numarah alt kinlimda belirtilen gergek kisi ve kurumlar harig olmak iizere, (i) numarali alt
kinlimda belirtilen diginda kalan kazanglar igin %10 olarak nyguianir.

Yatinmailar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini gbz dninde
bulundurmalhidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminm elden ¢ikarilmas: halinde tevkifat
matrahimin tespitinde dikkate almacak alhg bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas almacaktir, Paylarin almindan once elden g¢ikarimasi durumunda, elden ¢ikariima
tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas ahnarak s6z konusu tutar iizerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir. Aym giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin
igindeki alig maliyetinin tespitinde afirlikh ortalama ySntemi uygulanabilecektir. Alig ve satig
iglemleri dolayisiyla 8denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate ahinir,

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araglarina iligkin tiirier (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) defisken getirili menkul kiymetler;
(iii) diger sermaye piyasas araglar1 ve (iv) yatirim fonlar1 katilma belgeleri ve yatirim ortakliklar:
paylan olacak sekilde belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine dayal olarak yapilan vadeli
iglem ve opsiyon sbzlegmeleri, menkul kiymetin d4hil oldugu simf iginde degerlendirilecektir.
Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayah olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon sézlesmeleri
ile BIST te islem gdren pay ve pay endekslerine dayalz olarak ihrag edilen arac1 kurulug varantlar
paylarmin da déhil oldugu degisken getirili menkul kiymetler smfi kapsaminda
degerlendirilecektir,

Uger aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet
alm satim islemi yapilmas: halinde tevkifatin gerceklestiritmesinde bu islemler tek bir islem
olarak dikkate almir, Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimindan
dogan zararlar takvim yil1 agilmamak kaydiyla izleyen iig aylik déneme devredilir ve takip eden
dénemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilmm son 3 (iig) aylk doneminde
olugan zarar tutarinm izleyen déneme aktartlmas: miimkiin degildir. D8vize, altma veya bagka
bir deZere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracmm alig ve satig bedeli olarak
iglem tarihindeki TL karsiliklari esas alinarak tevkifat matrahi tespit edilir, Menkul krymet ve
diger sermaye piyasasi aracinin yabanci bir para cinsinden ihrag edilmis olmasi halinde ise
tevkifat matrahmin tespitinde kur farki dikkate alinmaz,

Tam miikellef kurumlara ait olup, BiST te islem g&ren ve bir yildan fazla siireyle, Tam Mitkellef
ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden gikarilmasinda tevkifat
uygulanmaz. Ayrica, Tam Miikellef kurumlara ait olup, BIST’te iglem gdren ve bir yildan fazla
siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan elde edilen gelirler bakimindan
GVK’nin deger artis1 kazanglarma iligkin Miikerrer 80. maddesi uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikeileflerin her tiirlli ticari ve sinai
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglan seklinde tammlanan ticari kazang hiikiimles
gergevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasindg
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tabi oldugu hiikimler gergevesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nm gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tibi tutulan kazanglar icin gercek kisilerce
yilhik veya minferit beyanname verilmez. Difer gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye bu gelirler dhil edilmez. S8z konusu madde hilkiimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar miikellef gergek kisi veya kurumlarca T.C. Hazine ve Malive Bakanhg:,
4749 sayili Kanun’a gére kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan
yurt diginda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar icin miinferit veya ozel
beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarimin ficer ayhk donemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak ahm satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukanda belirtildigi
lizere) aym tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayr1 ayr1 tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir,

GVK’nin gegici 67/5. maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar veya
Tam Mitkellef olmasi, vergi miikellefiyeti butunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamas
ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilan verilen vergilendirme
uygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayili BKK, 2010/926 sayilh BKK ve 2012/3141 sayili BKK uyarinca, halka arz
tarihi itibariyla tevkifat oram Bakanlar Kurulunca %0 (yiizde sifir) olarak belirlenmekle birlikte
s6z konusu oranin artinlmasi durumunda Dar Milkellefler agisindan ¢ifte vergilendirme sorunu
glindeme gelecektir. GVK’nin gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat
uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan kiginin mukim oldugu iitke ile yapihmis
ve yiiriitlitkte olan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas: hitkiimleri Snem arz etmektedir.
S8z konusu anlagma hitkiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan énce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gerek kisi ve kurumlarm, GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda Tirkiye’deki
finansal araglara kendileri veya yurt digindaki portfSy yonetim sirketleri vasitasiyla yatirim
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalar1 gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi igin (i) Dar Miikellef gercek kisilerin pasaportlarinin noter
onayl bir drnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, ash ve fotokopisini, (ii) Dar
Milkellef kurumlarin ise kendi iilkelerinde gegerli kurulug belgesinin T.C.’nin o iilkede bulunan
temsilciligince onayli Tiirkge bir rnegini veya yabanci dilde onayli kurulus belgesinin terciime
biirolarinca terclime edilmis Tiitk¢e bir Omegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri
gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslart igin niifus clizdaninn ibrazi yeterli
olacaktir,

Ayrica, bankalar ve aract kurumlar ile saklayici kuruluslar kendilerine islem yapmak i¢in
milracaat eden ancak vergi kimlik numaras ibraz edemeyen yabanci miisterileri igin, toplu olarak
vergi kimlik numarasi alabilirler.

01.01.2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar i¢in yeniden
vergi kimlik numarasi alnmasina gerek bulunmayip meveut numaralar kurumun hangi tilkenin
mukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.
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Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan hilkiimlerinden yararlamlabilmesi i¢in ise ilgili
Ulkenin yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslnin ve
noter veya ilgili lilkedeki T.C. Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir
takvim yihina iliskin mukimlik belgesi sadece, izleyen yilin dérdiincii ayma kadar gegerli olup
dar miikellef gercek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar mitkellef kurumlar tarafindan ise
ii¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan &nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hiiklimleri dikkate alinmadan %15 (halihazirda 2012/3141
sayii BKK uyarinca %0 ocranmda uygulanmaktadir) orami uygulanmak suretiyle tevkifat
yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan stz konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas1 hikiimleri ve i¢ mevzuat hitkimleri dogrultusunda varsa
yersiz olarak tevkif suretiyle alman verginin iadesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg gerekli gérdilgii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalan hitklimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, ahm-satmim yaptiklar veya
getirisini tahsil ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan uygulanacak anlasma hiikfimlerine
gore gergek hak sahibi (beneficial owner) olduklarma dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazint da
isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanligmin tayin edecegi siirede ibraz
etmeyen veya bu belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergek hak sahibi olmadig tespit edilenler
bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler icin vergi ziyar dogmus
sayilacaktir,

T.C.’nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalart ve anlagmalarin
Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Bagkanligi’nin www.gib.gov.tr web sayfasmda yer almaktadir.

32.2.2. Genel Olarak Pay Alim Satim Kazan¢larinn Vergilendirilmesi
Bu béliimde GVK’nin gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iliskin genel agiklamalar
yer almaktadir,

32.2.2.1. Gergek Kigiler

32.2.2.1.1. Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK’nin miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir,
Ancak amlan madde uyarinca ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam mikellef
kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden ¢ikarilimasi
duremunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden
¢ikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi, GVK'nin Miikerrer 81.
maddesi uyarinca iktisap bedeli elden ¢ikanldig1 ay harig olmak iizere Tiirkiye Istatistik Kurumu
(TUIK) tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraninda artirilarak dikkate aliabilecektir.

GVK’nin miikerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli
elden gikanlan mal ve haklarin elden gikarildigy ay harig olmak iizere Tiirkiye Istatistik Kurumu
(TUIK) tarafindan belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda artinlarak tespit edilir.
Bu endekslemenin yapilabilmes igin artig oraninin %10 veya tizerinde olmasi sarttir.

GVK’nin  86/1(¢) maddesi uyarinca tam milkellef gercek kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlart GVK’nin 103, maddesinin ikinci gelir dilimindeki tutan
agiyor ise (bu tutar 2024 y1h igin 230.000 TL’dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2, Dar Mitkellef Ger¢ek Kigiler
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GVK’min 86/2. maddesi ¢ergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami T.C.’de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; ticretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul
sermaye iratlan ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname verilmez. Dar
milkellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirferi meveut ise, GVK madde
10172 vyarinca, bu kazanglarn mal ve haklarin T.C.’de elden ¢ikarildign verin vergi dairesine
miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak T.C. ile ilgili kisinin mukimi oldugu
yabanc: iilke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hiikiimlerinin de
dikkate ahnmast gerekmektedir.

32.2.2.2, Kurumlar

32.2.2.2.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden
Cikanimasmdan Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2, Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1(e) maddesi uyarinca kurumlatin aktiflerinde en az 2 tam yil siireyle
yer alan igtirak paylarmin satisindan dogan kazancin %75°lik kistm kurumlar vergisinden istisna
tutulmaktadir. Bu istisna, satigin yapildin d6nemde uygulanir ancak bu istisnadan
yararlanabilmek igin satig kazancmnin satisin yapildigi yili izleyen 5. yilin sonuna kadar
bilangonun pasifinde dzel bir fon hesabinda tutulmas; satig bedelinin satisin yapildig yih izleyen
ikinci takvim yih sonuna kadar tahsil edilmesi ve satis1 yapan ve dolayisi ile istisnadan
yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugrasmamasi gerekmektedir.

Burada, ilgili maddenin gerekgesi uyarnca sbz konusu istisnanm amaci, kurumlarin bagh
degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kutlanilmasina olanak saglanmas ve
kurumlarin mali biinyelerinin giiglendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasida bagls
degerlerin baska bir bagl: degere d6niigmilyor olmas) yer almaktadr.

Istisna edilen kazangtan 5 yil iginde sermayeye ilave diginda herhangi bir sekilde bagka bir hesaba
nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
igin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramisg
saythr. Ayni stire iginde igletmenin tasfiyesi (KVK’ya gre yapilan devir ve bliinmeler harig)
halinde de bu hiikiim uygulanir.

32.2.2.3. Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, T.C."de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devamli
menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanclar ticari kazang
olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Mikellef kurumlarda oldugu sekilde
gergeklesecektir. Yukarida belirtildigi iizere, devamlh olarak menkul kiymet ticareti ile
ugrasanlarin %75°lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalar1 miimktin degildir.

T.C.’de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim kazanci
elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancm T.C.’de vergilendirilmesi séz konusu
olabilir. Dar milkellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan T.C.’nin taraf oldugu yiiriirlikte
bulunan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinin hitkiimleri Snem arz etmektedir. S6z
konusu anlagma hitkimleri. Tiirk vergi kanunlarmdan énce uygulanacaktir.
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32.2.2.3. Yabane: Fon Kazanclarimn ve Bu Fonlarin Portfdy Yoneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durnmu

01.01.2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanc
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi mitkellefi olacaklardir. KVK’ya, 6322 sayih
Kamumnun 35. maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren yiiriirliige girmek tizere, “Yabanci fon
kazanglarmin vergilendirilmesi” bashkli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede yabanci fonlar
ile bu fonlarm aracihk iglemlerini yiriiten portfdy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam
Miikellef portfsy yoneticisi sirketlerin vergise! durumlan dfizenlenmisgtir.

KVK’nin 2/1. maddesinde belirtilen yabanci fonlarin. portfSy ydneticisi sirketler aracihgiyla
organize bir borsada islem gdrsiin veya gbrmesin; (i) her tiiclii menkul kiymet ve sermaye
piyasas: aracy; (ii) vadeli islem ve opsiyon sdzlesmesi; (iii) varant; (iv) déviz; (v) emtiaya dayah
vadeli islem ve opsiyon stzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli
maden borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglan igin KVK’min 5/A
maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durumunda; portfdy yéneticisi sirketler bu fonlarm
daimi temsilcisi sayllmayacak ve bunlarn ig yerleri de bu fonlarin is yeri veya is merkezi olarak
kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglari i¢in beyanname verilmeyecek
ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye déhil
edilmeyecektir,

Bu uygulamamn, yabanci fonlarm T.C. kaynakh gelirleri izerinden yapilacak vergi kesintisine
etkisi yoktur,

T.C.’de bulunan, aktif bilyiikliigliniin %5 1”inden fazlas: taginmazlardan olugan sirketlere ait hisse
senetleri veya ortaklik paylar1 veya bunlara iligkin vadeli iglem ve opsiyon sézlesmeleri elde
edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda deZerlendirilmeyecektir,

32.3. Paylara iligkin kir paylarinin ve kir pay: avanslarinin vergilendirilmesi

KVK 15/2 ve 30/3. maddeleri ile GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayili Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la yapilan degisiklikle, tevkifat kérin dazitilmas:
agamasma birakilmigtir. Bu kapsamda GVK’nin 94/6-b maddesi ve Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 15/2 ve 30/3. maddeleri uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i} Tam Miikellef
gergek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumiar
vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Milkellef gergek Kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara
(Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracihfiyla kér payi elde edenler harig); ve (vi) gelir
ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Milkelleflere dagitilan kir paylan iizerinden 22.12.2021
tarihli ve 31697 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan 4936 sayili Cumhurbagkam Karan ile
degistirilen 2009/14592 sayih BKK uyarmnca %10 oraminda tevkifat yapilacaktir (girisim
sermayesi yatirim fonlan ve ortakliklan igin bu oran %0 oraminda uygulanir), Tam Miukellef
kurumlarca; (i) Tam Miikellefler kurumlara ve (ii) igyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette
bulunan Dar Mikellef kurumlara dagitilan kir paylan tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Gergek Kisiler

32.3.1.1. Tam Miikellef Gergek Kigiler

GVK’ya 4842 sayili Kanun ile eklenen 22/3 maddesi uyarinca Tam Mitkellef kurumlardan elde
edilen, GVK’mn 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kir paylarinm ya
gelir vergisinden miistesnadir. Ilaveten, GVK’ya 7491 sayili Bazi Kanun ve Kanun H kgt rg Q N\
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la eklenen 22/4 maddesi, yarﬁl *
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kanuni merkezleri Ttirkiye Cumhuriyeti sinirlar: icerisinde bulunmayan anonim ve limited sirket
niteligindeki, kurumlardan edinilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numaral
bentlerinde yazili kér paylarinin yaris1 %50°si, (i) ilgili sirketin 6denmis sermayesinin en az
%50’sine sahip olmak ve (ii) edinilen kar paylarinz ilgili kuramlar vergisi beyannamesi verilme
stiresine kadar Tiirkiye’ye transfer etmek sartiyla, kurumlar vergisinden istisnadur.

Kurumlar kir payt dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yaris: (%%50’si) dahil
olmak iizere dagitilan kar payinm tamami (%100°11) tizerinden %10 (yiizde on} oramnda gelir
vergisi tevkifatt yapmaktadir. Kar paymn yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde,
sbz konusu vergi tevkifati yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan
mahsup edilir. GVK’nin 86/1-c maddesi uyarinca, tam miikellef kurumilardan elde edilmis, tevkif
yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarfari; 2024 yih gelirleri icin 230.000 TL’yi asan
kar paylan i¢in beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar iizerinden hesaplanan gelir
vergisinden, kurum bilnyesinde kirin dagitimi agamasinda yapilan %10 (yiizde on) oranindaki
vergi kesintisinin tamarm (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi
kalan tutar genel hiikiimler gergevesinde red ve iade edilecektir.

Ayrnica, sermayeye ekienmesi kir dagriimi sayilmaz, Kar payr avanslan da kér paylan ile aym
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca tam milkellef kurumlarca dar miikellef gercek kisilere
dagitilan kér paylar: tizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (buglin igin bu oran %10
(yiizde on)’dur) tevkifat yapilacaktir. T.C.’nin taraf oldugu bazi Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlan belitlenebilmektedir. Ancak, Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlagmalan hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili filkenin yetkili makamlan
tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin ashnm ve noter veya ilgilt iilkedeki
T.C. Konsolosluklarmca tasdikli Tiirkge terctimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci
kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin
mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yilin 4, aymna kadar gegerli olup, dar mitkellef gergek
kigiler tarafindan her yil yenilenmesi gerekmektedir,

Dar milkellef gergek kisiler agisindan kéir paylarmin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadr,

Diger taraftan GVK’'min 101. maddesinin 5. fikras1 geregince dar miikellef gergek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle alinmamms menkul sermaye iratlarim, T.C.’de elde edildigi yerin vergi
dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2. Kurumiar

32.3.2.1. Tam Miikellef Kurnmlar
Ticari faaliyete bagh olarak ticari isletme blinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak sz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6. maddesinde
kapsamindaki “safi kurum kazanci”, GVK’nmn ticari kazanci dilzenleyen hiikiimlerine gére
belirlenecektir. Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap dénemi iginde elde ettikleri safi kurum
kazaner fizerinden %25 oraninda uygulanir. Ancak, %25 kurumlar vergisi orani, 7316 sayh
Amme Alacaklan Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasips
Dair Kanun ile 2021 hesap donemi kazanglan i¢in %25 ve 2022 hesap dénemi kazanclary @i
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%23 olarak belirlenmigtir. Kurumlar vergisi orani 7456 Sayil Kanun ile 2023°ten itibaren gegerli
olmak iizere %25’e ¢ikariimigtir.

Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gérmek iizere ve sermayesinin en az %20’sini
temsil eden paylar halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring
sirketleri, finansman sirketleri, 8deme ve elektronik para kuruluslari, yetkili ddviz mliesseseleri,
varlik ydnetim girketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve reasiirans girketleri ve
emeklilik girketleri harig) kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk
defa halka arz edildigi hesap dSneminden baglamak iizere beg hesap dénemi boyunca iki (2) puan
indirimli olarak uygulanacaktur,

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarmnca, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle elde
edilen kéir paylan, Tam Miikellef’iyete tabi girisim sermayesi yatirmm fonu katilma paylari ile
girigim sermayesi yatirim ortakliklanimin hisse senetlerinden elde edilen kar paylart, kurumlar
vergisinden miistesnadir. Diger yatirim fonu katilma paylar ileyatirim ortakliklarmin hisse
senetlerinden elde edilen, KVK’'nin 5/1-d maddesindeki istisnadan yararlanamayan fon ve
ortakliklardan elde edilenler harig, kar paylan bu istisnadan yararlanamaz.

32.3.2.2, Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar mitkellef kurumlara dagitilan kar
paylan Uzetinden Bakanlar Kurulu'nca belirlenen oranlarda (%15) tevkifat yapilacaktir.
Tirkiye’nin taraf oldugu bazi gifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalarinda daha diistk tevkifat
oranlan belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifie vergilendirmeyi dnleme anlasmalan hiikiimlerinden
yararlanilabilmesi igin ilgili filkenin yetkili makamlart tarafindan diizenlenerek imzalanmusg
mukimlik belgesinin ashimn ve noter veya ilgili ilkedeki Tiirk konsclosluklarinca tasdikli Tiirkge
terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz
edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yihna iliskin mukimlik belgesi, sadece o yii igin izleyen yiln
dordiincil ayina kadar gecerli olup, dar miikellef kurumlar terafindan ise tig yilda bir yenilenmesi
gerekmektedir.

Dar milkellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracihif olmaksizin elde
ettikleri kér paylan igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup, dar
miikelleflerin bu gelirler i¢in Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33;. iHiRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZIN HAKKINDA
BILG

33.1. Ihrager veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasima iligkin verilen izin
ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satigina dair
kullandiZ1 izahnamenin igerifinden de ilgili kisilerin sorumiu olmayi kabul ettiklerine dair
beyanlar:;

Yoktur.

33.2, Izahnamenin kullamimna izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satiga sunulabilecegi dénem hakkinda
bilgi:
Yoktur.
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33.4. Paylarm yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmas: kapsaminda
izahnamenin kullamlabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.5. Izahname Kullamm izninin verilmesinin sart: olan diZer agik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:
Y oktur.

33.6. Yetkili kuruluglarca paylarn sonradan tekrar satismnn gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarmna iligkin bilgilerin yetkili kurnlus tarafindan satis esnasinda
yatinmetlara sunulacagina dair koyn harflerle yazilms uyar notu:

Yoktur.

33A IZAHNAME KULLANIM IZNININ BELIRLENEN BIR VEYA DAHA FAZLA
YETKILi KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER
33A.1 izahname kullamm izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik bilgileri (ticaret

unvanlan ve adresleri):
Yoktur.

33A.2 Izahname, arz programi izahnamesi veya arz programi sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacag
ve ilgili bilgiye nereden ulagilabilecegi hakkinda aciklama:

Yoktur.

33B IZAHNAME KULLANIM IZNINiN TUM YETKILI KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER

Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarna dair beyanlarina yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazilmis uyan:

Yoktur,

34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asafidaki belgeler Altunizade Mah. Inci Cikmazm Sok No: 3 i¢ Kapi No: 8
Uskiidar/Istanbul adresindeki ihrageimin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihraccimn internet
sitesi www.egevapigvo.com ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (www.kap.ore.tr)
tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve griisler (deferleme, uzman, faaliyet ve bafimsiz denetim raporian ile yetkili
kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sizlesme, vb.)

2) Ihrageimn izahnamede yer almas: gercken finansal tablolar

35. EKLER

Ek/1  Sirket Esas Stzlesmesi

Ek/2 Sirket Yonetim Kurulu I¢ Yénergesi

El/3  Sirket'in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihi itibariyla sona eren
mali yillarina iligkin Finansal Tablolan ve Ozel Bagimsiz Denetgi Raporu

Ek/4 Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 30.09.2023 ve 30.09.2024 tarihi itiba ghY -
Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetgi Raporu’na iligkin Bagimsiz Denetim Kurulug#h df_q
alinan Sorumluluk Beyanlan 7 *
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Ek/S Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
Gayrimenkul Degerleme Raporlari ve Degerleme Kurulugunun Sorumluluk Beyam

El/6 Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S. tarafindan hazirlanan Gayrimenkul
Degerleme Raporlari ve Degerleme Kurulusunun Sorumluluk Beyam

Ek/7 Ozmen Yalgin Avukathk Ortakh tarafindan hazirlanan Bagimsiz Hukuk¢u Raporu
Ek/§ Sermaye Artirrmindan Elde Edilecek Fonun Kullanimina Tligkin Yonetim Kurulu Raporu
Ek/9 Finans Katilim ltkeleri Bilgi Formu
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